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MEMORIA DEL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.1. JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DEL PLAN ESPECIAL DEL
PUERTO DE ALICANTE.

1.1.1. Justificacién legal.

El Plan General Municipal de Ordenacidn de Alicante (en
adelante, PGMO), vigente desde 1987, establece como uno de los
instrumentos para su desarrollo una serie de Operaciones
Integradas (en adelante, 0I), gque el propio PGMO' define como
«actuaciones de reordenacidbén», cuya «caracteristica basica» es
la de implantar «sistemas generales» gque hayan de tener «muy
presente su Integracibén en un medio urbano», lo que, de modo
necesario, «lleva a armonizar en un mismo plano jerdrquico la
funcionalidad y la ordenacidn»,

El PGMO las considera como Operaciones Integradas porgue,
segin el mismo, escapan al concepto del Plan Especial de desa-
rrollo de infraestructuras basicas, asi como al de Plan Especial
de Reforma Interior, conceptos cuya naturaleza, competencias y

‘delimitacién operativa aparecen.plenamente desarrollados..en-la

legislacidén vigente (arts. 76 y sigs. del Reglamento de Planea-
miento), y que son de aplicacidén cuandoc existe concurrencia de
alguno de los dos siguientes supuestos o de ambos:

¢ La necesidad de implantacién de uno o varios sistemas
generales de distinta indole.

e El desarrollo de suelos parcialmente afectados por siste-
mas generales que, a su vez, tienen asignados otros usos.

1
PGMO de Alicante. Anexo {pidg. 102).
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«En ningin caso, los Planes Especiales podran sus-
tituir a los Planes Directores Territoriales de
Coordinacién, a los Planes Generales Municipales ni
a las Normas Complementarias y Subsidiarias de Pla-
neamiento, en su funcién de instrumentos de ordenacidn
integral del territorio, por lo que no podran clasi-
ficar suelo sin perjuicio de las limitaciones de uso
que puedan establecerse»,

Lo gue, consecuentemente, no obsta para modificar los usos
actualmente existentes.

Encuentra nuestra opinién apoyo indudable en la més re-
ciente jurisprudencia. En tal sentido, las aportaciones gque sobre
la distincién "entre calificacién y clasificacién de suelo
proporciona la Sentencia del Tribunal Supremo de 21-I1I-1984
permite una clarificacién conceptual definitiva:

«debe advertirse que esta norma lo que en realidad
prohibe es que el Plan Especial sustituya al Plan
General en esta funcidn clasificadora, que consiste
en asignar a los terrenos alguno de los tipos de Suelo
Urbano, Urbanizable o No Urbanizable a que se refiere

el articulo 77 de la LS:.iw

«.., lo cual es bien distinto de, respetando esa
clasificacibén, modificar el destino especifico o uso
de los terrenos, pues una cosa es la clasificacidén del
suelo en uno de esos tres tipos y otra la calificacibn
del uso pormenorizado de los terrenos comprendidos
dentro de cada uno de ellos y esto conduce a que en
el supuesto concreto de los Planes de Reforma Inte-
rior, que necesariamente operan sobre Suelo Urbano,
no pueda este instrumento urbanistico alterar esta
clasificacibébn, pero si modificar la calificacidén de
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activa, al no existir mandato en tal sentido entre las determina-
ciones del PGMO, puede la Junta del Puerto, al menos por el
momento, atribuirse la condicién de organismo impulsor del
planeamiento gue se solicita para su desarrollo.

Consiguientemente, este PE desarrolla en exclusiva las
determinaciones contenidas en la 0I/3 PUERTO, ateniéndose, por
tanto, a los criterios y objetivos de ordenacidén que en la misma
se seflalan, asi como al &mbito de ordenacién gque para ella
establece.
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1.1.2. Justificacién de la oportunidad de un Plan Especial gue
desarreolla la 01/3 de P.G.M.0.

El Puerto de Alicante no responde en la actualidad a
los requerimientos que un puerto moderno ha de ofrecer para
mantener un nivel de operatividad suficiente. Tal diagnéstico no
es consecuencia de su comparacién con otras instalaciones
punteras de todo el mundo gue han experimentado importantes
reformas en fechas recientes {como el Puerto de Baltimore,
paradigma de la integracién entre Puerto y Ciudad; o como el
futuro Puerto de Barcelona), sino que se obtiene asimismo si se
confronta con otros puertos clasicos gue no han sufrido procesos
de renovacién en los Gltimos afios, pues, en su actual estado,
carece de elementos adecuados para atender las demandas que el

moderno trafico maritimo exige.

La tecnologia de carga y descarga de buques, asi como las
caracteristicas técnicas de éstos, son aspectos gue han regis-
trado importantes cambios en los Ultimos tiempos, de forma que
hacen precisa la sustitucidén de determinados conceptos y para-
metros operativos, fundamentales antafio, por otros gque resulten
mas adecuados a las exigencias funcionales de los nuevos
sistemas.

El1 Puerto de Alicante dispone de largos muelles de atraque
de calados medios con poca superficie de descarga, lo que
responde a una concepcién periclitada, a la que se refiere el
PDDP con la expresién de que es un Puerto con «estructura de-

cimondénican».

Hoy en dia, las caracteristicas operativas y econdémicas del
trafico portuario exigen que la carga gque transportan los buques
sea depositada en tierra a la mayor brevedad, acortando de forma
proporcionadamente directa la estancia de los .bugues dentro de
los recintos portuarios. La adopcién, cada vez mas generalizada,
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interconexién portuaria, era una zona de servicio del Puerto, que
prestaba soporte en tierra a los muelles de costa, y que disponia
de enlace ferroviario, asi como de enlace con la red de carrete-
ras. Las de Madrid, Murcia y Valencia confluian directamente en
la calzada, ahora peatonalizada, que se situaba entre el bulevar
central de la Explanada de Espafia y la linea de edificaciones.

Era evidente que esta situacién iba a resultar insosteni-
ble, y el tiempo se ha encargado de demostrarlo. El ferrocarril
de via estrecha se trasladd hacia Levante, a la actual Estacién
de La Marina, abandonando su emplazamiento original en la zona
de la Playa del Postiguet. La conexién de la linea MZA sufriéd
sucesivas modificaciones, hasta su desaparicién definitiva. Las
carreteras, al desbordarse la capacidad de la calzada por la
creciente afluencia del transito rodado, se subdividid en primera
instancia en dos viales, situados a ambos margenes de la
Explanada, para irse trasladando paulatinamente al vial Sur, lo
gue suponia la invasién de la Zona de Servicio del Puerto. La
reciente peatonalizacién del vial Norte, que implica una
dedicacién exclusiva del vial Sur para servir como soporte del
trdfico urbano, e incluso del tréansito interurbano, se ha
convertido en una apropiacién "de facto" de terrenos portuarios
por parte de la ciudad que sirve como pertinente ilustracién de
~la presién ejercida por aquella durante todo este siglo. .

En paralelo al proceso de deterioro de los principios de
organizacién fisica gue habfan inspirado al Puerto en su primera
etapa, y gque derivaba en la depauperacidén de los principios
funcionales que se deducian de aquellos, la Junta del Puerto fue
realizando actuaciones de caracter remedial que tendian a
mantener en lo posible la operatividad de la instalacién. La
medida de carActer general adoptada para conservar la funcionali-
dad del Puerto consistid en el paulatino pero constante traslado
de las instalaciones y de la actividad hacia Poniente, donde las
presiones de la ciudad eran menos perceptibles y en el que
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gue se redacte en su cumplimiento no impida ni su «funcionalidad
actual ni su futura expansidén»,

Pues bien, el Gobierno del Estado, a través de la Direccidn
General de Puertos del Ministerio de Obras Pdblicas y Transpor-
tes, ha tomado la decisién de construir un nuevo Puerto que,
partiendo del actual, se desarrolle en direccién a Poniente. Este
nuevo Puerto deberd encontrar adecuada soluciédn a los problemas
gue tiene planteados el actual y que, en sintesis, son los gque
a continuacién se indican:

s Problemas derivados del "multiuso" de sus instalaciones
por traficos de diversos tipos (de pasajeros, de mercan-
cias, deportivos, etc..), que impiden una racionalizacién
en su gestidn y una especializacidn por unidades de ex-
plotacién, caracteristicas bédsicas de los Puertos moder-

nes.

e Problemas procedentes de la ausencia de calados suficien-
tes en la darsena interior, gue la imposibilitan para
recibir tréaficos de'Mercancias gue, en la actualidad,
precisan de calados mayores de los gque puede ofrecer.

e -Problemas originados por 1la baja tasa existente en la.
relacién entre las superficies portuarias operativas vy
los metros lineales de muelles de atraque, relacidén que
es, en Alicante, muy baja, hasta el punto de situarse
como la menor de entre todos los Puertos de Interés Gene-
ral de Espaifia.

e Problemas producidos por la ausencia de zonas de ubica-
cién de servicios y equipamientos de apoyo a las Estacio-
nes Maritimas y a las instalacicnes nduticas deportivas,
gque han impedido su existencia hasta ahora, y que consti-
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tuyen un requisito imprescindible para que puedan existir
en el futuro.

¢ Problemas causados por la carencia de suelo adecuado para
destinarlo a alojar servicios y equipamientos necesarios,
gue permitan concentrar las operaciones portuarias en un
importante y Gnico centro de gestién.

¢ Problemas emanados de la dificultad de comunicaciones
Puerto-Hinterland, ya que no se puede satisfacer adecua-
damente el intercambio de tré&ficos entre los diferentes
lugares de origen y/o destino (Estacién Maritima, Aero-
puerto, Estacidén de Ferrocarril y otros).

Hasta aqui hemos referenciado especificamente las causas
intrinsecas de deterioro confluyentes en el desarrollo de 1la
actividad del Puerto de Alicante. No obstante, la mencidén a las
dificultades gque tiene la relacidén con la Ciudad merece una
exploracién especifica, por cuanto este nivel de conflictividad,
ademds de tener caracteristicas dindmicas en su evolucidn, se
manifiesta de diversas formas, siendo, por dltimo, el fundamento
gue subyace a la necesidad de redactar este PE.

" La historia de las mutuasinteracciones entre la Ciudad 'y
el Puerto en el transcurso del Ultimo siglo viene condicionada
por la evolucién propia de las relaciones sociceconémicas, de los
cambios culturales y de relacién con el entorno natural, del
crecimiento de las demandas de suelo, de las expectativas urbanas
o de las necesidades generadas por las modificaciones sufridas
en el planteamiento de los servicios portuarios o de las
modalidades de trafico maritimo.

La anterior enumeracidén, a pesar de no tener pretensiones
de exhaustividad, introduce con claridad los elementos gue es
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Quiz& sea el caso de Barcelona el que, salvando todas las
distancias existentes (tanto por dimensién como por la estructura
de relacidn con la Ciudad), pueda servir como guia para encontrar
adecuadas soluciones que permitan articular ambos espacios,
Puerto y Ciudad, de forma que, lejos de estorbarse mutuamente,
se proyecten hacia una relacién simbiética basada en principios
de interaccién positivamente sinérgica.

Pues bien, el Puerto de Barcelona, cuya reforma se esté
abordando en la actualidad, se estd reestructurando a partir de
la admisién de usos mixtos, compatibles con la cCiudad y el
Puerto, en las &reas de borde: nuevos usos urbano-portuarios en
la zona de las antiguas d&rsenas (Port Vell) gque eviten el
impacto negativo sobre la Ciudad de la instalacién portuaria
propiamente dicha, que se amplia espectacularmente hacia el Sur
en una operacién que exige, incluso, el desvio del rioc Llobregat.

Pero volvamos al diagnéstico de las relaciones entre el
Puerto y la Ciudad de Alicante. El1 que se enuncia en la 0I/3
PUERTO es inevitablemente reducido, por lo que se hace necesario
preofundizar en los problemas existentes de manera mas por-
menorizada. Los parrafos siguientes intentan desvelar los pro-

blemas m&s acuciantes, asl como algunos de los objetivos gue

_deben fundamentar la ordenacién: ..~

A, El trafico terrestre de borde ha de ser resuelto de
manera satisfactoria. La necesidad de asegurar la
fluidez del trafico que discurre por el borde Sur de la
Ciudad ha supuesto la invasién de terrenos portuarios,
precisamente en la via de servicio que comunica el
Muelle de Levante con el de Poniente. Ello ha supuesto
la necesidad de remodelar el transporte intraportuario,
que se ha visto negativamente influido por la interfe-
rencia del trafico urbano. No obstante, tal situacién
resulta poco menos que irreversible, lo que implica 1la
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F. La solucién a los problemas derivados de la ausencia de
una estructura viaria tendente a centralizar los flujos
portuarios hacia el exterior implica una indeseada inte-
gracidén de traficos ligeros y pesados, portuarios y
urbanos. Es preciso lograr un esquema director de
trdfico que permita integrar el trafico portuario ligero
con el de la propia Ciudad. Al tiempo, es necesario
plantear que el trdfico portuario pesado disponga de una
salida independiente gue permita un enlace directo con
las redes de carreteras y autopistas gque comunican el
Puerto con el entorno geografico que puede ser emisor o
receptor de tr&ficos maritimos.

La solucidén a los problemas enunciados, tanto los de orden
estrictamente portuario, como los emanados de la relacién
existente entre el Puerto y la Ciudad, exigen la formulacidn de,
al menos, dos documentos gque, aunque competencialmente dife-
renciados y con tramitacién distinta, est&n conectados entre si

de forma evidente.

Por un lado, serd necesaria la redaccidn de un Programa Di-
rector del desarrollo del Puerto de Alicante, (en adelante PDDP)
documentos de caracter complementario dentro de este Plan
Especial, y que en su caso serd tramitado con arreglo a lo
dispuesto en la Ley de Puertos.

Por otro lade, y para promover soluciones a los problemas
relacionados con la interaccién del Puerto con la Ciudad, se
integran Documentos de Planeamientc Urbanistico redactados con
arreglo a lo dispuesto para este tipo de instrumentos en la Ley
del Suelo. Todos ellos se integran en un Gnico PE del Puerto de
Alicante, |
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1.1.3, Tramitacién procedente.

La iniciativa para formular el presente Plan Especial
corresponde a la Junta del Puerto, que estd legitimada para ello
en virtud de las determinaciones del PGMO, que, a su vez, esta
facultado para disponerlo, de acuerdo con la legislacibn vigente.

En tal sentido hay que hacer referencia al articulo 144.3
del Reglamento de Planeamiento, gque establece que:

«Los Planes Generales podrén seflalar la Entidad u
brgano competente para la redaccidén de los Planes
Especiales a los que se refiere este articulo».

Tal referencia corresponde a lo determinadec en el nimero 1
del mencionado articulo, gque dispone:

«Los Planes Especiales que desarrocllen determi-
naciones contenidas en los Planes Generales de Or-
denacidn ...»

El PGMO, atendiendo a las competencias que, para la de-
signacién de las entidades u organismos que han de formular los
antes mencionadas, dispone, con referencia a la 0I/3 PUERTO
(Anexo. Pagina 106):

«La ejecucidén de esta Operacién Integrada se
llevard a cabo mediante un Plan Especial a redactar
por liniciativa de la Junta del Puerto durante el
Primer Cuatrienio».

Siendo, por tanto, la Junta del Puerto el érganc legitimado
para la redaccién del Plan Especial, le corresponde a la misma
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Consiguientemente, los 6rganos facultados para la redaccidn

de los documentos y para las distintas fases de aprobacién se

resumen en el siguiente cuadro:

TRAMITE !I ORGANO COMPETENTE I JUSTIFICACION LEGAL I

Redaccidn del Plan Junta del Puerto Art. 144.3 RP

PGMO Alicante (01/3)
Aprobacién inicial Junta del Puerto Art. 147.1 RP
Aprobacién provisional Junta del Puerto Art, 147.2 RP

informe (no vinculante) fomisién Territorial de Urbanismo

Art. 5 R D-L 16/1981 (14 octubre)

Aprobacion definitiva Ayunt., de Alicante

Art. 5 R D-L 16/1981
(16 de octubre)

De los tramites referenciados en el cuadro anterior se han

cumplido ya los siguientes:

TRAMITE

Redaccidén del Plan (Finalizacién)

FECHA

Agosto de 1989

Aprobacién inicial 16-XI-1990
Exposicién al pGblico (comienzo) 28~-XI-1990

| Exposicién al piGblico (fin)

28-1-1991
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1.2. INFORMACION URBANISTICA.

1.2.1, Planeamiento vigente, planimetria v &mbito de actua-

cidén.

El presente PE es el instrumento sefialado en el PGMO de
Alicante actualmente vigente (aprobado definitivamente en fecha
27-3~1987) para desarrollar lo previsto en la 0I/3 PUERTO. En el
Anexo I a este texto se incluyen reproducciones en fotocopia de
las paginas correspondientes a las disposiciones que afectan, en
general, a las Operaciones Integradas y las que, en particular,
interesan a la 0I/3 PUERTO.

Las hojas correspondientes a los planos del PGMO donde se
incluyen los terrenos gue constituyen el ambito de actuacién del
presente PE se han reproducido, en fotocopia reducida, y se

incorporan al mencionado Anexo.

Para la confeccidén de este documento se han empleado dichas
hojas (identificadas en la minuta como I -~10-, J -8, 9 y 10~ ¥y
K -8, 9 y 10-, con las gue se ha compuesto un solo plano, en el
gue se ha sefialado con un recuadro la zona afectada por la 0I/3
PUERTO, y figura en la documentacidédn del PE, como planoc iu-1.
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Mencién especial merece el caso del Hotel Melid, que aunque
ocupa una zona que se considera deseable ordenar como Paseo
Maritimo, y, por tanto, recuperar para uso plblico, no constituye
una zona fundamental para consegquir los sistemas generales gue
son objeto de este PE.

Por lo gque se refiere a las infraestructuras, las due
afectan a la zona ordenada por el PE son las siguientes:

e Red de desaglies del alcantarilladec de la ciudad que vierten
directamente a varias dérsenas del Puerto, sin depurar. En
el Plano de Informacién iu-6 se grafia dicha red. Las
tuberias que vierten en el Puerto tienen tedricamente
cardcter de aliviaderos, aungue en la préactica producen
vertidos directos como consecuencia de las insuficiencias

de la Estacidén Depuradora.

¢ Taneles de desagiie de las aguas pluviales que vierten a las
dédrsenas del Puerto. En el Plano de Informacidén iu-7 se

grafian los mismos.

¢ Red de Suministro de Energia Eléctrica y de Alumbrado
Piblico de la zona comprendida dentro del ambito de este
PE. En el Plano de Informacidén.iu-9 se recoge esta infor-

macioén.
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CONCESIONARID FECHA j SUPERFICIE ESTADO | USC (OBSERVAC!ONES)
CAMPSA 16-11-1963 109 m? VIGENTE | Instalacién de suministro a pesqueros
27-1-1967 4 om VYIGENTE | Tuberfa de suministro a buques
30-VI- 1949 14,760 m? CADUCADA | Suelo firme para instalaciones de CAMPSA
30-VI-1969 52.736 m! CADUCADA | Suelo ganada al mar para instal. de CAMPSA
16-1-1974 674 mt IMEXISTEMTE | Autorizacién para aparcamiento
20-X-1980 &7 m! VIGENTE | Almacén de manguera y otro material
11-v-1987 1.380 m? VIGENTE | Oleoducto Puerto-Aeropuerto
18-¥-1988 198 mt CADUCADA | Tuberfa pare Servicio contra Incendios
REAL CLUB DE 13-1v-1909 VIGENTE | Exclusivemente edificio Club de Regatas
REGATAS 29-10-1985 615 m? CADUCADA | Pabellidn de botes {prohibicidén de restaur.)
DARSEMAR INEXISTENTE | No existe concesidn. Prohibide expresamente
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Reducir el aprovechamiento de la zona de usos terciarios
localizada en torno a las instalaciones de CAMPSA.

Establecer con la méxima claridad posible que los aparca-
mientos subterrineos previstos en el Sector 4 (Zona de
Poniente) no se construirén bajo la zona, actualmente en
propiedad de RENFE, destinada a zona ajardinada (Pargue
Lineal).

Fijar un aprovechamiento edificatorio médximo para el Sector
7.

Matizar la necesidad de conservar el conjunto de las edi~
ficaciones portuarias cuya demolicién no se haya previsto,
en el sentido de hacer posible su traslado o demolicién,
permitiendo pero no exigiendo su conservacién, seguin
aconsejen las circunstancias concretas en funcién de las
previsiones que contiene la ordenacién que se propone.

Reducir el viario previsto en el &rea del muelle de Levante
en la zona de su enlace con el viario urbano, pasando de
los seis carriles inicialmente previstos a cuatro.

Encomendar la redaccidn. de. un Estudio de Evaluacidn. de
Impacto Ambiental con caracter previo a la aprobacién

definitiva.

Eliminar todos los Estudios de Detalle, procediendo a
realizar una ordenacidén gque tenga la maxima precisién
requerida por el RP.

Reducir la altura emergente de los semisdétanos de aparca-

miento de 1'50 a 0'80 mts., medidos desde la rasante del
terrenc hasta el intradés del forjado superior.
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1.2.6. Estudios Complementarios.

La naturaleza de este Plan Especial implica la necesidad de
que, de acuerdo con las previsiones del art. 77-b RP, formen
parte del mismo una serie de Estudios Complementarios. Alguno de
ellos, como el Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental, son
legalmente exigibles®. Otros, sin embargo, se incluyen exclusiva-
mente a los efectos de clarificar las razones gque animan la
ordenacidén urbanistica que contiene el PE: este es el caso del
PDDP. Por Gltimo, algunos otros son desarrcllos pormenorizados
de algunos aspectos de la Informacidn Urbanistica que resultan
necesarios para ilustrar y motivar las decisiones de planeamiento

contenidas en el PE.

Los documentos que se incluyen dentro de estos Estudios

Complementarios son los sigulientes:

+ Historia y Arquitectura del Puerto de Alicante, que
contiene un an&dlisis sobre la evolucidon del Puerto de
Alicante en los Gltimos siglos y una pormenorizada descrip-
cidn critica de caricter arguitecténico de cada unc de los

edificios existentes en el Ambito del Puerto (Vol. 1).

+ Programa Director de Desarrollo Portuario, que desarrolla,
si bien de”férﬁaubbiigédaménfé'iﬁéiCativa, los criterios y
objetivos a que habrd de sujetarse la futura instalacidn
portuaria y, en consecuencia, los documentos urbanisticos
de este PE. Incluye un Estudio del Tréafico Maritimo en el
que se hace un andlisis de 1la evolucidén del trafico
portuarioc en el Ultimo decenio y un estudio comparativo de

las caracteristicas funciocnales del Puerto de Alicante en

Los Estudios de Evaluacidén de Impacto Ambiental son exigibles para este Plan Especial en virtud
de lo dispuestc en el Reai Decreto-Ley 1302/86 de 28 de junio (B.0.E. de 30 de junio del mismo afio) y en
el AReal Decreto 113:i/88 de 30 de septiembre, por el gue ase aprueba el Reglamentc gue desarrolla aguel.
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relacién con otros Puertos de Interés General del Estado
{Vol. 2, Tomos I vy 1II).

Estudio de Evaluacidn de Impacto Ambiental, gue resulta
preceptivo para este tipo de instrumentos de ordenacidn
{Vol. 4).
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1.3. CRITERIOS A SEGUIR EN EL PLAN ESPECIAL.

La CI/3 PUERTO define como su objetivo principal el de

"compatibilizar el desarrollo v funcionamiento del Puerto" con

"su emplazamiento en una situacidn estratégica de la ciudad".

La propia 0OI/3 indica que tal objetivo se entiende cumplido
en el momento en gue se proceda a "plasmar en un instrumento de

ordenacién todas las acciones necesarias de edificacidn y de uso

del sueloc a realizar en la zona portuaria" que:

12. "Represente un soporte legal para el sometimiento de

todas ellas a la preceptiva licencia municipal”.

22. Permita la actividad portuaria, "sin disminuir la fun-

cionalidad ni las futuras expansiones del Puerto", pero

siempre gque quede garantizado que "éstas se enmarcan en

un _contexto urbano'.

Como quiera que la Ley del Suelo no es competente para
regular la actividad portuaria, que se sujeta a lo dispuesto en
instrumentos legales especificos de similar rango que le son de
aplicacién, ni tampoco estéd sometido al arbitrio de las decisio-
nes municipales, pues asi gueda establecido en el art. 149-20¢
de la Constitucién Espafiola, puede entenderse que el PGMO de
Alicante se debe referir a la necesidad de planear urbanistica-
mente las zonas gque estén inmediatas al borde urbano, vy, en
especial, a la que se encuentra en la parte central de la Ciudad,
ocupando buena parte de su fachada al mar. De acuerdo con esta
interpretacidén, quedarian fuera del control municipal agquellas
zonas cuyo uso principal se reserve a las actividades portuarias
va que, tanto por su naturaleza juridica como por su complejidad
funcional y organizativa, no son susceptibles de ser integradas.

en documentos de ordenacidén urbanistica.
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que se incluye, y cuya propiedad es de la Direccidén General de
carreteras’.

Asi pues, y en lo gue hace referencia a esta parte del
enunciado programético de la 0I/3 podria decirse, sintéticamente,
gue a través de la misma se pretende lograr que se establezcan
unas ordenanzas reguladoras de las caracteristicas urbanisticas
gque son de aplicacidén a los suelos que los sistemas generales y
los accesos determinan en las zonas inmediatas al borde urbano
Bur, de forma gque se garantice una construccidén reglada y
coherente con el entorno, garantia que se ejercerid mediante el
contrel municipal a través de los mecanismos de otorgamiento o
denegacién de las licencias de construcecidn.

Por lo que hace referencia a la necesidad de "compatibilizar
el desarrollo y funcionamiento del puerto" con el "funcionamiento
de las restantes actividades urbanas", la 0I/3 parece querer
remarcar el caracter obligadamente subsidiario de las determina-
clones especificas del PE gue se formule en su cumplimiento con
las caracteristicas del medio urbano inmediato y con las
necesidades del municipio en general.

Tal pretensién es no sélo cabal sino ajustada al contenido
legal atrlbulble a las Operacxones Integradas Jque, de acuerdo con
lo dispuesto en la leglslac1on v1qente Yy por el propio PGMO se
formulan para resolver los sistemas generales, integrandolas en
el medio urbano. Por tanto, con la 0I/3 PUERTO se pretende
promover el establecimiento de un sistema general de tramsito
rodado que mejore y simplifique el actual esquema de ordenacién
vial, especialmente en lo gque respecta al trédnsito Este-Oeste,
lo que conlleva la mejora de los accesos al Puerto y la recrdena-
cién de las actividades portuarias. Ademds, este sistema general

7 Evidentemente, la titularidad de todos los suelos a que se hace
referencia es del Patrimonio del Estado, que los adscribe a los organismos que
se mencionan para su gestién, por lo que su designacidn como propietarios en
este texto responde exclusivamente a criterios de economia expositiva.
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de tr&nsito rodado deberd llevar aparejado un sistema de espacios
libres que sean realmente accesibles y utilizables por 1los
ciudadanos, de forma que permitan separar y diferenciar el borde
urbanc del propio sistema de viales y de las &reas de actividad

portuaria,

La 0I/3,

ademds de referir los objetivos programaticos

principales, sefiala con precisién algunas de las actuaciones que

deben contemplarse en el disefioc de la ordenacidén general. Tales

actuaciones se refieren concretamente a los siguientes aspectos:

12. En relacién a la Estacidédn de Benalda (OI/3, 2, a).

Ampliacién de la Estacién de Ferrocarril de Benalda

para destinarla a Terminal de Mercancias.

29, En relacién al &rea portuaria (0I/3. 2.b vy c¢).

a) Admisién de usos industriales y de almacenaje, con

b))

tratamiento similar a 1las Areas Industriales
reguladas en el Plan General, en las &reas en torno
a las instalaciones de CAMPSA.

En el resto del suelo comprendido en la zona por-
tuaria y su expansién prevista sdélo se admitirdan
actividades portuarias propiamente dichas. La
ordenacidn que se efectlie deberéd sefalar las zonas
destinadas a:

s Estacién Maritima.

s Puerto Deportivo.
e Puerto Comercial.
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3%,

c) Los dos actuales accesos al Puerto podran ser
conservados, si bien se aplicardn restricciones al
trafico pesado.

Se construiri un nuevo acceso, situado al Suroeste
del Puerto, con paso a distinto nivel, dirigido a
canalizar especificamente el trafico pesado.

En relaciédn con el borde Norte del Puerto (0X/3, 2, d).

Se reordenara la zona de Borde Norte del Puerto,
trasladando hacia el interior de la zona portuaria la
actual carretera de Murcia, previendo una zona ajar-

dinada de transicidén entre ésta y el borde urbano.

si bien, los criterios de ordenacién sefalados en
la 0I/3 son precisos, parece conveniente definir otros
criterios gque se han seguido en la ordenacién. Estos
criterios, descritos a continuacidén, guardan estrecha
relacién con la necesidad de armonizar las determina-
ciones del PE con los objetivos sefhalados para el
mismo por el PGMO en la 0I/3, asi como precisar, si es
necesario, el sentido y alcance de las actuaciones

propuestas en el PGMO.
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1984 gque se reproduce en la nota a pie de la pagina 94 de este

mismo documento.

Ademas, en determinados suelos no incluidos en la 0I/3 pero
gue han de resultar indirectamente afectados por las determina-
ciones del PE, se sugieren diversas soluciones de posible
adopcidn mediante obras aisladas de urbanizacién.
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1.3.2. Superficies consideradas.

El estudio de las superficies que contiene el Aarea

delimitada dentro de la 0I/3 PUERTO exige una previa clarifi-

cacidn acerca de la naturaleza de los suelos incluidos en la

misma, que constan de dos partes:

Una parte maritima, que no puede ser considerada como
Suelo Urbano, y que estd compuesta por las superficies
acudticas interiores al Puerto, Esta parte no puede ser
incluida dentro de las superficies del PE como Suelo Ur-
bano.

Una parte terrestre, constituida por los terrenos exis-
tentes en el momento de la formacidén del PGMO, incluidos
los que en agquel momento se preveian ganar al mar. Esta
parte estd integrada, en su totalidad, dentro del Suelo
Urbano. Consiguientemente, y a tenor de lo gue dispone la
legislacidén vigente, es obvio que sobre los mismos cabe
perfectamente un desarrollo urbanistico realizado median-
te un PE. Sin embargo, el terreno realmente ganado al mar
se ha realizado en alguin punto scobre la parte maritima,

quedando en cambio, en otros puntos, el sueloc urbano

constituido todavia por superficies acudticas.

El documento de ordenacidn portuaria que hemos denominado

PDDP, que junto a los documentos urbanisticos forma parte de este

PE, fija limites al desarrcllo del Puerto gque no coincide, ni en

la delimitacién de los terrenos ni en la cuantia de su superifi-

cie, con los de la 0I/3. Incluye terrenos que estadn fuera de la

0I/3 (terrenos ganados al mar hacia Poniente y en el Paseo del

Conde de Vallellano) y excluye otros que si estéan dentro de la

misma {actuales terrenos de RENFE y Avda. de Elche), pero que no

son propiedad del Puerto, lo cual es perfectamente légico.
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La mayor o menor amplitud que tenga el area sobre el gue se

desarrolla el PDDP es un decisidén que compete exclusivamente a

la Direccién General de Puertos del MOPUT. En virtud de 1las

decisiones adoptadas por este organismo, el PDDP requiere dis-

poner de dos tipos de superficies:

0 Una superficie gue estd o estard en suelo firme, entre 1la

que se pueden distinguir tres clases:

Suelos firmes comprendidos dentro de los limites de 1la
0I/3 PUERTC y considerados, como Suelo Urbano.

Suelos firmes ya ganados o gue serdn ganados al mar como
rellenc de darsenas que estan incluidos en la 0I/3, pero
gque se integran en la misma, en la documentacidén del
PGMO, en calidad de partes maritimas. Estos suelos no
estdn clasificados en el PGMO ni como Urbanos ni como
Urbanizables, por lo que, en principio, cabria otorgarles
la clasificacidén de No Urbanizables, de acuerdo con lo

sefialado en el art. 24 RP,.

No obstante, puede atribuirseles 1la condicidén de
"Suelo portuario" en aplicacidédn de lo dispuesto en el
articulo 104.4 de las Normas Urbanisticas del PGMO de
Alicante, segin el cual se consideran como tal «los
terrenos que se ganen al mar dentro del perimetro de
extensién maxima de la zona portuaria seflalado en dicho
Plano» (Véase el Anexo I).
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Por ultimo, se prevé que haya otra clase de suelos,
constituida por grandes extensiones de espacios terres-
tres, que en su practica totalidad seran ganados al mar,
que estan no s6lo fuera de los limites de la OI/3 PUERTO,
sino que lo estan también de los limites de los suelos
clasificados como Urbanos o Urbanizables, lo cual es
l1égico, pues tales terrenos ni existian cuando se redactd
el Plan, ni tampoco habia previsién alguna a partir de la
cual pudieran sus redactores establecer una normativa gue
permitiera su incorporacidén a las categorias de suelo
antes mencionadas. Es probable asumir que la indicacién
gue se hace en la regulacidn general de las OI (p&égina

102 del Anejo), respecto a gue en_«alqunos casos se opera

con suelos con distinta clasificacidn, en otros se

necesita clasificar o reclasificar suelos ¢ porciones

sobrantes, etc» se hiciera para dar cobertura, entre

otros supuestos, a éste.

Tratandose de suelos cuyo destino no va a ser otro gue
el portuario, la clasificacidn que se les otorgue en la
actualidad no implica variacidn alguna sobre las posibi-
lidades qgue tienen de ser ordenados y construidos,
siempre gque tal ordenacidn y construccidén tenga un
destino inequivocamente portuario. Y ello no sdélo porgue
la competencia administrativa y legal sobre las zonas
portuarias corresponde a la Direccidén General de Puertos
y a la Ley de Puertcs, respectivamente, sino también
porque, en tanto que suelos no incluidos en la categoria
de urbanos o urbanizables, serian posibles los usos gue
se permiten en suelos no urbanizables (art. 86 LS)
acudiendoc al procedimiento establecido en el art. 43.3 LS
(en relacidn con el art. 85-1-28 del mismo cuerpo legal).

En cualquier caso, dado que el PDDP no prevé en tal

tipo de suelos otro uso que no sea el portuario, y, por
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meramente indicativo del PDDP, las superficies que se suministran

tienen una precisién mé@s que aceptable.

|

é Los suelos a que se hace referencia en el parrafo anterior,
| g se han reflejado en la segunda de las tablas que se adjuntan, en
? la que se indican las superficies de que consta el PDDP. La
| primera, por su parte, contempla las superficies gque tienen los
diferentes suelos que se integran dentro de la 0I/3, segin sea
su condicidén, su propietaric o su clasificacidn urbanistica.

SUPERFICIES DE QUE CONSTA LA OI/3 PUERTO (Cifras en m?}

: PROFIETARIOS S. Urbanc | 5. N. U.Q nznnﬂ AGUA TOTAL
. Direccidén Gral. Carreteras 19.00C 19.000 19,000
R.E.N.F.E, 56.226 56.226 56.226
/ Direccién Gral. Puertos 1.031.681 175.578 Q4 1.207.259 B92.320 2.09%.579
TOTAL J 1.106.907 175.578 &1 1.282.485 B892.320 l 2.174.805
1
SUPERFICIES DE QUE CONSTA EL PDDP
LOCALIZACION %, Urbanc | S. No U, TIERRA munl TOTAL
Dentro de ©O1/3 1.031.681 175.578 {1 1,207.2%9% 892,320 || 2.099.579
} Fuera de 01/3 5.050 ¥ 616.412 W 625.462 379.146 1.004.5%8
. TOTAL 1.04C.731 791.990 | 1.832.721 1,366,000 3,104,137

. Q Terrencs ganados al mar dentro del &mbito de la 01/3,

/ % viales en suelo urbanc incorperades al PE a efectos de hacer inte-
ligible la ordenacidén, tenlendo ésta, en lc que respecta a tales
suelos, caracter indicativo, Estos suelos no se incorporan a la Junta
de Compensacion.

+# - Terrence ganados.al mar. fuera de)l é&mbito de la 01/3, y que se in-
tegran an el PDDP. B e -

4+ Suma de los terrenos ganados al mar, tanto si estén depntro de ja
01/3, como fuera de ella.
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1.3.3. Criterios a sequir en la ordenacién v el disefo.

Al margen de que a lo largo de esta Memoria se han
indicado diversos aspectos, de carécter general unos, puntuales
otros, gue han de incidir de manera sobresaliente en la ordena-
cién que ha de acometerse o en el disefic concreto de las
soluciones que se proponen, parece oportuno proceder a una
sistematizacién de dichos criterios, asi como a plantear cuantas
precisiones resulten necesarias para aclarar el contenido y
alcance de los mandatos municipales, aspectos que se abordan en
los sigulentes epigrafes.

1.3.3.1. Respecto a la articulacidén Ciudad-Puerte y a las
intervenciones en la zona de borde.

La inadecuacidn de la darsena interior del Puerto de
Alicante para seguir asumiendo tr&fico de mercancias, combinada
con la creciente demanda de instalaciones n&utico-deportivas y
de servicios de transporte local, no s6lo justifican sino que
obligan a asumir que dicha dérsena, al tiempo que ha de prescin-
dir del trafico de mercancias, es altamente iddénea para acoger
tales usos, que, por otra parte, resultarian muy favorables para
la ciudad, por su capacidad para integrarse de manera armoniosa
en la vida urbana y social de Alicante, ademéds de porgue han de
suponer un considerable impulso para diversos sectores econémicos
directa o indirectamente relacionados con tales actividades.

Consiguientemente, un criterio a seguir en la ordenacidn de
este espacio consiste en conseguir la total apertura de la Ciudad
al mar, que podri y deberé@ integrar entre sus ofertas y entre sus
atractivos la totalidad de los que puedan proporcionar los nuevos
usos gue se planteen en la d&rsena interior y en su entornc que,
como se ha repetido a lo largo de esta Memoria, contienen
actividades que, continuando ligadas al mar, se distinguen con
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claridad de las "actividades portuarias clé&sicas de transporte
Yy manipulacién de mercancias".

Consecuentemente con lo anterior, la darsena interior del
Puerto de Alicante debe destinarse a usos que tengan un caréacter
menos "portuario clésico" y més "urbano", lo que implicari gque
se mejore la accesibilidad, especialmente la peatonal, y que se
estimule una mayor relacién entre la Ciudad y este fragmento
portuario, lo que viene dificultado en la actualidad, entre otras
razones, por la incidencia negativa que en tal relacién producen
las actividades portuarias "clédsicas" de transporte y manipula-
cidén de mercancias.

Por tanto, el PE deberé extremar su cuidado en el disefio de
las zonas de borde, tratando urbanisticamente las zonas del
Puerto mas proximas a la Ciudad de Alicante. La homogeneidad de
las soluciones urbanisticas y arquitecténicas, 1la adecuada
combinacién de las soluciones estilisticas que se adopten, la
racionalidad de los esquemas funcionales que se propongan y la
voluntad de trascender de una ordenacién y edificacién estric-
tamente funcicnalista, deben ser las bases a partir de las cuales
se consiga un espacio, cuya significacién emblematica para la
Ciudad queda fuera de toda duda.

En tal seﬁtiddl.ié cbﬁéééﬁciéﬂ'dé'ﬁn Paseoc Maritimo en el
gue los ciudadanos y visitantes disfruten de la proximidad del
mar sin obstaculos de ninglin género, y que discurra a lo largo
del Paseo de Conde de Vallellano y de la Avda. del Almirante
Guillén Tato {(actuales muelles 1 y 2}, ha de ser uno de los
criterios gue méds interés pueden despertar. De esta manera, no
s8lo se resuelve la aproximacién de la Ciudad al mar sino gue se
logra obtener una amplia fachada maritima de usc peatonal para
Alicante, desde el extremo Este de la Playa del Postiguet hasta
el comienzo de las instalaciones portuarias de Poniente.
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Por otro lado, la apertura al uso plOblico de otras zonas en
el Muelle de Levante, han de completar una politica urbanistica
tendente a la recuperacidén social de espacios portuarios gque
estén intimamente ligados a la Ciudad.

La estrategia expuesta en los anteriores parrafos implica
la necesidad de que la Ciudad de Alicante complete tales ac-
ciones, acometiendo obras tendentes a mejorar el tramo litoral
Sur. En dicha zona, que es uno de los tres grandes accesos con
que cuenta Alicante, debe procederse a una completa rehabili-
tacidén escénica, acorde con el cardcter que debe darse a esta
Ciudad, y correspondiente, por tanto, a la tentativa de con-
vertirla en un gran centro de servicios.

Ahora bien, la aplicacién de estos criterios ha de tener
presente la necesidad de asegurar al maximo la viabilidad de las
propuestas que llevan aparejadas. No s&lo desde un punto de vista
urbanistico sino también econdémico. Serd necesario, por tanto,
que se logren acuerdos puntuales con los diversos 6rganos de la
Administracién afectados para lograr gque los objetivos a
conseguir por parte de algunos no impliquen detrimentos signifi-
cativos del patrimonio o de los intereses de los demds, lo que,
con demasiada frecuencia, viene a suponer gque 1las acciones
propuestas. en los Planes no. tengan adecuada respuesta .en el
terreno de la realidad objetiva.

1.3.3.2. Respecto al sistema general de trénsito rodado y de
espacios libres.

1.3.3.2.1. Vial principal.
Ya se ha hablado de la dificultad que supone para
la ordenacién completa de la via principal de trafico (vial que
asume un papel decisivo en la estructuracidn del PE y que es el

soporte bAsico en el que se fundamenta el sistema general de
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portuaria'" lo que permitiria que estuviera en el exterior de la

zona portuaria, es decir en el interior de la zona ferroviaria.

El criterio del PE inicialmente aprobado (recogido asimismo
en el PDDP), consiste en entender que la nueva carretera ha de
tener un trazado sensiblemente paralelo al actual, debiendo
discurrir por el interior de la zona portuaria, precisamente en
su borde Norte. '

La alegacidén presentada por RENFE en el tramite de Expo-
sicién Piblica del PE inicialmente aprobado contenia una pro-
puesta ligeramente diferente, y que consistia en la desviacién
de la nueva carretera en direccién Sur, de manera que discurriera
més al interior de la zona portuaria, guizé con el fin de obtener
una mayor amplitud para el bulevar que discurre entre las dos
carreteras (actual y futura). Tal ampliacién no resulta en modo
alguno indispensable, como podr& verse mds adelante, por lo que
el PE mantiene el criterio de trazarla en el emplazamiento
previsto por el PE inicialmente aprobado, es decir, en el
interior de la zona portuaria y lindando con los terrenocs de
RENTE.

Una vez se efectue el traslado de la actual Carretera parece
evidente que la actual Avda. de Elche quedaria como una via
ordinaria, que recogeria el tradfico de Benalda Sur, formando el
borde urbanc Sur de la ciudad. Ello haria posible una ordenaciodn
distinta de la actual, y que consistiria en la modificacidn de
la actual seccién a otra diferente en la que se mantuvieran
dnicamente dos calzadas de trafico centrales y a la que se dotase
de dos filas de aparcamientos laterales. Esta reordenacidén del
borde Sur requeriria la adaptacién del trazado de la Avda. de
Loring en la zona en que se produce su interseccidén con la Avda.
Oscar Espl&d, suelo que estd fuera del a&mbito de la 0I/3, por lo
gque la sugerencia que contiene este parrafo se formula a titulo
indicativo. No obstante, si se considerase conveniente ejecutar-
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la, cabria acogerse a las posibilidades gque en materia de
desarrollo de obras parciales de infraestructura contiene el art.
67.3 RP.

1.3.3.2.2. Paseo Maritimo y zonas ajardinadas.

Ademé&s, deber& estudiarse en profundidad el modo
en que ha de resolverse el Paseo Maritimo que ha de establecerse
desde uno a otro extremo de la dérsena interior (en los actuales
muelles 1 y 2), lo que implicarid el an&lisis de las acciones
necesarias para garantizar que el uso piblico del mismo no sufra
cortapisa alguna, para lo que deberdn establecerse los criterios
a sequir para que las concesiones existentes en la zona, y dque
supongan impedimentos al logro de tales objetivos, reviertan al
Puerto.

Por otra parte, el PE deberé estudiar la ordenacién de las
zonas gque deberan ser ajardinadas, y dque completaran las ya
formadas por los paseos de la Explanada de Espafla, el Parque de
Canalejas, las grandes isletas sefialadas junto a la Plaza de
Galicia, la ampliacién de la acera Norte de la Avda. de Loring
y, especialmente, la de los terrenos actualmente en propiedad de
RENFE, que se ordenarin como una zona dotacional ligada a un
_pargue, en el que se acepta el criterio municipal de no incluir
aparcamientos gque mermen su superficié;”fédo el conjﬁﬁténdéScrito
constituird un paseo 1lineal continuo de unes 2,5 Kkms. de
longitud.

1.3.3.2.3. Pargue Lineal.

La 0I/3 establece que entre la nueva Carretera de
Murcia, una vez se haya procedido al traslado previsto (y descri-
to en el epigrafe 1.3.3.2.1. de esta Memoria) y el borde urbano
Sur, se establezca una zona ajardinada de transicidon. Esta
indicacién es la tGnica que se establece, de manera gue no se
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"permitiria disponer de un gran bulevar ajardinado
de unos 80 metros de anchura, en el que tendrian
cabida las edificaciones a conservar existentes
(Estacibébn de Benalia y edificios anejos que
tuvieran interés) y nuevas edificaciones, agrupa-
das convenientemente de superficie y volumetria
igual a las existentes en la actualidad”.

No obstante lo anterior, cabe sefialar que el PE, siguiendo
las indicaciones contenidas en el PDDP, determiné que, al no ser
los terrenos a que nos referimos suelo portuario, no deberia
considerarse la ordenacién de esta zona.

- Durante el tramite de Exposicién Piblica, RENFE planted una
alegacién en la que sefiald, acertadamente, que el hecho de que
la propiedad del terreno fuera distinta no era determinante para
la inclusién o exclusién de los suelos dentro del &mbito del
Plan, asi como tampoco tenia influencia alguna en relacién con
las determinaciones que le eran de aplicacién. En razdén de los
anteriores argumentos, RENFE solicitaba gque se incluyera la zona
a que nos referimos dentro del PE como drea edificable, debiendo
sefialarse, en tal supuesto, las condiciones de ocupacién,
edificabilidad y uso que regian para la misma.

El PE acepta esta alegacién y establece una ordenacién en
funcién de la cual se plantean dos zonas, separadas por un amplio
paseo peatonal. Una de ellas se destinard a albergar la 2zona
ajardinada de transicidén antes mencionada, que tendra caréacter
de zona libre verde y un tratamiento andlogo al del parque de
Canalejas., La otra zona tendri un tratamiento urbano, a partir
del cual se puedan integrar los usos y servicios que la propia
RENFE sefiala en su alegacién.

El disefio concreto de esta segunda zona se realizari me-

diante el preceptivo proyecto de ejecucidén, aungue en este Plan
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prevista, es decir, a todo el suelo portuario incluido en la
0I1/3, tanto el actual comoc el que, dentro de ella, se gane al
mar, ello, sin perjuicio, de gue el PE no debe interferir «el

estado funcional actual ni el desarrgllo futurc del Puerto», lo

gque deja. abierta la posibilidad de la expansidn de la instalacidn

portuaria fuera de los limites de la 01/3.

Ello nos lleva a un primer punto de reflexién en torno al

régimen legal que es de aplicacifén en el caso gue nos ocupa.

Parece imprescindible insistir en el hecho de gque sobre el
Puerto de Alicante, precisamente por estar declarado de Interés
General®, tiene atribuidas las competencias exclusivas el Estado,
segun lo dispuesto en el art. 149-202 de 1la Constitucidn
Espaniola. Por tanto, no sélo la direccidén y la gestidn, en todos
sus niveles, esté atribuida a organismos estatales (la Junta del
Puerto, dependiente de la Direccidén General de Puertos del
Ministerio de Obras Publicas y Transportes), sino gue su
ordenacidn, construcciones y funcionamiento estdn regulados por
cuerpos legales de naturaleza no urbanistica y extra o supramuni-

cipal: la Ley de Puertos y el Reglamento gue la desarrolla.

Este planteamiento traduce una inevitable segregacién en el
régimen aplicable a los suelos, en algunos de los cuales, los de
naturaleza portuaria, la competencia para la aprobacién de los
documentos de ordenacidn, asi como para la de los proyectos de
construccidén, siempre gue ésta se refiera a la actividad
portuaria, escapa a las autoridades urbanisticas, puesto que
estan fuera de su a&mbito de competencia, pues asi se determina
en el art. 16 de la Ley de Puertos gque establece lo siguiente:

® véase la nota 2 de este mismo texto.
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Paralelamente, hay gque advertir que corresponde a 1los
6rganos gque tienen atribuida la gestidén de los Puertos, la
responsabilidad de definir los usos que se prevean dentro de un
instrumento de planificacién, como portuarios o no, toda vez que
la Ley de Puertos, que es el Gnico instrumento legal a partir del
cual tal definicidn seria posible, elude pronunciarse sobre el
particular, probablemente en virtud de su propia voluntad de
garantizarse una larga vigencia, y para evitarse la necesidad de
establecer normas y calificaciones gue son de improbable
previsidon en un largo periodo histdédrico, habida cuenta del
caracter altamente dinadmico de los Puertos y de las demandas gue

puedan solicitarse de una instalacidn de este tipo.

Es evidente que, aungue puedan ser calificados como por-
tuarios, no todos los usos que pueden incluirse en un Puerto
estén dentro de una misma escala de gradacidn, y que el impacto
de las nuevas demandas obligan a introducir actividades y usos
cuya definicidn como portuarios hubiera resultado extravagante
tiempo atras. Pero, sin embargo, esto ocurre, y no so6lo en los
Puertos, sino en todas las infraestructuras de transporte y en
otras dotaciones publicas. (Podria imaginarse hoy una Estacidn
de Ferrocarril o un Aeropuerto de minima importancia gue no estén
dotados de servicios que, en su origen, s6lo remotamente pueden
ser considerados como ferroviarios ¢ como aeronduticos?. Y, sin
‘embargo, tales servicios existen y s6lo a partir de su existencia

cobran pleno sentido las instalaciones que los cobijan.

Otro tanto sucede con los Puertos. El intencionado vacio que
el legislador ha dejado en la Ley, respecto a la definicién de
culdles son los usos portuarios, implica gque es la Administracidn
del Estado (y, concretamente, la Junta de Obras del Puerto), la
que debe determinar qué usos pueden ser integrados en un Puerto
en razén de su caracter portuaric (bien porque lo sean directa-
mente o porgue lo sean a titulo complementario) y, de acuerdo con

ello, incluirlos dentro de la ordenacidn que se proponga.
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La manzana de servicios terciarios que se prevé en las areas
en torno a CAMPSA, que, junto con la zona verde que se obtendra
en los terrenos propiedad de RENFE en la playa de vias de la
Estacidtn de Benalla, formard un enclave de gran significacidn
urbana, debera definirse en el PE de modo qgue, una vez sea éste
aprobado definitivamente, no sea necesario requerir otro tipo de
instrumento urbanistico de orden inferior y que, por el contra-

rio, permita una intervencidn directa.

Respecto al wuso deportivo, el PE sigue como criterio
principal el destino exclusivo de los muelles laterales de la
dadrsena interior para usos nautico-deportivos, disponiendo, para
su adecuado funcionamiento, la reserva de la totalidad de los
margenes laterales de la darsena interior para este uso, y
asignando las superficies en tierra recayentes a 1los mismos para
albergar todas las edificaciones necesarias para prestar adecuado

apoyo en tierra a las embarcaciones que en ella se refugien.
1.3.3.5. Respecto a las areas que se integran en este PE.

A la vista de las precedentes afirmaciones es evi-
dente que se hace necesario establecer las &reas en las que se
precisan determinaciones urbanisticas y, por ello, deben inte-
grarse en este PE. Estas &reas son las siguientes (entre parén-
“tesis se mencionan los Sectores del PDDP que componen las mis-

mas):

s+ Superficies de apoyo en tierra a las instalaciones y ac-
tividades nautico-deportivas, que se sitdan en las zonas de

Levante y Poniente de la darsena interior (Sectores 1 y 6).

+ Manzanas de usos complementarios a las areas industriales
y de almacenaje de la Unidad Portuaria de Poniente, in-
cluyendo las zonas en gue se pretende construir la Estacidn
Ferroviaria para el Tren Lanzadera (Sectores 2 y 5).
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+ Zonas en gue se han de situar las nuevas instalaciones
ferroviarias, gque han de ejercer un papel sustitutorio de
las actuales de la Estacidén de Benalta (Sector 4).

» Solares edificables en las zonas de dotaciones del acceso
de Levante y en el Paseo Maritimo, en el tramo correspon-
diente al Pasec del Conde de Vallellano y la Avda. Almiran-
te Guillén Tato (Sectores 7 y 9).

« Area que se prevé destinar para el Servicio de Transporte
Local (Sector 8).

+ Zona en que se sitldan actualmente las instalaciones fe-
rroviarias de la Estacidn de Benalla, las edificaciones
adyacentes y la playa de vias, que deberan destinarse a

zona ajardinada y a dotaciones y servicios.

De todo lo anterior se deducen con nitidez las zonas gue se
integran en el PE y, por tanto, son objeto de regulacidn
urbanistica. La siguiente tabla muestra las superficies corres-

pondientes a los diferentes Sectores gque se integran en el mismo:
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el Documento Complementario titulado "La Historia y la Arquitec-
tura", recogido en el Volumen 1.

No obstante, dicho Documento carece, por lo general, de
indicaciones sobre el destino que han de tener las edificaciones
sujetas a andlisis, por lo gue se hace preciso elaborar unos

criterios concernientes a su conservacién.

En tal sentido, cabe decir gue, como criterio general, se
estipula que los edificios existentes no seran democlidos salvo
que perturben la ejecucién de las determinaciones de este PE o
cuandoc se estime por conveniente hacerlo en los casos en que se

haya previsto su sustitucidén por otros.

Al margen de lo anterior es preciso estipular el momento en
que tales edificios seréan demolidos. El criterio general que el
PE establece es el de que los edificios existentes no seran
demolidos sino en el momento en gque sea indispensable hacerlo en

funcidén de las necesidades que deriven de la ejecucidén del PE.

Ahora bien, este criterio, obligadamente abstracto, se

desarrolla de acuerdo con la siguiente casuistica:

12. En el caso de edificios que impidan la realizacidn de
los sistemas generales- (viales, sistema de espacios
libres), se procederda a la demolicidn en el momento en
gque den comienzo las obras de urbanizacidon de los mis-

mos.

22. En el caso de edificios que se encuentran situados en
zonas gque alberguen futuros espacios libres pero cuya
demolicidén no sea fundamental para la consecucidn del
sistema general, se demoleran cuando las circunstancias

particulares lo permitan, atendiendo, por tanto, a la
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finalizacidn del plazo de vigencia de las concesiones o

al costo de las indemnizaciones gque procedan.

32. En el caso de edificios situados en el interior de man-
zanas ordenadas para determinados usos gue resulten
incompatibles con el actual, se demoleradn cuando se
alcance el acuerdo para su reubicacién y/o traslado o,
alternativamente, cuando se acuerde la indemnizacidén

procedente.

Hasta tanto no sean demolidos, los edificios gque integren
alguna de las tres categorias referidas en los puntos anteriores,
se considerardn como fuera de ordenacidén, siéndoles de aplicacién

el régimen establecido para este supuesto en el PGMO.
1.3.3.7. Respecto a la edificabilidad a asignar.

La 0I/3 es un instrumento urbanistico asimilable a
los Planes Especiales y desarrolla Suelos Urbanos mediante un
Plan Especial y no a través de un Plan Parcial, instrumento que
desarrolla Suelos Urbanizables Programados. No resultan por tanto
instrumentos de aplicacidén ni pueden ser utilizados en términos
comparativos, parametros y determinaciones correspondientes a
suelos urbanizables programados para el primer cuatrienio, por
cuanto se trata de supuestos diferentes, no homogéneos y que

responden a situaciones legales distintas.

Por tal razdén, la edificabilidad de un Plan Especial no se
establece en funcidén de un parametro o coeficiente general, como
suele hacerse en el caso de los Suelos Urbanizables, sino a los
asignados en el PGMO para 1las tipologias de uso que va a
albergar. En el caso concreto de las &reas en torno a las
instalaciones de CAMPSA y de la parcela reservada a Estacidn
Ferroviaria para el "Tren Lanzadera", y en lag gue, segun el

propioc PGMO, se han de aplicar las disposiciones referidas a las
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1.3.3.8. Respecto a las operaciones que debe plantear el PE

a fin de proceder a la subsanaciéon de determinadas
carencias municipales existentes en materia de

equipamiento,.

Aun cuando el PGMO no lo requiera expresamente,

parece interesante que el PE proceda a establecer determinaciones

diversas tendentes a solucionar algunos problemas y ciertas

carencias que se observan en la zona de borde entre la Ciudad y

el Puerto.

Algunas de estas operaciones se refieren a los viales que

discurren dentro del &mbito del PE. En otras, se plantea que se

solucionen determinadas carencias respecto al sistema general de

espacios libres y a otros equipamientos de diversa naturaleza:

Parques publicos. En torno al sistema de vialidad previs-

to, se debe articular una serie de zonas ajardinadas
(que, para su mejor definicidn, deberiamos llamar espa-
cios libres verdes), con caracteristicas individualiza-
das, pero minimamente articuladas entre si, de manera gue
formen un sistema continuo conceptualmente asociable a

los pargues lineales.

Aparcamientos. La previsién de destinar grandes superfi-

cies de suelco para que sean empleadas como aparcamiento
debe suponer la disposicidén de una oferta que permita
absorber la totalidad de la demanda generada por el Puer-
to, asi como la atencidn, siquiera parcial pero siempre
subsidiaria, de las demandas urbanas. Por otro lado, ¥y
a fin de evitar el negativo impacto visual que producen
las grandes playas de aparcamiento, especialmente
desfavorables en un lugar de tan alto potencial paisajis-.

tico, los aparcamientos estaran preferentemente construi-
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parcelas que albergan los sectores 2 y 5), que aisle esta zona

del recinto portuario.

Pagina 70



1.4. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL.

Supone una obligada referencia, para la determinacidn de
los objetivos del PE, la necesidad de que se tengan presentes los
que se sefialan en el PGMO y, mé&s concretamente, los que derivan
del mandato de que el PE no debe afectar a la «funcionalidad

actual del Puerto ni a su desarrollo futuro». Ellco implica que

los objetivos del PE deberan asumir los condicionantes gque se
derivan de la ordenacidén portuaria prevista, suficientemente
precisa aun en el nivel indicativo que el PDDP inevitablemente
tiene, a fin de que los objetivos que propugne el PE no sean

contrarios a los del PDDP ni impidan la materializacidén de éste.
Sentada esta premisa, no cabe sino exponer las actuaciones
gue se referencian de modo explicito y concreto en la 0OI/3, gque

son las gue se sefialan a continuacidn:

1.- Ampliacidén de la Estacidn de Ferrocarril de Benalla

para_destinarla a Estacidén de Mercancias. Segun el

criterio anteriormente enunciado, esta ampliacidn se
llevard a efecto, tal y como se sefiala en la 0I/2
RENFE, trasladando parte de sus instalaciones de 1la

actual Estacion a la zona portuaria, para gque desde

~alli se posibilite el apoyo directo del ferrocarril a

los muelles. El1 PE se propone disponer de una porcidn
de suelo, que situa en la zona gue concentra servicios
complementarios (en general, terciarios y dotaciona-
les), para gque pueda establecerse como Estacidn
Ferroviaria, que permita establecer un "tren lanzadera"

gue comunique con Elche y con el Aeropuerto.

2.- Reordenar la zona del Borde Norte del Puerto, para lo

gue serd necesario trasladar hacia el interior de la.

zona portuaria la actual Carretera de Murcia, previendo
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una zona ajardinada de transicién entre ésta y el Borde

Urbano.

La correcta materializacidén de este objetivo re-

quiere gue se asuman una serie de consideraciones gque

a continuacidn se expresan:

a)

Sistema General viario., El PE ha de conseguir 1la
materializacidén de un Sistema General gque englobe
la via de trafico Este-Oeste que enlace, en la zona
Sur de la Ciudad, los flujos procedentes de la zona
Norte (Valencia, Costa y Playas), los procedentes
del Sur (Elche-Murcia y Cartagena) y los del Este
(Madrid). Este sistema general debe intentar ser un
elemento continuo formado por una via de tréafico
rodadce con cuatro carriles, flangueado por paseos

urbanizados o ajardinados o aparcamientos.

En la zona recayente a 1la Avda. de Loring y la
Avda. de Elche, frente a la zona de Benalia Sur, se
ha de proceder a la desviacitn de la Carretera de
Murcia y Cartagena hacia el Sur, a terrenos gue son
actualmente propiedad del Puerto.

El PE definird los accesos que han de existir,

desde este sistema general, a las diferentes zonas

y sectores con gue cuenta.
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b) Sistema general de espacios libres estructurados en

torng al vial de trafico.

El PE debe establecer asimismo las oportunas de-
terminaciones, con un adecuado nivel de precisidn,
para la organizacién de un sistema de espacios
libres (paseos, zonas ajardinadasg, etc..), Jgue,
junto a los ya existentes, conforman una serie de
espacios libres de usos piblicos, al que se afadi-
ran dotaciones y servicios, entre los que se
incluyen los terrencos que son actualmente propiedad
de RENFE y los edificios situados en 1la Avda.
Almirante Guillén Tato, cuya propiedad es del
Puerto.

A estos objetivos, cuyo contenido es fundamentalmente
espacial y que se orientan directamente al logro de una maéxima
armonia entre las actividades portuarias con las urbanas, deben
afiadirse otros, de contenido méds propiamente normativo, que se
dirigen a proporcionar un mayor grado de coherencia o que
procuran, al menos, evitar perturbaciones visuales, entre las
edificaciones que estdn o estaran situadas dentro del ambito de
la 01/3 y las que estdn en las zonas urbanas inmediatas, es
decir, las que estdn en el borde Sur de la Ciudad, si bien, 1la
consecucién de tal armonia resulta dificil por la heteregoneidad

estilistica de la edificacién de estas Aareas.

3.- Ordenar el uso y las caracteristicas de la edificacién
prevista en el ambito de la 01/3. De acuerdo con el

enunciado, este punto se refiere a dos supuestos que
las disposiciones que contiene la 0I/3 senalan tex-

tualmente en la forma siguiente:

Obviamente, dentro de estas 2onas ajardinadas se incluye la gque el PE propone crear entre la
futura Carretera de Murcia y el Borde Urbano Sur, a lo large de la 2ona gque es actualmente propiedad de
RENFE. v a la que e] PGHO ajude como "zona ajardinada de transicién”.
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Ademas

das con construcciones destinadas al servicio
portuario. En todo caso, €1 PDDP contiene, aungue en
un nivel puramente indicativo, la organizacidn vial
interior de la parcela destinada a usos portuarios
Yy con tal caracter figura igualmente en estos

documentos urbanisticos.

de estos objetivos, que vienen sefialados en la 0I/3 de

manera més o menos precisa, el PE se propone:

I.-

II.-

Concretar los usos complementarios (dotacionales v

terciarios)., El1 PE deberd especificar los usos que

son asignables al &rea en la que, con caracter de

exclusividad, vayan a establecerse. El area en cues-
tidén estard situada en la Unidad de Poniente, en

torno a las instalaciones de CAMPSA.

Establecer Ordenanzas a que habré de sujetarse la ac~
tividad urbanistica. E1 PE deberd establecer las Orde-

nanzas que permitan regular la actividad edificatoria
v urbanistica de los suelos ordenados. E1 PE estable-
cera determinados parametros limitadores a la activi-

dad edificatoria en las zonas que 1o integran, y gque

se describen puntualmente en el epigrafe 1.3.3.5.

III.-

FPlantear el modo en que ha de resolverse la financia-

cidén de las operaciones. E1 PE debera incluir en su

documentacidn, como sefiala la legislacidn vigente, un
Plan de Etapas y un Estudio Econdédmico-Financiero, a
través de los cuales se organice una programacidn
temporal y econdmica que sea coherente y posible, si
bien tal programacidén se referird en exclusividad a
las acciones de caracter urbanistico, por lo que las
determinaciones de naturaleza portuaria quedaran

excluidas. A tal fin, el PE deber& sefialar las etapas
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en que ha de desarrollarse, indicando las operaciones
a2 incluir en cada una de ellas, sl hubiliere mas de una
o, en su defecto, 1la Jjerarquizacidn cronoldgica

prevista para las diferentes actuaciones.

El esquema espacial en que se concreta la organizacion por-

tuaria descrita es el siguiente:

RENFE

¥ alencia

ESQUEMA DE
NT N & IMPLANTACION
PORTUARIA
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Esta divisidn no tiene otra significacién gque la estricta-

mente descriptiva, no constituyendo sectores jerarquizados ni di-

ferenciados por algo que no sea sus especificidades programaticas

0 su propia normativa de aplicacidén, ni tampoco Unidades de Ac-

tuacidn.

Las gque se han empleado en este PE son las siguientes,

referenciadas en continuidad desde el Este al Oeste:

Instalaciones de Apoyo en Tierra de Levante, que engloba
el conjunto de parcelas destinadas a servicios tercia-
rios y dotaciones de la zona de Levante de la darsena
interior (Sector 1 del PDDP).

Zona de Dotaciones Portuarias y Espacios Libres en los
Accesos de Levante, de la que forman parte los suelos
destinados a espacios libres y dotaciones portuarias
situados en el tramo més inmediato a la Ciudad en el
Acceso a la Unidad Portuaria de Levante (Sector 7 del
PDDP).

Servicio de Transporte Local, gue sefiala el emplazamien-
1o que ha de tener dicho servicio, en la confluencia de
los muelles 1 y 2 {Sector 8 del PDDP).

_Dotaciones y Servicios Complementarios-Paseo Maritimo,

en el que se integran las edificaciones dotacionales
situadas en la Avda. Almirante Guillén Tato, el Varadero
y las zonas inmediatas a la Ciudad en el acceso AZP-1
(Sector 9 del PDDP).
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que se prevén usos terciarios y dotacionales sustituto-
rios de las edificaciones existentes.

Zona ajardinada de la Estacidn de BenalGa-Pargue Lineal,
que se encuentra formada por el segmento longitudinal al
Sur de las actuales instalaciones ferroviarias de la
Estacién de Benalda, al Norte de la Avda. de Elche.

Paseos peatonales y zonas intersticiales-Pargque Lineal,
formados en los espacios intermedios a las dos &reas en
gue se dividen las instalaciones ferroviarias de 1la
Estacién de Benalda, descritas en los dos puntos ante-

riores.
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¢) El tramo final, gue estd constituido por 1la Avda. de
Loring y la Avda. de Elche hasta el limite Sur del &mbito

asignado al PE.

En su primer tramo (Paseo del Conde de Vallellano}, este vial
consta de una calzada de 4 carriles (dos por direccidn), y, al
Sur de aguella, una zona de aparcamiento en bateria y una acera
gue bordea la darsena interior a lo largo de todo el muelle 2,
hasta toparse con el Real Club de Regatas. Se trata de un tramo
gue estd en funcionamiento actualmente, por lo gque no se propone
operar cambio alguno sobre la misma. Por otro lado, al no estar
integrado este vial dentro del &mbito de la 0I/3, toda modifica-
cién propuesta no tendria sino un carécter meramente indicativo.

El segundo tramo, tal como estd previsto en el PE, arranca en
la Plaza de Canalejas y, a través de un nuevo trazado, se dirige
por los suelos que ocupa la linea ferroviaria gue conectaba el
Puerto de Levante con la Estacién de Benalda (instalacidén hoy
abandonada y desmontada), entre el Pargue de Canalejas y las
edificaciones portuarias recayentes a la Avda. Almirante Guillén
Tato (antigua Lonja, talleres, etcw), hasta llegar al extremo
Norte de la Avda. de Loring.

.~ Esta solucién introduce modificaciones sobre el actual tra-
zado. Tales modificaciones no suponen variacién alguna sobre la
titularidad de los suelos en que se asienta este vial, que
segquiran siendo del Puerto. No obstante, con la misma se plantea
una triple consecuencia de signo positivo:

e lLa solucidn propuesta implica la recuperacién de la Avda.
Almirante Guillén Tato como vial de interconexién portua-
ria, constituyéndose en una via de servicio interna al
Puerto., Tal condicién permite augurar que, al estar abierto

10 En el PDDP pe sefiala esta zona como Sector 9,
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El tramo tercerc arranca en el Pabelldn de Sanidad y termina
en el limite Sur del PE. Entre dicho Pabelldn y el Poligono de
Cros, la propuesta del PE, siguiendo los objetivos sefialados por
la O0I/3, desplaza la nueva calzada por los terrenos portuarios,
hoy ocupados por la playa de vias al Sur de la Estacién de
Benalda en un trazado lineal hasta su encuentro con la actual
carretera de Murcia-Cartagena. Desde ese punto hasta el limite
Sur, el PE no plantea actuacidén alguna, por cuanto dicho tramo

estd en funcionamiento y no regquiere reformas.

Una vez abierta la via propuesta, la actual carretera se
convertira, a su paso por la Avda. de Elche, en una via de
trafico urbano de importancia secundaria. Por ello, seria loégico
reducir su actual ancho, reservando las calzadas laterales para
aparcamientos, salvo en el tramo qgue va desde el entrongue con
la nueva Carretera y la calle Federico Mayo, pues una considera-
ble parte de los flujos de trafico que provienen del Sur se
desvian por esta calle hacia la zona de Benalta y La Florida.

El PE ha grafiado en el plano ou-5 el entronque de la nueva
via con la Avda. de Loring al Este y la Avda de Elche al Oeste,
con carriles de desaceleracidn y soluciones semaféricas. El1 PE
plantea una solucidén diferente que cumpliria en mejor medida el
objetivo genéricamente planteado en el PGMO de procurar la mas
adecuada solucidn de las condiciones viarias de la zona. No
obstante, esta Ultima propuesta implicaria rebasar los maérgenes
fisicos en que se sitia el ambito de la 0I/3, lo que supone gque

habria que dar a esta ordenacidn alternativa la condicién de pro-
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puesta indicativa'!’, y con este caracter se incluye en el plano

ou-6.

Las obras a realizar en este tercer y ultimo tramo requieren
previamente el traslado de las instalaciones de RENFE al nuevo
emplazamiento previsto en el PE, a fin de mantener la conexién
directa del ferrocarril a las instalaciones portuarias, sin que

haya cruces con la Carretera de Murcia.

13 Este caracter indicativo se refiere exclusivamente s la capacidad que el Ayuntamiento tiene de

autoohligarse en el caso de aceptar las sugerencias del PE y de aprobar este documento de forma definitiva.
Como se ha dicho, se trata de operaciones que afectan a suelos que no son portuarios, en los que se
realizan minimos ajustes gque permiten sustanciales mejoras de disefio. lo que singnifica un positive avance
de 1a calidad funcicnal del trazade viario que se propone, Por otro lado, e6 importante recordar que ni
existe cambio d= uso, ni ge lesionan intereses de terceros. Ademds., hay que considerar las posibilidades
legales que sobre el particular existen, al amparo de 1o preceptuado en el art. 67,3 RP. .
Todo ello podria ser considerado, tal y cowmo hace la sentencia del T.5. de 20-12-1984, segin la cual:

&pebe recordarse la doctrina declarada en ia Sentencis de 23 de parzo de 1984, gequp la gual. los Planes
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2.3. SISTEMAS GENERALES: ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

El PE plantea la recuperacidn de diversos espacios libres
de borde para gue sean utilizados por la teotalidad de los
ciudadanos de Alicante, sin restriccidén de ningin tipo. Para ello
se propone la creacidén de una serie de espacios libres de uso
publico que, sumados a los existentes, logren paliar 1las
carencias del municipio y las gue, de manera concreta, inciden
en la franja inmediata al litoral del casco urbano. Este
planteamiento tiene su traduccién fisica en la organizacidn de
una serie de espacios libres fragmentarios, pero sistematicamente
ligados entre si, apoyéandose en el vial principal de trafico
Este-Oeste del que se ha hecho una precisa referencia en el

epigrafe antericr.
Ademds, el PE ha considerado conveniente establecer diversas

previsiones con el fin de alojar las dotaciones anejas a estos

espacios.

Pagina 95












En este espacio, se prevé el mantenimiento del edificio de
Aduanas Y el del Servicio de Explotacién, si bien en éste podran
construirse hasta dos plantas mé&s con el fin de alojar en ellas
las dependencias de la Comandancia de Marina. Sin embargo, el
edificio de la Junta del Puerto serd demclido, dado el estado de
irreversible deterioro que presenta, trasladando la propia Junta
sus dependencias a otro edificio, actualmente en construccién,
situado en la Unidad Portuaria de Poniente.

Siguiendo en la Unidad Portuaria de Levante, se prevé dar
continuidad al Paseo Maritimo del Postiquet en 1los terrenocs
actualmente ocupados por el Hotel Melid, cuando sea demolido, lo
gue ocurrira, como madximo, al término del plazo en que expire la
concesidédn administrativa que ampard su construccién,

Finalmente, cuando 1los usos portuarios clésicos puedan
trasladarse de la Unidad Portuaria de Levante a la de Poniente,
se prevé gue pueda liberarse un paseo para vehiculos gue llegue
hasta el extremo final del espigén, al gque se dotard de un
elevado numero de aparcamientos plblicos en superficie. Al
tiempo, se prevé que pueda habilitarse un paseo peatonal, en
paralelo, sobre el muro de la escollera, que tendria idéntico

término.
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La solucién a este tema no puede ser abordada en este PE por
razones diversas, y tendria que partir de dos soluciones
alternativas: bien llevando el trafico Este-Oeste (y el de
penetracién desde ambos extremos al centro de la ciudad) a otra
via situada ma&s al Norte, bien realizando una via enterrada que
discurriera entre la zona recayente al Paseo de Ramiro y la

Estacién de Benalﬁau.

14 . : : . :
Esta solucién es. con toda evidencia, especialmente atractiva, no

sélo por ser técnicamente posible, sino porgue permitiria conectar el fe-
rrocarril de via estrecha con el centro de la ciudad y con RENFE, lo gque
redundaria en beneficio de la continuidad del propio ferrocarril. Esta
solucidén permitiria, ademds, conectar el &rea de Benidorm y el resto de las
Marinas (Alta y Baixa} con el Aeropuerto del Altet, del que son su principal
cliente,
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2.3.3. Areas reservadas para las instalacién de dotaciones v
servicios complementarios,

El PE ha considerado la necesidad de plantear dos 4reas
en las que se habr& de proceder a la instalacidén o estableci-
miento de diversas dotaciones y servicios. Las mismas se des-
criben en el presente epigrafe.

a) En la parcela que se situa entre la Avenida Almirante
Guillén Tato y los terrenos ocupados por el antiguo
tendido ferroviario (por donde discurrira el wvial

} principal proyectado), existe una serie de edificios,

| la mayor parte de los cuales, en la actualidad, dan

cobertura a diversas necesidades del propioc Puerto,
debiendo ser considerados como dotaciones inherentes al

) mismo.

) Ademds, esta zona alberga otro edificio, el de 1la
| antigua Lonja, gue, una vez restaurada por el Ayunta-
) miento, gue ha solicitado una concesién administrativa
para ello, estd sirviendo como equipamiento piblico

} cultural (sala de exposiciones).

......... } e e e e e El restode los edificios aque se hacia referencia en -
el primer parrafo, podran ser remodelados para adap-
) tarlos a usos dotacionales similares a los que ahora
tienen y, en su caso, podré& procederse a la construc-
£ién de unos nuevos, gue tendrén la edificabilidad que
se les asigna en las Ordenanzas gque contiene este PE.

Al Norte de la Avenida del Almirante Guillén Tato, en
j la confluencia de ésta con la Plaza de Canalejas y al
Sur del Parque del mismo nombre, existe un aparcamiento
pdblico en superficie de reciente concesién. Este apar-~
camiento sufrira un traslado parcial hacia el Sur, como
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2.4, ZONAS PORTUARIAS.

La solucién planteada contempla, como se ha dicho, dos
Unidades Portuarias separadas entre si, una en Levante y otra en
Poniente, conectadas ambas al vial estructural del sistema
general al gue se ha hecho miltiples referencias en este texto.
Ademds, la Unidad Portuaria de Poniente estar& conectada al
Sistema General de Autovias y Autopistas a través del enlace cuya
descripcién se realiza en la p&gina 114.

La Unidad de Levante (sefialada en el plano ou-1l con una serie
de tramas de rayas verticales de diferente grosor) se desarrclla
en torno a la darsena interior y en la zona Este de la dérsena

exterior.

En la misma, hay dos zonas claramente diferenciadas, una de
uso portuario y otra de usos dotacionales y terciarios de apoyo
en tierra a los usos y actividades ndutico deportivos de 1la
Unidad, que est& en contacto directo con la ciudad.

El PE s6lo ha definido los usos a que hace referencia el PGMO
y aquellos que se seiflalan en el PDDP, estableciendo los paréme-
tros gue sean exigibles, definiendo sus accesos y los limites con

los espacios libres inmediatos. e

La siguiente tabla muestra los usos previstos, su localiza-
cién y el sector del PE en gque se encuentran:
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2.5. EL SERVICIQO DE TRANSPORTE LOCAL.

Al objeto de construir unas instalaciones adecuadas en el
emplazamiento mas iddéneo para atender las necesidades que produce
el trédfico maritimo de pasajeros gue realizan las embarcaciones
a destinos préximos (Isla de Tabarca, Santa Pola, excursiones
dentro del propio recinto portuario o en sus alrededores inme-
diatos, etc..), el PE ha dispuesto su traslado hacia el centro de
la dérsena interior, en la confluencia entre los muelles 1 y 2,
en la zona que actualmente ocupa el Real Club de Regatas.

La determinacidén del emplazamiento exacto de las instala-
ciones a que nos referimos debe tener en cuenta tres premisas
fundamentales: de un lado, el logro de una maxima racionalidad
en la organizacidén de los movimientos de las embarcaciones en la
darsena interior; de otro, el mantenimiento de un maximo contacto
entre estas instalaciones y la ciudad, atendiendo a las caracte-
risticas tipoldgicas de los usuarios; por tltimo, la previsién
de disponer de unas instalaciones minimas gque dignifiquen la
prestacién del Servicio y lo situen en los niveles cualitativos

gque requiere.

El Servicio de Transporte Local se presta en la actualidad a
escasa distancia del punto previsto, casi en el extremo Este de .
la dArsena interior. Este emplazamiento obliga a las embar-
caciones a complicadas maniobras, lo gue supone un primer
inconveniente gque ha de ser superado, Por otro lado, es obvio gque
el nuevo emplazamiento ha de intentar racionalizar al mdximo la
distribucién de usos en la darsena interior, de modo que sea
posible obtener el mayor aprovechamiento de la misma para usos
ndutico-deportivos. El1 enmplazamiento propuesto en el Plan
facilita las maniobras necesarias en la dirsena interior y libera
los méargenes de actividades distintas de 1las deportivas,
permitiendo racionalizar la distribucién de las instalaciones
nduticas en la lamina de agua.
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Por otro lado, 1la localizacidén que se propone mantiene un
intimo contacto con la Ciudad, caracteristica que el PE reputa
basica para optimizar la prestacidén del servicio, atendiendo a
las caracteristicas tipoldgicas de los usuarios y a las que
reviste el propio tipo de servicio que se presta, gque requiere
un alto grado de inmediatez al nGcleo urbano y, paralelamente,
permite prescindir de otros elementos serviciales que caracte-
rizan las Estaciones Maritimas (aparcamientos, dotaciones vy
servicios}. Al tiempo, el hecho de qQue se proponga OCUpDAr un
emplazamiento central constituye un refuerzo a la importancia del
propio Servicio, que adquiere una relevancia significante en
tanto gue puede constituirse como un hito simbélico de la propia

centralidad.

Por Gltimo, es preciso poner de relieve que, en la actuali-
dad, el servicio se presta en condiciones de insuficiente ca-
lidad. Los pasajercs que utilizan el Servicio deben realizar
esperas, en ocasiones largas, sin gque haya un solo lugar que les
permita cobijarse para librarse del sol estival. Una concepcidn
cualitativamente correcta implica que en la configuracidn del
nuevo Servicio se plantee la posibilidad de disponer de unas
taquillas y de una sala de espera en la gque pueda instalarse un
pequefo establecimiento hostelero de apoyo.

En atencidén & estos critericd, el PE dispone la reserva de
4.000 metros cuadradog, de los gue 800 son actualmente suelo
urbano, en la confluencia de los muelles 1 y 2, en los que puedan

construirse 130 m2, que se destinaridn a los usos mencionados.
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edificios citados para conservar un trazado mas recti-

lineo.

Desde este acceso principal se prevé la construccién de
dos ramales de enlace. Uno, en forma de rotonda, gque
conecta con el Hotel Melid, con la manzana de aparca-
mientos (gque dispondra de otro acceso directo desde el
propio Paseo de Conde de Vallellano), con la manzana de
servicios dotacionales de Levante y con el aparcamiento
situade en la parte trasera de la manzana en gue se
enclava el edificio de Aduanas, y que termina en fondo

de saco.

El otro ramal de enlace, cuya implantacidén deberia ser
simulténea o posterior a la ejecucidén de la segunda
fase del vial principal (por mds que no es una condi-
cidén inexcusable para que pueda acometerse) es una
ragueta gue permitird la entrada al area de instalacio-
nes de apoyo en tierra a los usos y actividades nautico
deportivas de Levante, a una plazuela de estacionamien-
toc (gue darad servicio a los meovimientos de llegada y
salida de pasajeros desde la Estacidén Terminal de
Pasajeros) y al desvio del trafico de entrada a la zona

gue se destinard a Paseo (para automdviles) para la gque

se reservéré eh él futﬁro la mitad longitudinal exte-
rior del muelle 14, cuando se pueda liberar este
espacio de 1los usos que hoy tiene asignados. Este
altimo enlace no podrd ser acometido por ahora, por lo
gue la cancela gue divide la zona portuaria de la zona
de uso piblico no restringido continuard en la misma
direccidn (Este-Oeste)} que tiene en su origen, en el
espigdbn Norte de la bocana interior. La cancela de
referencia delimita la Zona de Servicio del Puerto y

concluye este acceso.
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Las acciones descritas se completan con la construccidn
de diversas isletas verdes y con la demolicidén del muro
mediero del Hotel Meliéd, y su sustitucidn por una valla
mas transparente y de menor altura, conservando en

parte las hiladas de silleria existente.

En la zona peatonal que se crea en el borde de la
darsena interior, y que tendrd 15 metros medidos desde

el cantil, se construira una columnata ornamental.

El Sector de Poniente dispone de dos accesos principa-
les, descritos en el PDDP con las denominaciones de
AZP-0 y AZP-1. El primerc de ellos conecta al Puerto
con las autopistas y autovias de Valencia, Murcia,
Cartagena y Madrid, y se sitta en un punto intermedio
del tramo de la Avenida de Elche que se incluye dentro
de la ordenacidn indicativa que contiene el PDDP. Tal
previsidén es coincidente con la qgue el PGMO establece
y su ejecuciébn corresponde a la Direccidédn General de
Carreteras del MOPT. En el plano iu-5 se grafia la
solucidn proyectada, que provisionalmente tiene el
desembarque al Puerto en curva, a fin de que se adapte
al terreno actualmente existente. El PE prevé que esta

solucidn pueda ser rectificada posteriormente, en tanto

competencial de dicho instrumento urbanistico.

Por lo que hace referencia al acceso AZP-1 las previ-
siones del PE son idénticas a las establecidas en el
PDDP, y se basa en el actual trazado de 1la calle
interior del recinto portuario. Este acceso enlaza con
el vial del sistema general de que se habla en el
epigrafe 2.2. a través de la rotonda que ha de cons-
truirse en la zona portuaria que se encuentra frente a
la Plaza de Galicia, al Norte del Pabeilén de Sanidad.
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Esta rotonda permite su conexién con todos los trafi-
cos, independientemente del sentidoc de marcha que
tengan.

El acceso de que se estd hablando (AZPl), serviré
fundamentalmente para el <trafico ligero, aungue se
pavimentard de forma que pueda transitar por el mismo

toda clase de vehiculos, sea cual sea su tamafo y peso.

Al margen de estos accesos, previstos para las zonas portua-
rias, el PE incluye otro que conectard la manzana de servicios
y las de concesiones, gque se construird una vez se pongan en
ejecucidén las determinaciones del PE que afectan a dichas man-
zanas. Ello permite presumir que existirén, en el futuro, altas

intensidades en los flujos de tré&fico en direccidén a esta zona.
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2.7. SERVICIQOS Y USOS TERCIARIOS ASOCIADOS A LAS ACTIVIDADES
PORTUARIAS.

El PE contempla, ademds del sistema general gque constituye
el borde Sur de la trama urbana, una serie de manzanas de la zona
portuaria gue por su uso o por su inmediatez fisica con la zona
urbana, inciden en ella y deben reglamentar sus actuaciones
edificatorias.
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Asimismo, las condiciones que han de regir las construcciones
que hayan de realizarse en esta zona se recogen en las Ordenan-
zas, dentro del Sector 6,
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El conjunto de la zona que componen ambos sectores, incluida
por tanto la Estacién del "Tren Lanzadera” y las vias que le
corresponden, tiene una superficie bruta de 93.037 m2?, arrojando
una edificabilidad de 92.253 m2?, por lo que el coeficiente de

edificabilidad sobre parcela bruta es inferior a 1°00 m2/m=2,
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PARQUE LINEAL SECTCR PDDP

DEMOLICION ¢ Tinglados y edificios en Terrenos de RENFE

CONSERVACION |e La Estacién de BenalGa deber& conservarse o
remodelarse pudiendo incorporar nuevos usos
segln necesidades del programa gue haya de
incorporar.

CONSTRUCCION e Servicios terciarios o dotaciones de uso
pablico.*

SERVICIOS TERCIARIOS DE PONIENTE SECTOR PDDP 2

DEMOLICION ¢ Instalaciones de CAMPSA

CONSTRUCCION |e Servicios terciarios (hosteleria, oficinas
y comercios en edificio exclusivo).

e Estacién Ferroviaria para Tren-Lanzandera.

Los edificios que figuran en el plano uo.6, son puramente

indicativos

y responden a los gque se incluyen con igual

sentido en la Alegacién de Renfe a la aprobacién inicial de

este P.E.
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2.9. SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD POR SECTORES.

La tabla que se expone en el presente epigrafe muestra las
superficies bruta y neta asignadas a cada sector, la edificabili-
dad méxima prevista y el coeficiente de aprovechamiento gque
resulta del cociente entre ésta y aguella, si bien este coefi-
ciente no tiene otro valor gue el puramente indicativo, siendo

la edificabilidad abscluta el paradmetro normativo.

Cabe sefialar gue s6lo en determinados suelos integrados en
el PDDP resulta obligatorio consignar las superficies y edifica-
bilidades que se les asignan. Es el caso de los sectores 1, 2,
4, 5, 7, 8 y 9, ademds de los que corresponden a la zona de
dotaciones y servicios de la Estacién de Benalia, a la zona
ajardinada (Parque Lineal) y a los Paseos (zonas peatonales)
incluidos en esta Ultima drea pero no asignables a ninguna de las
zonas anteriormente mencionadas. El resto de las construcciones
a realizar en el ambito de la 0I-3 (y, en el caso de los terrenos
no comprendidos en ésta, pero que se incluyen en el PDDP) no
estan integrades en el PE, y, por tanto, no estdn sometidos a
tutela urbanistica, por lc que las edificaciones que se han
previsto no estan sometidas a control de las autoridades

urbanisticas, sino que, a tenor de 1o dispuesto en la Ley de

Puertos, su aprobacidn y construccidn competen en exclusiva a los

6rganos que tienen encomendada la gestidén del Puerto, en este

caseo, la Direccidn General de Puertos,

Las superficies que se asignan pueden no ser exactamente
correspondientes con las sefaladas en el PDDP, generalmente a
causa de haber procedido a una delimitacidén mas precisa del
trazado de los viales gue se incluyen, asi como a la seflalizacidn
de viales interiores en las zonas en gue el PE inicialmente
aprobado preveia la redaccidn de Estudios de Detalle. Estas
modificaciones afectan al Sector 2 de modo sefalado, si bien las

variaciones que se experimentan vienen a significar la reducciodn
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La edificabilidad asignada al suelo portuario no se re-
laciona aqui en virtud de su propia naturaleza legal, que escapa
al control de la autoridad urbanistica pero, en todo caso, sera
muy inferior a la gue le corresponderia de aplicar el coeficiente
de edificabilidad asignado a los suelos industriales en las
Ordenanzas del PGMO de Alicante.
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3. ORDENANZAS.

El plano ou-1 de este PE seflala las diferentes &areas en que
se divide su &mbito en funcidn de la aplicabilidad de las orde-
nanzas que se especifican en las tablas siguientes. El primer
grupo hace referencia a las condiciones generales que se han
determinado. El segundo, por su parte, pormenoriza los usos
permitidos en cada &rea de las resefiadas en la paginas 80 a 84

de esta misma Memoria.

Como criterios generales se establecen que los retranqueos
se deberdn entender medidos sobre la rasante del terreno. Por su
parte, se admitird una ocupacidén en sdétano que alcance el 100%
de la parcela, salvo prescripcién contraria, que deberd estar
especificada. Por 0ltimo, las edificaciones deberan estar

alejadas al menos 15 metros del cantil de los muelles.

El conjunto de los parémetros reseflados en los cuadros de
ordenanzas que a continuacidén se exponen, junto con la descrip-
cién de usos permitidos que se contienen en las tablas gque se
exponen seguidamente a dichos cuadreos, constituyen la totalidad
de determinaciones reguladoras de la edificacidn que ha de

desarrollarse en ejecucidn de lo dispuesto en este PE.

Asi pues, el otorgamiento de las licencias de edificacidn
deberd hacerse siempre que los proyectos gque se presenten cumplan
la normativa que establece el PE y las disposiciones establecidas
en la LS, no pudiendo ser denegadas por otros criterios que no

sean los obijetivamente determinados.
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ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO. CONDICIONES GENERALES

ACCESOS A LA UNIDAD DE LEVARTE

ZONAR DE DOTACIONES PORTUARIAS Y ESPACIOS L1~

INSTALACIONES DE BRES EX LOS ACCESOS DE LEVANTE

APOYO EN TI1ERRA

CONCEPTOS DE LEVANTE MANZANE 1 HANZIANA 2
SUPERFICIE BRUTA 26.500 &? 47.425 m?
SUPERFICIE NETA 26.500 m? 970 m? 7.400 n!
OCUPACION EM PLANTA
En s&tano 20.000 m? 7.400
Sobre rasante 7.50C m? 100% sxistente
SUPERFICIE CCONSTRUIDA
En sbtano 18,000 m? 7.400 m?
Scbre rasante 15.000 m? 3,320 a?

ALTURAS MAXIMAS
En sGtano

0’8 a intradds

0'B a intradés

Sobre rasante 7 metros Mixima existente
NUMERC DE PLANTAS PR+ 1 PB + 2 Semizbtano
RETRANQUEOS
A linderes 10 metros Ccupacidn existente 10 metros
A cantiles 15 metros 1% metros
SEPARACION ENTRE EDiFiCIDS Altura Existente Semisbdrano
yso Dotacional Dotacional portuario Aparcamientos y de-
pendencias
TIPOLOGIA Ablerta Homogénea a actual
PLAZAS APARCAMIENTO AFROXIM. 600 40 300

OBSERVACIONES

Requiere un prg
yecto que con-
tempie la tota-
l1idad dz la par
cela o pien un
anteproyectc a
que defina uni-
tariamente la
disposicién vo-
lumétrica, i
el desarrollo
futuro se pre-
viera realizar
mediante mas de
un proyacto.

Se permite un aumento
en el numerc de plan-
tas de los edificios

existentes hasta al-

canzar la altura que

tiene e) edificio de

Aduanas

El acabado de la cu-
blerta del semisdta=-
no sera equivalente
al que se ptorga a2

una plaza poblica,

en ¢oherencia con el
usc & que ge destina
la misma. E] indica-
do en plancs es Gni-
camente indicativo
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ORDENANZAS ANPLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTOC.

CORDICIONES GENER.

PASEQ MARITIMO

SERVICIO DE

TRANSFORTE DOTACIONES Y SERVI-
CONCEPTOS LOCAL Cl1O0S COMPLEMENTARIOS
SUPERFICIE BRUTA 4.000 o? 29.360 n?
SUPERFICIE NETA 800 m? 6£.080 m?
OCUPACION EN PLANTA
En sétane
Sobre rasante 130 m? Ocupacién existente
SUPERF1CIE CONSTRUIDA
En sétano
Sobre rasante 130 m? 3_B50 m?
ALTURAS MAXIMAS
En sétane
Sobre rasante 3°5 metros Existente
NUMERO DE PLANTAS ]l PBE + 2
RETRANQUEOS
A linderos Ocupacién existente
A cantiles 1% metros
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS Altura Existente
uso Dotacional Dotacional
portuario Ladicos y de ocio
TIPOLOGIA Aislada Aislada
PLAZAS APARCAMIENTO APROXIM. 300

OBSERVACIONES

Se podrin cons-
truir pérgolas
didfanas para
cobijo de los
usuarios

Se permite la demoll-
cién de tados los edj
cios existentes sal-
vo la Lonja y 8su sus-
titucidn por otros,
no pudiendo superar
la edificabilidad del
edificio al que Bus-
tituyen.

En el edificio Madre
e Hijo y en el de Ju-
bilados se permitira
una-sola-altura-..
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ORDENANZIAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO,

CONDICIONES GENERALES

INSTARLACIONES
DE APOYO EMN
COXCEPTOS TIERRMA DE PONIENTE
SUPERFICIE BRUTA 30,543 w?
SUPERFICLE RETA 30,543 m?
OCUPACION EN PLANTA
En sdtano
Sobre rasante 8.600 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA
En sbtano 3.700 n?
Sobre rasante 9.200 wm?

ALTURAS MAXIMAS
En sbétano

0'8 a intradas

Sobre rasante 7 metros
NUMEROQ DE PLANTAS PR o+ 1
RETRANQUEOS

A iinderos 10 metres

A cantiles 15 metres

SEPRRACION ENTRE EDIFICIOS Su altura

Uso

Dotacional y comer-
cial de apoyo a las
instalaciones néuti
co-deportivas. Tallg
res de Servicios
Técnicos, Hostele-
ros, excluidos alo-
jamientos. Sedes so-
ciales para clubs,

TIPOLOGIA

hislada

PLAZAS APARCAMIENTC AFROXINM.

12¢

OBSERVARCIORES

De la ocupacidn resg
fiada, 600 mw? corres-
ponden a sedes socig
les y B.G0CG al resto
de uscs previstos.
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ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO. CONDICIONES GENERALES

AREA DE SERVICIOS DE PONIENTE

MANZANAR DE SERVICIOS INSTALACIONES
CONCEPTOS TERCIARIOS ¥ FERROVIARIAS
SUPERFICIE BRUTA 93.037 ! 91.825 m?
SUPERFICI1E NETA 68,544 m? 91.825% m?
OCUPACION EN PLANTA
En sdtanc 100% Libre
Sobre rasante 50% 5.800 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA
En sotanso 100% w& Libre
Sobre rasante 1'20 m?/m? 0'07 m¥/m?

ALTURAS MAXIMAS
En asbtaho

0'B a intradés

0’8 a intradds

Sobre rasante 14'5 metros 7 metros
NUMERO DE PLANTAS PB + 31 WwW PB
RETRANQUEOS

A linderos 10 metres 30 metres

A cantiles

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS Alrura Altura
uso Dotacional ¥ Potacional

servicias terciarics ferroviarioe
T1POLOGIA . Abierta Ablerta

S

FLAZAS APARCAMIENTO APRCXIM.

1'% por 100 m?® cons.

300 en superficie

OBSERVACIONES

Hequiere un proyecto
que contemple la ta-
talidad de la parce-
la o un anteproyecte
unitaric en &l raso
de praverse su desa-
rrollo mediants pro-
Y2Ctos sucesivos.

En la manzana A se
ubicara la Estacién
para Tren Lanzadera.
En &l borde perime-
tral se procedard a

rreccién ambiental

la creacién de una zgp
na ajardinada que sifp
va como medida de co-

® Fn la superficie que se menciona se consideran ias manzanas A (22.568 m?),
B (6£.320 m¥) y C (39.656 m?), que una vez sumadas arrcjan el total que se
ofrece. En la manzan A s& incluye la Estacién para el Tren Lanzadera,

#% gl 100% se entender’una ver descontados los § metros periféricos que se
sefialan en el plano destinades a medidas correctoras de proteccién medic-

ambiental.

W¥ ¥ En esta zona se admitird la posibilidad de construir una planta baja
diadfana. En caso de acogerse a la misma se podrd construir una planta mias.
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QRDENANZIAS APLICABLES. PLAN ESPECIAL DEL PUERTO. CONDICIONES GENERALES

PARQUE LINEARL

20NA
AJARDINADA
SERVICIOS TERCIARICS
PASECS [ Y DOTACIONALES DE LA
CONCEPTOS PEATONALES ESTACION DE BENALUA
SUPERFICIE META 25.718 m? 28.083 m?
SUPERFICIE BRUTA 25.718 m? 28.083 m?
OCUPACION EN PLANTA
En sdtano
Sobre rasante 5.800 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA
En sdtano 50%
Sobre rasante 1'00 m?/m?

ALTURRS MAXIMAS
En sétano

0'8 a intradéds

Sobre rasante 7 metros
NOMERO DE PLANTAS PE + 1
AETRANQUEGS

A linderos 10 metros

A cantiles

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS Altura

uso Zona ajardina- Dotacional y

da. VUso piblico|| servicios terciarios
TIPOLOGIA Abjerta
PLALZAS APARCAMIENTC APRCXIM. 300

COBSERVACIOKNES

Se habra de se-
fialar un vial
peatonal de ge-
paraclidén entre
la zona verde
¥ la de servi-
clos y dotacio-
nes de la Esta-
cibén de Benalua

El edificio de la Es-
tacién de Benalua se-
ri conservade y/o reg
taurado, pudiendo cap
biar su usc a uno de
los qua se integren
entre los permitides
en este area.
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UsS0S PERMITIDOS

AREA DE SERVICIOS DE PONIENTE

Servicios terciarios y dotacionales de la Estacidn de Benalia ~ Parque Lineal

+ ESTACIONAMIENTCS. Cbligatorios en seaisétano. con un minimo de 200 plazas. Opcionales en superfi-
cle,

+ DOTACIONALES. Dotaciones de usa publico.

;» HOSTELERO. En cualquiera de sus tipos excepto alojamiento.

« COMERCIAL. Se permiten comercios y almacenes al por mayor y al por menor de venta al piblico ais-
lados o en agrupaciones.

+ DEPORTIVO, Permitidas actividades como gimnasics, saunas, asi como otras Iinstalaciones deportivas.

+ ESPECTACULOS. Se incluyen en esta categoria los locales destinades al piblico con fines recreati-
vos y culturales de cualquier tipo.

|

|
|

USCS PERMITIDOS

AREA DE SERVICIOS DE PONIENTE

Manzana de Servicios Terciariozs {Sevtor 2 PODP) - Estacidén para Tren Lanzadera {Scctor § PRDPR).

+ ESTACIONAMIENTOS. CObligatorios en semisdtano, con 1'5 plazas/100 m? de edificacién aproximadamen-
te, Opcicnales en superficie.

+ HOSTELERO. En cualquiera de sus tipos.

+ COMERCIAL. Se permiten comercios y almacenes al por mayor y al por menor de venta al publico ais-
lados o en agrupacicnes,

+ EXPOSICIONES Y FERIAS. Exposiciones y ferfas cualquiera gue sea la superficie que requieran.

+ ESPECTACULOS. Se incluyen en esta categoria los localea destinados al piblico con fines recreati-
vos y culturales de cualquier tipo.

+ DEPORT1VO. Permitidas actividades como gimnasios, saunas, asi como otras jinstalaciones deportivas.

+ OFICINRS. Dependencias de propiedad o uso pablico o privado y ligadas o no a la actividad portua-
rias en gue se desarrollen preferantemente actividades administrativas o de gestidn,

» DOTACIONAL DE TRANSFORTES. Instalaciones destinadas & Instalaciones ferroviarias para el Tren

DOTACIONAL DE TELECOMUNICACIONES. Instalaciones gue albergan centros dedicados a las telecomunica-
ciones.

= ——————————

s =

USOS PERMIT]IDOS

I

AREA DE SERVICIOS DE PONIENTE

Instalaciones FPerroviariaz (Sector 4 PDDP)

« ESTACIONAMIENTOS. Obligatorics en superficie con un minimo de 200 plazas.

» DOTACIONAL DE TRANSPORTES. Instalacicnes destinadas a instalaciones ferroviarias.

ll
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5. PROGRAMA ECONOMICO-FINANCIERQ.

En cumplimiento de lo dispuesto en el RP, se aborda en este

capitulo la exposicidn del Programa Econdmico~Financiero del PE.

En primer lugar, parece preciso describir las obras gque es
preciso realizar en cada una de las tres areas de desarrollo en
que se se ha subdividido este PE, indicando los conceptos que son
de aplicacidén en cada una de ellas y el importe a que ascienden.
Dichas areas corresponden a la de Levante (Sectores 1 y 7), Paseo
Maritimo (Sectores 8 y 9) y Poniente (Sectores 2, 4, 5 y 6,
ademas de las tres que se localizan en el emplazamiento gque
ocupan las actuales instalaciones ferroviarias de la Estacién de

Benalda).
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ZONA A (Muelle de Levante)

TOTAL DE LA ZONA R

CONCEPTC o IMPORTE
Demolicidn de cubiertas 12.671.120
Demolicidn de cerchas 51.168.810
Demolicidn de féabricas 53.988.396
Demolicidn de soleras 27.321.525
Transportes al vertedero 11.429.418
DEMOLICIONES 156.579.269
Bordillo 6.676.000
Rellenos de zahorra 45.045.000
Pavimento de aceras 28.213.050
Solera 19.050.000
Isletas verdes 2.958.360
Pavimento para trafico pesado 25.440.000
Partida sefializacidn 3.000.000
Instalaciones semaféricas 1.400.000
INFRAESTRUCTURA VIARIA 131.782.410
Tuberia de fibrocemento agua potable 7.011.000
Excavacidén en zanjas agua potable 1.200.000
SUMINISTRO DE AGUA POTABLE B.211.000
Tuberia de riego 1.000.000
Tuberia de saneamiento 7.671.000
Pozo de registro saneamiento 1.200.000
Excavacidén en zanja saneamiento 3.600.000
RIEGOS Y SANEAMIENTO 13.471.000
Linea de A.T. enterrada 20.000.000
Equipos de transformacidn 50.000.000
Excavacién en zanjas linea A.T. 1,200,000
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA 71.200.000
Farola doble baculo 6.000.000
Basamento de hormigén para farolas 1.500.000
Linea repartidora para farolas 5.000.000
ALUMBRADO 18.000.000
Tuberia polietileno telefonia 3.000.000
Excavacidén en zanjas telefonia 1.200.000
Argquetas telefonia 1.000.000
TELEFONIA 5.200.000
Papeleras 500.000
Bancos 2.000.000
ORNAMENTACION . 2.500.000

406.943.679
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Por tltimo, se relacionan en cada caso los agentes a quienes
corresponde hacer frente a dichos gastos. A este objeto, se han
elaborado tres tablas, en las que se especifican las cantidades
que corresponden a la ejecucidn de las tres areas de desarrolloc
del PE a que antes se ha hecho referencia, y que vienen delimita-

dos en el planc ou-l.

ZOMA A {Muelle de Levante) T

ADHINISTRACIONES
COKCEPTO 1MPORTE JUNTA COMP. PERIFERICAS
—_— e
DEMOLICIONES 156.579, 269 156,579,269
INFRAESTRUCTURA VIARIA 131.782.410 160.4‘]6.&69 31.305.941
SUMINISTRO DE AGUA POTABLE 8.211,000 8.211.000
RIEGOS ¥ SANEAMIENTO 13.471.000 G.947.943 3.523,057
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA 71.200.000 66.171.500 5.028.500
ALUMBRADO 18.000.000 5.287.500 12.712.500
TELEFONIA $.200.000 §,200.000
CRNAMENTACION 2.500.000 c 2.509.000
TOTAL DE LA ZONA A 406.943.679 351.873.681 55.069.998
ZONA B {Paseo Maritimo)

""""""  ADMIN1STRACIONES
CONCEPTO IMPORTE JUNTA COMP. PERIFERICAS
DEMOLICIONES 46,325,864 46.325.864
INFRAESTRUCTURAR VIARLA 54.303.290 38.457.811 16.445.479
RIEGOS Y SRNEAMIENTO 3,201,300 2.296.933 904,367
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA 49.500.000 46.004.063 | 3,495.937
ALUMBRADO 15.5%00.000 4.553.125 10.946.87%5
ORNAMENTACILON 707.965 o} 707.96%
TOTAL DE LA ZONA B 170.138.419 137.637.79% 32.500.623
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6. SISTEMA DE ACTUACION.
El sistema previsto para el desarrollo de este PE es

el de compensacién, con arreglo a lo dispuesto en el art. 126 y
sigs. de la LS y 166 y sigs. del Reglamento de Gestiodn.
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ANEXO I

CRITERIOS PARA LA REDACCION DE P.E. QUE DESARROLLEN
AMBITOS DE OPERACIONES INTEGRADAS.

0I/3 PUERTO.

FOTOCOPIAS REDUCIDAS HOJAS DE LOS PLANOS DEL PGMO QUE
COMPRENDE EL~AMBITO DE ‘LA 0I/3.

0I/2 RENFE.

NORMAS URBANISTICAS PGMO. Art. 104 (Ver punto 4).
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Mogeto ALY

) En las areas en torno a las instalaciones de
CAMPSA se admitiran usos industriales y de almacenaje, con tra-
tamiento similar & las Areas Industriales reguladas en el Plan
General.

c) El resto de suelo comprendido en la zona por-
tuaria y en su expansiodén prevista, se destinara a actividades
portuarias propiamente dichas: en la ordenacidon de este suelo se
distinguirdn los distintos ambitos destinados a Estacidn Mariti-
ma, Puerto Deportivo y Puerto Comercial,

d) Se recrdenara la zona de borde Ngrte del Puer-
to, trasladando hacia el interior de la zona portuaria laz actusl
Carretera de Murcia, previendo una zona ajardinada de transicicn
entre éstaz y el borde urbano.

e) Como accesos quedaran los dos existentes, en
los gue se resiringiréd el traiico pesadeo, asi como la prolonga-
ciéq del 5cceso Suroeste, gue sera i distintoc nivel y se desti-
nare a trafico pesado.



Y

i, T

B LAN GENZRAL, MUMICIPEL
| mETHET | DE ORDENACION. ALICANTE

- e
e

.
. .

L}
[ AT
;...o-"" -

P
Tawer

Tl
y

'
| PLAN GENERAL ,MURICIPAL
! = R,
PRI REGULAIION ALIURAS | i Y=o DE ORDENACION. ALICANTE
LT I 31 b A ey
) Tinena —— ren teT my e 92 i i “'T"IT:T“_ETE'P‘ -—J M b ' SUTLD URBANTD T 3
X o e, P .o e w 1 ot arre \\ e | ALNTACIGNEIS 1
L F . i Lo ok .
i [P p— I i L__,_.. [ Erms mvyne = e
. i | ey LT UNTANIKTD AL
H U j e~ OFICINE MUNICIP AL DIL Puih
p— T




e , 7 T |[PLAN GENERAL MUNICIPAL
YT C vereoss . i Thie DE ORDENACION, ALICANTE
Lmtig a1 HTAZONES REGULLLION ALIUAAS [ guerangey]
AW AL BEALTEYRY  dssasanna o o —_— :;:::::_' [.: i ,/—!\\'
1
‘:
i
|
)
H
- — 1 - - —— e — e n
1

.

| [t A BSATIONIN RIGULATIDN ALTURAS
LS Uy sannus 11 - ——— [ P B 1
[ TURI PP PRI ™ e . by w
EONE G PO LT "

i PLAN GENEBAL MUMICIPAL

L

DE ORDENACION. ALICANYE

SUILG LRDAND
i« 5

AYUNTANIENTD AU

T OFLAN RINTT

!.r-u.

[ EA0LY)

PIW efidma wanalil AL




LIVENLE PLAN GENERAL MUNICIPAL
s P et v acronss DE ORDENACION. ALICANTE
ST DI UT T e il i

rrr?“m“‘? N o : 1"'."‘ e, - O
! Lo S— . — et “ &
T " .
| v, S T et e
i . o ) -
2 < 'y 5t
. o, -
‘—’ L
i “ "o
; ‘3 . S
j ‘b, s, ¥ e,
l e, A -~ s
‘s, -, * e
(2 Yo *
| “, ¥ -,
) *, .
i (2 e
i " e,
% . ‘3-.’ ""
; . "y
i . "'-c
: £ 01/3 .,
i 4. . h)
i K .
I; 4
1‘ “ ‘n“
L/ )
} - &'L rd
T — v, o
. “, o
i .
! 3 o
b, ~
i Yy A
; am IR rﬂ_'
: RS
| ™~
.
I .,
N
! . -
. .
1 \.
I ‘%,
‘-
i
y ",
| ...
i
- - —_— — =
o
LEvEnLe : i PLAN GENERAL MUNICIPAL
N ot aurna SUi || DE ORDENACION. ALICANTE
e s T N i'-'—'ﬂ SUZLO URBAND 1:”
B retnreess aervesser o - P w - BN OIS b
cemerme o /N L - =
I
e !:*.‘_.'" GricH A mpmILIF AL




i

N
'
i
i '
[_.
t LEYINDE
LTEE AURTATIONTG RIGULADON ALTURAS
[T RTINS YT TTRRNTIVEEN
P SR TTTTE T L S TP o =

PLAN GENERAL MUNICIPAL |
DE ORDENACION. ALICANTE |

ey
(1

i SUZLO yRZanD 4533 ‘

[ ML

EXCKO  AVUNTARIE

BFITING Kygsifipay BEL FLEN LEINIRALL




‘cipal o-de-RENFE-{se-concretard en.el convenio), y gue hab

Mocelo ALLSE

~
i

:"ﬁfémr

)

01/2 RENFE

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Se pretende con esta actuacidn compatikilizar las ins-
talacicnhes ferroviarias en sus penetraciones a la Ciudad con la
ordenacidén urbana y orcato de la misma, paliando en lo posible
la rotura de la trama, no sélo fisica sino funcignal, gue hoy
representa el acceso de la linea Madrid-Alicante.” A la vez se
pretende una mejora del servicio ferroviarlo, gue hoy se ve obli-~
gado a maniobras dificultosas para el enlace entre las Estacion

Término y de Benalua,

Esta operacidén, sumamente compleja desde el punto de
vista técnico y también desde su vertiente econcmica, debe garan-
tizarse mediante el oportuno convenio entre Ayuntamiento,
instancias oportunas de las Administraciones Cen

ER

Y, en su caso,
Tal convenio deberd recoger las directri

tral y Autondmica.
Que se expresan a continuvacidn.

"RROLLO DEL PLAN ESPECIAL

-La ejecucidn de esta Operacidn Integrada se lle
a cato mediante un Plan Especial, cuya iniciativa puede ser m

LA
Qs
Qb by
[0}

redactarse durante el Primer Cuatrienio.

-La recrdenacidén del ambito de esta Operacidén Integr
delimitadc en el correspondiente Planc de Clasificacidn del
General, perseguira los siguientes objetivos:

T
— {y,
[}

1

a) Adecuar la actual EIstacidn Alicante-Términc
como terminal de viajeros, retrangqueandola de su actual emplazs
miento para poder conformar una gran plaza urbana.

b) Tratamiento de la penetracién ferroviaria
dicha terminal adecuédndola a su transcurso a través del nme
urbano, ripandc vias y tratando sus bordes con &reas ajardina
y viales a ambos lados, lo gue incluye la canalizacidn del tr
del Barranco de Benalida incluidc en este ambito.

LRSS I T



'EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Modeto ALDS!

¢) Construccidén del Centro de Tratamiento Técnico
de unidades tren en terrenos contiguos a la referida penetracidn,
localizado en el lugar conocido como Depdsitos Nuevos. Esta ins-
talacion debera tratarse de manera gque cause el menor impacto a
las areas colindantes.

d) Remodelacidén de la Estacidén Alicante-Benalua
para uso de mercancias y apoyo al Puerto, desplazando parte de
sus instalaciones hacia el mismo y confiriendo un tratamlento
urbanc a los terrencs liberados con ese motivo.

e) Cierre del tridngulo Norte a traves del Area
Industrial de La Florida, mediante la construccidn de un ranal
ferroviario gue permita el paso directo de los trenes de mercan-
cias hasta la Estacién de Benalta, sin necesidad de pasar por la
terminal de viajeros.

f) Consecucidn de un adecuado nivel de permeabi-
lidad transversal a traves de los espacios ocupados por el sis-
temz ferroviario, clausurando pascs a nivel en zonas urbanzs y
sustituyéndolos por pasos a distinto nivel.

-La realizacidén de las actuaciones ccrrespondientes
constituye un conjunto interrelacionado y Jjerarguizado, de manera
gue nc podrén acometerse aislada ¢ puntualmente, sinc dentro de
la sistematizacidn y jerarguizacidén gque establezca el Plan Espe-

. b
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:CMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Modelo ALOS)

c)

£)

vias citadas no tendran acceso directo desde
las mismas a sus estacionamientos privados o dar-
senas de carga y descarga. Esta condicidn. sera
obligatoria en las nuevas ordenaciones.

Las vias colectoras de caradcter urbano son 1las
gue configuran la estructura de la Ciudad, comu-
nicando las diversas areas con la red principal.
Para el caso de no venir determinadas en el Plan
General, las vias colectoras urbanas cumpliran
las siguientes condiciones de disefo: la seccion
minima serda de 25 m. de los gue, como maximo, el
55% correspondera a calzada:; la acera, cuyo
ancho minimo serd de 3'50 m., debera estar arbo-
lada, de manera que se logre una imagen de conti-
nuidad a lo largo de la calle; la pendiente maxi-
ma sera del 10%; la calzada minima serd de 12 m,
Los encuentros entre las distintas vias colecto-
ras se resolveran, en general, a nivel, con inter-
seccidn tipo glorieta.

Las vias colectoras de caracter industrial son
las que conectan las areas industriales, creando
una malla independiente para el trafico pesado.
Las condiciones de disefic de estas vias, para el
caso de no venir determinadas en el Plan General
son las siguientes: seccidn minima de calzada de
8'00 m.:; pendiente maxima del 8%; radio minimo
en intersecciones de 15 m.; radio minimo en el

que estructuran el territorio, posibilitando la
comunicacién entre las diferentes areas urbanas
y la relacién de éstas con los ejes rodados basi-
cos. Las condiciones de disefo para estas vias,
en caso de no venir determinadas en el Plan Gene-
ral, son: seccidn minima de calzada de 8'00 m.:
pendiente maxima del 8%; radio minimo en inter-
secciones de 10 m.; radio minimo en el eje de la
calzada de 80 m.

Las vias locales son aguellas gque distribuyen el
trafico en el interior de cada barrio, dando
acceso a las distintas propiedades. Las condicio-
nes de diseflo para estas vias son: seccidén minima
de calzada de 5'00 m. gue supondra, como maximo,
el 60% de la seccidn total; 1los fondos de saco
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daran servicio a un maximo de 200 viviendas; el.
: disefio y trazado de estas vias debera permitir
gque discurra el trafico rodado a velocidades no
superiores a 20 km./h.; pendiente maxima del 8%
gque, excepcionalmente, en tramos no superiores a
40 m., podra ser del 12%, debiéndose, en este ca-
so, disponer peldafios como ampliacidén de la ace-
ra. Las aceras mayores de 3 m. seradn arboladas.

2. Los estacionamientos publicos son los espacios desti-
nadcs a almacenamiento temporal de vehiculos junto a la red via-
ria, Pueden disponerse en superficie o en edificio exclusivo.

El Plan General determina los puntos adecuados para
instalacién de estacionamiento intensivo, a los gque no podra
accederse a través del viario local. Cualguier otra instalacidn
de estacionamiento publico no adscrita a un uso que la determine,
debera acompafiarse de un estudio previo gue Jjustifique la no
congestion de la red viaria de acceso.

Las condiciones de disefio para 1los estacionamientos
publicos seran las siguientes:

a) Los accesos para peatones deben ser exclusives vy
diferenciados de 1los rodados; si la superficie
de estacionamiento es superior a 2.000 m2 para
una planta, deberan establecerse en ella itinera-
rios exclusivos para peatones con un ancho mini-

“mode 1'20-me : o

b) Las rampas no tendréan una pendiente superiocr al
16% en tramos rectos, ni al 12% en trames curvos,
medidos a lo largo del eje del carril. La seccidn
minima del carril es de 3'00°'m.: cuando el carril
de acceso desemboque en una via de ancho inferior
a 15 m., su ancho serd de 4'00 m. El radio mini-
mo de girc para el borde interior de la calzada
serd de 5'00 m. para estacionamiento de turismos.

¢) Las dimensiones minimas de las plazas de aparca-
miento seran:
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Tipo de vehiculo Longitud(m.) Anchuraim.)
Motos 2'50 1+59-
Turismos 4'50 ‘2'20
Industriales 6'00 2'50
Pesados 300 3'00.
Autobus 12 3'00

d) Los estacionamientos en superficie deberan ajar-
. £ » .
dinarse en cuadricula, para su mayor integracion

con el resto de los espacios publicos.

Existirdn carriles en cada acceso sin interferen-
cia con la red viaria, capaces para dar cabida,
como minimo, al 3% de las plazas.

e)

3. La red ferroviaria es el conjunto de elementos vy
espacios destinados al movimiento de los ferrocarriles y su in-
terconexidén con las restantes redes de la Ciudad. La red ferro-
viaria se clasifica en zonas de vias, 2zona de servicios.y zona
de estaciones. Las condiciones de ordenacidén para cada una de
ellas vendran determinadas en el correspondiente Plan Especial.
En tanto no se redacte el mismo, se prohiben las actuaciones ur-
banisticas de cualquier tipo en el ambito de la red ferroviaria,
salvo las urgentes y las provisionales contempladas en el arti-
culo 58.2 de la Ley del Suelo, y en todo caso previa obtencidn

.de licencia municipal.

4. Se entiende por zona portuaria el conjuntoc de elemen-
tos y espacios destinados al transporte maritimo y a su inter-
conexidén con las restantes redes de la Ciudad. La delimitacién
de la zona portuaria se contiene en el Plano de Calificacién de
Suelo: constituiradn también la zona portuaria los terrenos gque
se ganen al mar dentro del perimetro de extensidén mixima de la

zona portuaria sefialado epn dicho Plano.

Las condiciones de ordenacién de la zona portuaria
vendrin determinadas en el correspondiente Plan Especial. En tan-
to no se redacte el mismo, se prohiben las actuaciones urbanis-
ticas de cualquier tipo en el ambito de la zona portuaria, salvo
las urgentes y las provisionales contempladas en el articulo
58.2 de la Ley del Suelo, y en todo caso previa obtencidn de li-

cencia municipal.

&
A}
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5. Se prohibe la localizacidén de nuevas instalaciones

I .
: de abastecimiento de combustible en los suelos clasificados ccmo

EJ: urbanos o urbanizables por el Plan General. -

gj ; ' Se exceptlan de lo dispuesto los siguientes emplaza-
f mientos:

f] a) Areas Industriales.

? o b) Puerto, para los usos propios de la misma.

1 c) En los viales cuya seccidén establezca un espacio

.
| a central entre calzadas de anchura no inferier a
40 m.; en estos cascs las citadas instalaciones

habrian de integrarse dentro de ese espacio cen-
tral.

Modela ALDSY
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MEMORIA DEIL,_PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE
1. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.1. JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DEL PLAN ESPECIAL DEL
PUERTO DE ALICANTE. -

1.1.1. Justificacién_legal.

El Plan General Municipal de Ordenacién de Alicante (en
adelante, PGMO), vigente desde 1987, establece como uno de los
instrumentos - para su desarrollo una serie de Operaciones
Integradas (en adelante, OI), que el propio PGMO' define cdmo'
«actuaciones de reordenacién», cuya «caracteristica basica» es
la de implantar «sistemas generales» que hayan de tener «mﬁy
presente su integracibébn en un medio urbano», lo que, de modo
necesario, «lleva a armonizar en un mismo plano jerérquico la
funcionalidad y la ordenacibn».

El PGMO las considera como Operaciones Integradas porque,
segin el mismo, escapan al concepto del Plan Especial de desa-
rrollo de infraestructuras bésicas, asi como al de Plan Especial
de Reforma Interior, conceptos cuya naturaleza, competencias y
delimitacidn operativa aparecen plenamente desarrollados en la
legislacidén vigente {(arts. 76 y sigs. del Reglamento de Planea-
miento), v gue son de aplicacidn cuando existe concurrencia de
alguno de los dos siguientes supuestos o de ambos:

¢ La necesidad de implantacidén de uno o varios sistemas
generales de distinta Indole. '

e El desarrollo de suelos parcialmente afectados por siste-
mas generales que, a su vez, tienen asignados otros usos.

! PGMO de Allicante. Anexo (pag. 102}.
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las Operaciones Integradas son, por otro lado, instrumentos
plenamente reconocidos en los textos legales. El art. 83.1.b) del
Reglamento de Planeamiento (en adelante, RP) establece dque se
podréan realizar operacionés integradas de reforma interior en los
mismos casos que se estipulan para los Planes Especialés de
Reforma Interior (y gue se definen en el apartado a) del mismo
articulo).

El ya citado art. 83 contrapone las Operaciones Integradas
a las Actuaciones Aisladas (definidas en el apartado a)), a las

gue, sin embargo, sefiala idénticos fines, a saber:

o La descongestién de suelo urbano. .

¢ La creacidn de dotaciones urbanisticas y equipamiento
comunitario. ' |

e La resolucién de problemas de circulacién o de estética.

e La mejora del medio ambiente o de los servicios plblicos.

e Otros fines anilogos.

La finica diferencia entre ambos tipos de instrumento parece
estribar en que mientras que a las'Actqaciones Aisladas se les
exige conservar «la estructura de ordenacién anterior», este
requisito no parece ser:de obligatorio cumplimiento'en el caso
de las OI. De ahi que, de manera acertada, el PGMO las defina
como «actuaciones de reordehacibn».

Reordenacién que tiene sus limites en la imposibilidad de
clasificar o reclasificar suelo, operacidén reservada a inétru—
mentos de planeamiento de superior rango (PDTC, PGMO ¢ Normas
Subsidiarias o Complementarias). Ello no obsta a que las 0OI
puedan proceder a calificar el suelo que constituye su ambito
siempre gque, de acuerdo con lo establecido en el art. 83.3 RP,
se ajusten a las determinaciones del PGMO cuando las 0I estu-

el art. 76.6 del RP, seg(in el cual:
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«En ning&h caso, los Planes Especiales podrén sus-
tituir a los Planes Directores Territoriales de
coordinaciébn, a los Planes Generales Municipales ni
a las Normas Complementarias y Subsidiarias de Pla-
neamiento, en su funcién de instrumentos de ordenacidn
integral del territorio, por lo que no podrén clasi-

‘ficar suelco sin perjuicio de las limitaciones de uso
qgue puedan establecerse».

Lo gque, consecuentemente, no obsta para modificar los usos
actualmente existentes.

Encuentra nuestra opinidén apoyo indudable en la mis re-
ciente jurisprudencia. En tal sentido, las aportaciones gque sobre
la distincién entre calificacién y clasificacidén de suelo

proporciona la Sentencia del Tribunal Supremo de 21-IITI-1984

permite una clarificacién conceptual definitiva:

«debe advertirse que esta norma lo que en realidad
prohibe es que el Plan Especial sustituya al Plan
General en esta funcidén clasificadora, que consiste
en asignar a los terrenos alguno de los tipos de Suelo
Urbano, Urbanizable o No Urbanizable a que se refiere
el articulo 77 de la LS...»

«... lo cual es bilen distinto de, respetando esa
clasificacién, modificar el destino especifico o uso
de los terrenos, pues una cosa es la clasificacidén del
suelo en uno de esos tres tipos y otra la calificacién
del uso pormenorizado de los terrenos comprendidos
dentro de cada uno de ellos y esto conduce a que en
el supuesto concreto de los Planes de Reforma Inte-
rior, que necesarilamente operan sobre Suelo Urbano,
no pueda este instrumento urbanistico alterar esta
clasificacibén, pero si modificar la cal
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nueva Ley de Puertos, cuya entrada en vigor seé ha producido
recientemente, atribuye precisamente a las instalaciones

portuarias del Estado.

Este Sistema General deberéd ser objeto de un Plan Especial
que, a tenor de lo dispuesto en el PGMO, deberd ser redactado por
la Autoridad Portuaria (punfo segundo de la 0I/3) y que deberé
aprobarse. por la Autoridad Urbanistica, constando el acuerdo
entfe amboé organismos (punto primero de la 0I/3). Este mismo
punto sefiala que el PE no podra contener determinaciones gque
perturben la func;oﬁalidad del Puerto ni gue impidah su futuro
desarrollo, debiendo asegurar su conexién con el resto de
sistemas generales de transporte terrestre (red arterial y red

ferroviar;a).

- Por tanto, el PE cumple con las disposiciones legales que le

_son'de aplicaclidn (Ley del Suelo y Ley de Puertos), siempre que

se atenga a los criterios y objetivos de ordenacidén gue la 0I/3
fija, y siempre que se respeten las determinaciones de la Ley de

Puertos que le conclernan.

Por lo que respecta al ambito espacial integrable en este PE
el sefialado en la 01/3 parece admisible. No obstante, este ambito
no puede ser objeto de interpretacidn restrictiva. Por tanto,
debe quedar claro que la sujeccién del PE-a un &mbito determinado
no debe implicar que no puedan abordarse en el futuro obras de
ampliacién gue resulten necesarias o simplemente convenientes a
la mejor funcionalidad del Puerto. Tales obras se desarfollarén
de acuerdo con las previsiones que al respecto se formulan en la
Ley de Puertos y con la tramitacién prevista para estos casos.
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1.1.2. Jugtificacidén de la oportunidad de un Plan Especilal que
desarrolla la 0I/3 de P.G.M.O.

El Puerto de. Alicante no responde en la actualidad a los
requérimientos que un puerto moderno ha de ofrecer para mantener
un nivel de operatividad suficiente. Tal ‘diagnéstico no es
consecuencia de su comparacién con otras instalacilones punteras
de todo el mundo que han experimentado importantes reformas en
fechas recientes (como el  Puerto 'de Baltimore, paradigma_de la
integracién entre Puerto y Ciudad; o como el futuro Puerto de
Barcelona), sino que se obtiene asimismo si se confronta con
otros puertos clééicos que no han sufrido procesos de renovacion
en los ﬁitimos afios, pues, en 5u actual estado, carece de
elementos adecuados'para atender las demandas que ei moderno

trafico maritimo exige.

La teénologia de carga y descarga de buques,. asi como las
caracteristicas técnicas de éstos, son aspectds'que han registra-
do impoftantes cambios en los Gltimos tiempos, de forma que hacen
precisa la sustitucién de determinados conceptoé y parametros
operativos, fundamentales antafo, por otros que resulten mas

adecuados a las exilgencias funcilonales de los nuevos sistemas.

El Puerto de Alicante dispone de largos muelles de atraque de
calados medios con poca superficie de descarga, lo que responde
a una concepcidn periclitada. A esta disposiciédn espacial se ha

aludido en el PE inicialmente aprobado como «estructura decimond-
nica», para definir un situacidén en la que se produce una
disfuncionalidad en relacién a las demandas modernas.

Hoy en dia, las caracteristicas operativas y econdtmicas del
trafico portuario exigen que la carga que transportan los buques
sea depositada en tierra a la mayor brevedad, acortandoc de forma

proporcionadamente directa la estancia de los buques dentro de
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de la técnica de "containefiZacién" no hace sino agudizar atn mas
esta tendencia y, consecuentemente, a desvelar con mayor crudeza
la inadaptabilidad de las instalaciones existentes en Alicante
a la din&mica del trafico maritimo de la actualidad si no se
acomete una profunda reforma. Otro tanto puede decirse de los
calados, que deben ser cada vez mayores si se qﬁiere operér con
todo tipo de buques. |

Las precedentes consideraciones afectan a problemas in-
trinsecos del Puerto de Alicante que, por su naturaleza, pueden
ser resueltos mediante operaciones tendentes a ganar grandes
superfidies de terrenos al mar en zonas de calados profundos, lo
que, de otra parte, implica el abandono progresivo de las zonas
que presentan inconvenientes en su utilizacién actual y/o futura.
Pero no sélo concurren este tipo de problemas en la desvaloriza-
cién funcional de las instalaciones portuarias existentes, sino
otros, de naturaleza extrinseca a la propia instalacidn, que son

del caso resefar.

Como es conocido, se ha producido una persistente invasién
de terrenos portuarios por parte de la ciudad, lo que ha ido
minando otras capacidades operativas del Puerto. Esta invasién
afecta de modo sefialado a las comunicaciones intraportuarias y
ha contribuido, al tiempo, a gue se hayan ido empeorando las
comunicaciones entre el Puerto y la red de comunicaciones con el
exterior: las carreteras y autopistas, asi como los enlaces

ferroviarios.

En el pasado siglo, al Puerto accedia no sélo el ferroca~
rril de via estrecha (hoy, F.G.V.), sino las dos lineas de via
ancha dependientes de RENFE: la linea Madrid—Zaragoza‘(MZA), que
llegaba hasta el Muelle de Levante desde la Estacién de Madrid;
y el Ferrocarril de los Andaluces, linea en direccién a Murcia,
gue comuﬁicaba'con la parte de Poniente. La Explanada de Espafia,

en aquellos momentos, al margen de servir _cemg espacio de
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interconexién portuaria, era una zona de servicio del Puerto, que
prestaba soporte en tierra a los muelles de costa, y que disponia
de enlace ferroviario, asi como de enlace con la red de carrete-

‘'ras. Las de Madrid, Murcia y Valencia confluian directamente en

la calzada, ahora peatonalizada, gue se situaba entre el bulevar
central de la Explanada de Espafia y la linea de edificaciones.

Era evidente gque esta situacidn iba a resultar insosteni-
ble, vy el tiempo se ha encargado de demostrarlo. El ferrocarril
de via estrecha se trasladdé hacia Levante, a la actual Estaciédn
de La Marina, abkandonando su emplazamiento original en la zona
de la Playa del Postiguet, La conexién de la linea MZA sufrid
sucesivas modificaciones, hasta su desaparicién definitiva. Las
carreteras, al desbordarse la capacidad de la calzada por 1la
creciente afluencia del trénsito rodado, se subdividié en primera
instancia en dos viales, situados a ambos mérgenes de 1la
Explanada, para irse trasladando paulatinamente al vial sur, lo
gque suponia la invasién de la Zona de Servicio del Puerto. La
reciente peatonalizacién del vial Norte, gque implica una
dedicacién exclusiva del vial Sur para servir como soporte del
trafico urbano, e incluso del transito interurbanc, se ha
convertido en una apropiacidn "de facto"' de terrenos portuarios
por parte de la ciudad que sirve como pertinente ilustracién de
la presién ejercida por aquella durante todo este siglo.

En paralelo al proceso de deterioro de los principios de
organizacién fisica gue habian inspirado al Puerto en su primera
etapa, y que derivaba en la depauperacién de los principios
funcionales que se deducian de aguellos, la Junta del Puerto fue
realizando actuaciones de caracter remedial gue tendian a
mantener en lo posible la operatividad de la instalacién. La
medida de carécter general adoptada para conservar la funcionali-
dad del Puerto consistid en el paulatino pero constante traslado
de las instalaciones y de la actividad hacia Poniente, donde las
presiones de la ciudad eran mnenos perc%fgﬁggﬁzgy en el que
R T
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todavia se disponia de la Estacién de Benaltia como Terminal de
Mercancias.

Pero la conservacidén de esta minima funcionalidad se ha
hecho a costa de reducir los mérgenes operativos, especialmente
en lo que se refiere a superficies de terreno firme, asi como de
muy considerables esfuerzos econdmicos que, aun cuando responden
a estrategias recuperables, se han ido produciendo de manera
aislada y no han podido ser correspondidos con incrementos
equivalentes en el trafico portuario. El languidecimiento del
Puerto ha sildo. evidente, poniendo de relieve 1la distancia
existente entre la importancia fisica y estratégica de 1la
instalacién y el volumen de negocio interno que es capaz de
generar en la actualidad. Su facturacién anual directa, de 1.000
millones de pesetas, se aproxima a la de una empresa mediana. No
obstante, en virtud de su indudable valor como elemento infra-
estructural inductor de la economia provincial c¢abe hablar
todavia, como acertadamente =se hace, de ‘'primera empresa
provincial",

Pero un Puerto no puede vivir indefinidamente de una si-
tuacién como ésta, en que su principal justificacién estriba no
tanto en su actividad directa sino en su valor inductor y motor
de la economia regional a la que sirve. Ademéis de esta condicidn
es evidente que las variaciones que experimentan las demandas de
orden portuario exigen constantes inversiones en instalaciones
y bienes de equipo, que- s6lo encuentran justificacién en 1a
existencia de importantes flujos de trafico. Es sabido que el
caricter altamente dindmico de las instalaciones portuarias exige
una constante puesta al dia, que requiere grandes inversiones,
lo que sb6lo puede ser atendide cuando concurren condiciones
favorables de rentabilidad, de forma gque haya un cierto nivel de
equilibrio entre inversiones y facturacién.
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A largo plazo, no es sostenible una situacidn en la que no sé
alcance un cierto nivel de autofinanciacién de las inversiones,

lo que, por otro lado, conduce a un peligroso circulo vidioso,
51 no héy invérsiones, no cabe esperar que haya flujos de
trafico, pero, al tiempo, si no hay tréfico, es dificil asumir
la necesidad y‘coﬁveniencia.de inversiones, especialmente duando,
como  en el caso de las portuarias, tales invefsiOnes son

especilialmente cuantiosas.

El corolario a que se llega con el an&lisis de la actividad
portuaria puede situarse ep‘té:minos ciertamente dramdticos: en
la actualidad, y con las instalaciones existentes, el Puerto no
es capaz de generar por si mismo los recursos q@e necesitaria
para mantenerse en un estado funcionalmente razonable, es decir,
adaptado a las necesidades actuales y futuras. Y no cabe
mantenerlo por mucho. tiempo en esta situacidén. Es nec@éario
adometer una‘profunda refofma, que exlgira inversiones tendentes
a construir un'nuevo,Puerto, dotado de las instalaciones precisas
para acoger, en adecuadas condicicnes, el trafico maritimo que,
por su privilegiada situacldn, le puede sobrevenir.

Tal dgcisién no cqrresponde, desde luego, a éste PE, ni
siguiera al PGMO. Es una decisibén de politica econdmica que
trasciende el &mbito municipal e incluso autondémico, pues, como
es sabido, los Puertos de Interés General (y el de Alicante lo
es?) dependen directamente de la Administracidn Central, a quien

se reserva la competencia exclusiva sobre los mismos, como se
N prevé en el art. 149-202 de nuestra Carta Magna. La Ley de
' Puertos sé pronuncia sobre el particular del mismo modo.

Asi se reconoce indirectamente en el propio PGMO, al imponer

como condicionante de la ordenacidn de la 0I/3 PUERTO que el PE

2 Véane Raal Daecrato 969/02 da 14 un mayo de 1902, on al que e claniffy
da Interés Gansral. b
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que se redacte en su cumplimiento no impida ni su «funcicnalidad

actual ni su futura expansién».

Pues bien, el Gobierno del Estado, a través de la Direccién
General de Puertos del Ministerio de Obras Plblicas y Transpor-
tes, ha tomado la decisidén de construir un nuevo Puerto que,
partiendo del actual, se desarrolle en direccibn a Poniente. Este-
nuevo Puerto deberd encontrar adecuada solucién a los problemas
gue tiene planteados el actual y que, en sintesis, son los que
a continuacién se indican:

e Problemas derivados del "multiuso" de sus instalaciones
por traficos de diversos tipos (de pasajeros, de mercan-
cias, deportivos, etc.), que impiden una racionalizacién
en su gestién y una especializacién por unidades de ex-
plotacidn, caracteristicas basicas de los Puertos moder-
nos.

¢ Problemas procedentes de la ausencia de calados suficien-
tes en la dlrsena interior, que la imposibilitan para
recibir tréaficos de Mercancias que, en la actualidad,

precisan de calados mayores de los gue puede ofrecer.

e Problemas originados por la baja tasa existente en la
relacidén entre las superficies portuarias operativas y
los metros lineales de muelles de atraque, relacidn que
es, en Alicante, muy baja, hasta el punto de situarse
como la menor de eﬁtre todos los Puertos de Interés Gene-
ral de Espafia. ‘

e Problemas producidos por la ausencia de zonas de ubica~
cidén de servicios y equipamientos de apoyo a las Estacio-
nes Maritimas y a las instalaciones n&uticas deportivas,
gue han impedido su existencia hasta ahora, y ¢ue consti-
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tuyen un requisito imprescindible para que puedan existir

en el futuro.

¢ Problemas causados por‘la carencia de suelo adecuado para
destinarlo a alojar servicios y equipamientos necesarios,
que permitan concentrar las operaciones portuarias en un
importante y Gnico centro de gestidn.

¢ Problemas emanados de la dificultad de comunicaciones
Puerto~Hinterland, ya que no se puede satisfacer adecua-
danente el intercambio de traficos entre los diferentes
lugares de origen y/o destino (Estacién Maritima, Aero-
puerto,'Estacién de Ferrocarril y otros).

Hasta agqui hemos referenciado especificamente las causas
intrinsecas de deterioro confluyentes en el desarrollo de la
actividad del Puerto de Alicante. No obstante, la mencidén a las
dificultades que tiene la relacién con la Ciudad merece una
exploracién especifica, por cuanto este nivel de conflictividad,
ademds de tener caracteristicas dinimicas en su evolucidn, se
manifiesta de diversas formas, siendo, por Gltimo, el fundamento
gque subyace a la necesidad de redactar este PE.

La historia de las mutuas interacciones .entre la ciudad y
el Puerto en el transcurso del Gltimo siglo viene condicionada
por la evolucidn propia de las relaciones socioecondmicas, de los
camblos culturales y dé relacién con el entorno natural, del
crecimiento de las demandas de suelo, de las expectativas urbanas
o de las necesidades generaQas por las modificaciones sufridas

en el planteamiento de los servicios portuarios o de 1las

modalidades de trafico maritimo.

La anterior enumeracidn, a pesar de no tener pretensiones
de exhaustividad, introduce con claridad los elementos que es
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preciso -analizar para entender, siquiera sumariamente, 1o

acontecido en los espacios de borde en los Gltimos decenios.

A lo largd.de los mismos, se puede observar una constante
tensién, no siempre conflictiva, entre las demandas urbanas y las
necesidades portuarias, entre las exigencias de la Ciudad y las’
disponibilidades del Puerto. Del lado de la ciudad, se viene
reclamando una mayor integracidén con el mar, una creclente
demanda de equipamientos y servicios, una mejor funcionalidad -
espécialmente en el trafico rodado-, una positiva recuperacién
de la calidad escénica y, en relacidn con todo lo anterior, una

_ progresiva utilizacién de suelo portuarioc con fines exclusivamen-

te urbanoss. Del lado del Puerto, se observan evidentes trans-
formaciones en diversos campos: la evolucidén de usos, el progreso
de las técnicas, el crecimiento de las demandas de suelo firme,-
Todo ello implica un planteamiento funcional de la actividad gque

_ha de rebasar la socorrida tentacién de lo provisional.

Unas y otras razones impulsan una creciente colisidn de
intereses, en la que se observa una soterrada pugna por mantener
la operatividad en lo urbano y en lo portuarioc. La Ciudad reclama
la resoluciébn de. diversos problemas especificamente urbanos,
algunos de los cuales vienen generados por su propio dinamismo.
Esto, desde luego, no ocurre sdlo en el caso de Alicante, sino
que es habitual en todas las ciudades portuarias espaficlas. Pero
es bien cierto gque los problemas existen y también es légico que

“deba existir un interés institucional comGn por resolverlos.

3 Quizi el ejemplo de lo ocurrideo en la Explanada de Espafia sirva como
ilustracién al desarrollo sufrido en la pugna por los espaciocs de borde. Como
se repite a lo largo de la presente Memoria, la Explanada es un espacio que
fue de propiedad del Puerto hasta 1970, fecha en que una nueva delimitacidn
definié como limite entre la Ciudad y el Puerto el limite entre la Explanada
y el Paseo de Conde de Vallellano. Hasta tal punto la delimitacién se hacia
efectiva a loa ciudadanos gue una cancela, situada en el borde Sur del bulevar
central de 1la Explanada, separaba fisicamente los espacios urbanos de los
portuarios.
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necesidad de estudiar posibles soluciones alternativas
gue aseguren un adecuado tratamiento, tanto para el
trafico urbano como para el portuario. '

B, La relacién entre el Puerto y-ia ciudad se encuentra
perturbada, en parte, por la actual organizacidn de usos
portuarios, que, como consecuencia del nivel de instala-
ciones gue posee, ha de mezclar de forma indiscriminada
usos gue pueden o deben ser compatibles con la Ciudad
(usos deportivos, Terminal Maritima de Pasajeros, Servi-
c¢lo de Transporte Local e incluso el trafico pesquero,
que, cuyo componente pintorescoﬂ;puede ser un incentiVo‘
turisticamente atractivo), con otros gue, por su natura-
leza, plantéan problemas de imagen o tienen impactos ne-
gativos, como todos aquellos relacionados con el trafico
de mercancias.

C. Se observan carencias urbanas en el suelo inmediato al
-borde maritimo, que pueden tener adecuada resolucidn si-
se liberan actuales suelos ocupados por el Puerto al am-
pliar las instalaciones portuarias en direccidn a
Poniente, Los suelos que resulten liberados de usos
portuaribs clasicos, como es el caso de las parcelas
ocupadas en torno a las instalaciones de CAMPSA, algunas
de las cuales podrian servir como soporte de usos
terciarios (usos comerciales, de oficinas, hosteleros),
para infraestructuras de comunicaciones, o para asenta-~
miento de edificios institucionales (que solucionaran
los problemas a gque conduce la actual dispersién de
centros oficiéles, muchos de ellos ubicados en zonas
urbanas altamente congestionadas Yy con una escasisima

4 En tal sentido, la experiencia de otras ciudades, en los gque el Puerto
peequerc es accesible desde el exterlor, ha permitido la celebracién de
concurridas subastas plblicas de pescado fresco, que constituyen. uno de los.
atractivos mis gefialados para los turistas, Es el caso dé Denia, Calpe o Santa
Pola, por hablar s6lo de algunos de los puertos de ngﬁestga:‘:p. ovincia.

2 nr&?;ﬁ,
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oferta de aparcamiento), podrian contribuir a paliar

este problema.

Existen conflictos de relacidn entre actividad‘portuariaA
y zonas nobles de la Ciudad. Buena parte de. las activi-
dades portuarias de tipo industrial tienen lugar frente
a la zona més significativa de la Ciudad, una zona que
se ha constituido en el emblema de Alicante, tanto
respecto de su significacidén funcional interna como,
sobre todo, cara a su proyeccién al exterior. Resulta
més gue deseable proceder al traslade de todas ‘ias
actividades que puedan arrojar perfiles estética o
ambientalmente negativos y reservar esta zona portuaria
a otras que, por sus caracteristicas, sean de mads grata
contemplacién. Tal es el caso de 1lds usos deportivos o-
de pasajeros, en todo el mundo asociados a los centros
urbanos. El paisaje portuario desde la Ciudad ﬁuéde Y
debe ser un incentivo que sea visualmente atractivo para
los alicantinos y para los turistas.

La re&upéracién para uso urbano del borde maritimo, me-
diante el establecimiento de un Paseo Maritimo que
permita el disfrute de todo el borde litoral méas ligado
a la ciudad, ha sido un proyecto largamente acariciado
por los alicantinos. Existe la posibilidad de asegurar
una continuidad peatonal en esta 2zona, desde el Posti-
guet hasta el limite Sur de la dérsena interior, a
través de las zonas inmediatas a los muelles situados al
Norte de la Darsena Interior y gque constituyen el

- antiguo Muelle de la Costa, a los que se les incrementa-

ria el indudable protagonismo ¢gue han tenido en 1la
imagen grafica gue Alicante ha proyectado a lo largo de
los dos Gltimos siglos. Se trata de un objetivo de
cardcter cultural y sentimentai gue resulta primordial
para la Ciudad. o
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F. La solucidn a los problemas derivados de la ausencia de

una estructura viaria tendente a centralizar los flujos

portuarios hacia el exterior implica una indeseada

‘integracibén de traficos ligeros y pesados, portuarios y
ufbanos. Es preciso lograr un esquema director de
tr&fico que permita integrar el trafilco portuario ligero
con el de la propia Ciludad. Al'tiempo, es necesario
pléntear que el trafico portuario pesado disponga de una
salida independiente que permita un enlace directo con
las redes de carreteras y autopistas que comunican el
Puerto con el entorno geogréfico que puede ser emisor o
receptor de tréficgé'mgritimos.

La solucidn a los problemas enunciados, tanto los de orden
estrictamente portuario, como los emanados de 1la relacldn
existente entre el Puerto y la Ciudad, exigen la formulacién de,
al 'menos, dos planés competencialmente diferenciados .Y con
tramitacién distinta.

Por un lado, serd necesaria la redaccidén de un Plan de
Utilizacién de los Espacios'Péortuarios, que serd redactado Vel
tramitado con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Puertos. El
Puerto dispone de un Programa Director del Deéarrollo Portuario
{en adelante PDDP) que sefiala las directrices gue conformarén el
aludido Plan. ' -

Por otro lado, y para promover soluciliones a los problemas
relacionados con la interaccidn del Puerto con la Ciudad, se
redactan documentos urbanisticos que forman el preseéente PE, gue
sera +tramitado con arreglo a lo dispuesto pdra este tipo de
instrumentos en Jla legislaclién urbanistica, al existir la

anuencia de voluntades reguerida para que este tenga lugar.
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1.1.3. Tramitacién_procedente.

La iniciativa para formular el presente Plan Espec¢ial
corresponde a la Junta del Puerto, gue estd legitimada para ello
en virtud de las determinaciones del PGMO, que, a su vez, esti
facultado para disponerlo, de acuerdo con la legislacién vigente.

En tal sentido hay que hacer referencia. al articulo 144.3
del Reglamento de Planeamiento, que establece que:

«Log Planes. Generales podran sefialar la Entidad u
drgano competente para la redaccidén de los Planes

Especiales a los que se refiere este articulon.

Tal referencia corresponde a lo determinado en el nGmero 1

del mencionado articulo, que dispone:

«Los Planes Especiales que desarrollen determi-
naciones contenidas en 1qs Planes Generales de Or-
denacién ...» '

El PGMO, atendiendo a las competencias que, para la de-
sighacidn de las entidades u organismos que han de formular los
Planes Especiales, le otorgan las disposiciones legislativas
ahtes*mencionadas, dispone,.con referencia a la 0I/3 PUERTO
(Anexo. PAgina 106):

«La ejecucién de esta Operacidn Integrada se
llevaré& a cabo mediante un Plan Especial a redactar

por inicilativa de la Junta del Puertb.durante el
Primer Cuatrienio».

Siendo, por tanto, la Junta del Puerto el &érgano legitimado
para la redaccién del Plan Especial, le corgggggnde a la misma
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la aprobacién inicial y provisional, a tenor de lo dispuesto en

los ntGmeros 1 y 2 del articulo 146 RP:

«l. La aprobacién inicial de los Planes Especia-

les, cualquiera que sea su objeto, corresponderi a la
W . Entidad u Organismo que los hublere redactado.

2. La misma Entidad u Organismo sera la competente

para su tramitacién y aprobacidn provisional».

Correéponde la aprobacién definitiva al Ayuntamiento de
Alicante, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 5 del Real
Decreto-Ley 16/1981 de 16 de octubre, gue establece:

«1. Log Ayuntamientos de capitales de provincia y
f@) ‘ ciudades de mas de 50.000 habitantes serén competentes
para la aprobacién de Planes parciales y de Planes

. especiales que desarrollen y se ajusten a las determi-
naciones del Plan generals.
ﬂgﬁ .
La intervencién de la Comisién Territorial de Urbanismo
'“) gueda regulada por el sequndo pérrafo de este mismo precepto,
seqgQn el cual: '
) .
«A egte efecto, una vez otorgada la aprobacidn
5@% provisional, el Plan se someterd a informe no vin-
culante de la Comisién Provincial de Urbanismo co-
,.> rrespondientei, informe que se entender& favorable si
) no se emite en el plazo de un mes desde la recepcidn
i?ﬁ del expediente completo por el citado organismo».

> A este respecto, cabe recordar que a la Comisidén Provincial de
%g§ Urbanismo, &6rgano gue, & la sazdn, tenia la competencia de gque hablamos, se

4 sugtituyd por la Comisidn Territorial de Urbanismo, en virtud de las modi-
ficaciones gue dentro de los dSrganos administrativos urbanisticos se han
producido por las transferencias de competencias del Estado a la Comunidad

AutsSnoma Valenciana.
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1.2, INFORMACION URBANISTICA.

1.2.1. Planeamiento vigente, planimetria v &mbito de_ actua-

cion.,

El presente PE es el instrumento sefialado en el PGMO de
Alicante actualmente vigente (aprobado definitivamente en fecha -
27-3-1987) para desarrollar lo previsto en la O0I/3 PUERTO. En el
Anexo I a este texto se incluyen reprOduccioneS en fotocopia de
las paginas correspondientes a las disposiciones que afectan, en
general, a las QOperaciones Integradas y las que} en particular,
interesan a la OI/3 PUERTO. |

~ Las hojas correspondientes a los planos del PGMO donde se
incluyen los térrenos que constituyen el &mbito de actuacidn del
presente PE se han reproducido, en fotocopia reducida, y se
ihcorpcran al mencionado Anexo.

Para la confeccidn de este documento se han empleado dichas
hojas (identificadas en la minuta como I -10-~, J -8, 9 y 10~ y
K-8, 9y 10—, con las gque se ha compuesto un solo plano, en el
que se ha sefialado con un recuadro la zona afectada por la OI/3
PUERTO, y figura en la documentacién del PE, como plano iu-i.
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1.2.2. Caracteristicas del terreno.

Slendo el ferrepo totalmente 1llano ¥ sensibleménte
horizontal, los siguientes planos pueden permitir una definicidn.
exacta de 1las caracteristicas del terreno que constituye el
dmbito de la 0I/3 PUERTO:" ' | | '

. Piano de batimetrias intraportuarias, que figura en la
documentacién disponible en el Puerto. '

« Plsnos qaﬁastra;eé (a escala 1:500), que indican, con un
alto grado de precisién, los detalles més relevantes de
;as'zonas sometidas a.eétudio dentro del &mbito de 1la
0I1/3 PUERTO. Se han empleado las hojas sefialadas con los
identificativos I10 -2, 6y 7-, J9 =1, 2, 3, 4, 5, 6 y
8-y J10 -1, 3 vy 5-. : ' .

+ Planos del PGMO (a escala 1:3000), utilizados como
soporte para la documentacidédn grafica de la ordenacidn
general. Se han empleado las hojas que. figuran en la
minuta con los identificativos sefialados en la pégina

anterior.

Estos ﬁlanos han servido como cartografia basica de los

que componen el presente PE.

Por otro lado, el PGMO y, muy especialmente, el Estudio de

- Evaluacién de Impacto Ambiental, contlenen suficientes datos

referidos a cuestliones relacionadas con el medic fisico que
constituye el 4&mbito de esta 0I/3 PUERTO, por lo gque nos
remitimos a ambos para lo concerniente a la descripciédn del mismo
en algunos agpectos :relevantes (climatologia, geologis vy

geomorfologia, descripcidn de los teprenos; etc..).
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1.2.3. 'Usos actuales de las edificaciones.

Ep la documentacilidédn anexa, en el: Tomo 1, dedicadé al
andlisis de la edificacién existente, se hace una valoracidn
arquitecténica exhaustiva de. la totalidad de los edificios
incluidos en terrenos portuarios. De los resefiados, s6lo 23
(adem&s de los que estén dentro de la parcela de instalaciones
de CAMPSA) estén incluidos dentro del &mbito del PE y, de éstos,

- s6lo 10 requieren consideraciones especificas, por tratarse de

edificios que, a causa de estar en emplazamientos que perturban

el desarrollo de las determinaciones del PE, han de ser objeto

de actuaciones concretas. Tales edificios son los siguientes:

» Lops edificios y las instalaciones de CAMPSA situadas en
el suelo que la 0I/3 sefiala que deben servir como
soporte para la concentracidn de servicios y actividades
terclarias en la zona de.Poniente,

« El edificio de ia Junta del Puerto, incluida la parte

ocupada por la Comandancia de Marina.
» Ta Comisaria de Policia.

~+ El tinglado 4-1, que fue wutilizado como Estacién
' Maritima.

+ La Estacién Fitosanitaria y los Edificios de Sanidad y
de Préacticos. _

+ Los tinglados 6-1, 8-1 y 8-2, emplazados en la zona que
ha de servir para la construccién de los servicios
terciarios que constituyen las instalacilones de apoyo en
tierra a las instalaclones n&utico-deportivas. .

+ El Real Club de Regatas, gque ocupa el emplazamiento que
se asigna al Serviclo de Transporte Local.

Ademds de los edificios resefiados, existen -instalaciones
que resultarén afectadas por la ejecuciédn de las determinacilones
coﬁtenidas en el PE. La Gnica resefiable por este concepto es la
Estaclon de Benalda y su-playa de vias, asi como los tinglados

y edificios situados dentro de los propios terrenos de RENFE.

Pagina 23




N

Mencién especial merece el caso del Hotel Melid, gue aungue
ocupa una 2zona gue se considera deseable ordenar como Paseo
Maritimo, y, por tanto, recuperar para usc pGblico, no constituye
una zona fundamentai para consegulr los sistemas generales gue
son objeto de este PE. ‘

Por lo que se refiere a las infraestructuras, las que
afectan a la zona ordenada por el PE son las siguientes:

e Red de desaglies del alcantarillado de la ciudad que vierten
directamente a varias darsenas del Puerto, sin depurar. En
el Planc de Informacidn iu-s se grafia dicha red. Las
tuberias gue vierten en el Puerto tienen tedricamente
cardcter de aliviaderos, aunque en la préactica producen
vertidos directos como consecuencia de las insuficiencias
de la Estacién Depuradora. '

¢ TGneles de desaglie de las aguas pluviales quée vierten a las
darsenas del Puerto. En el Plano de Informacién iu-7 se
grafian los mismos. ’

¢ Red de Suministro de Energia Eléctrica y de Alumbrado
Piblico de la zona comprendida dentro del a&mbito de este
PE. En el Plano de Informacidén iu-9 se recoge esta infor-
macién.
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1.2.4. Estudio de la estructura de la propiedad.

En el plano de Informacién iu-1 se define con exactitud la
"Linea de Serﬁicib“, que delimita la Zona de Servicio del Puerto.
Por otré lado, en el plaﬁo iu—4'figuran también sefalados los
limites que tiene la actual propiedad de RENFE en la zona de la
estacidn de Benaliia y que se integran en la‘OI/B_PUERTO, asi como
la superficie correspondiente a los terrenos de la Avda. de

‘Elche. Las superficiles correspondientes a cada propletario se

ofrecen en la siguiente tabla:

PROPIETARIO | SUPERFICIE
puerto | 1.031.681 |
RENFE 56.226
D.G. Carreteras -19.000:
TOTAL | 1.106.907

Ahora bien, no todos los terrenos qué forman parte de la 0I/3
s€ integran en el PE con la misma precisidén en cuanto a su
ordenacién.urbanisfica, puesto gue, como se ha dicho, los suelos
incluidos dentro de la Zona de Servicio del Puertc no estén
automaticamente bajo competencia de las autoridades urbanisticas,
sino que sobre‘ellos habra de aplicarse lo que se determina en

la legislacidn sobre Puertos actualmente vigente, de forma que

- 86lo las actuacilonés ejecutadas por particuiares han de estar

sujetas a la la concesidn de licencila por parte de las autorida-

des urbanisticas.

En los suelos integrados en la actual Zona de Servicio del
Puerto se han otorgado diversas concesiones. Los concesionarios,

la fecha en que las concesiones se otorgaron, el uso a que se

~destinaban y su estado actual, se exponen en la siguiente tabla:

’ _/_-*“‘,,"“‘f“--_.‘__
/(? oR TU/?,?:\‘“\\\
N T
f ‘.\ e s 7 Y
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CONCESIONARIO FECHA | SUPERFICIE ESTADO | USO (CBSERVACIONES)
CAMPSA 16-11-1963 109 m? VIGENTE | Instalacién de suministro a pesqueros

2r-1-1967 14 m? VIGENTE | Tuberfa de suministro a buques :

30-V1-1969 14,700 mt CADUCAPA | Suelo firme para instalaciones de CAMPSA

- 30-VI-1969 | 52.736 mt CADUCADA | Suelo ganada al mar pare instal. de CAMPSA

16-1-1974 674 m | INEXISTENTE | Autorizacidn para aparcamiento

20-X-1980 &7 mt VIGENTE | Almacén de manguera y otro material

11-v-1987 1.380 m? VIGENTE | Oleoducto Puerto-Aeropuerto

18-v-1988 198 mt CADUCADA | Tuberfas para Servicio contra Incendios
REAL CLUB DE 13-1v-1909 VIGENTE Exclusivamente edificio Club de Regatas
REGATAS 29-10-1985 615 m? CADUCADA | Pabellén de botes (prohibicidn de restaur.)
DARSEMAR ' INEXISTENTE | No existe concesién. Prohibido expresamente
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1.2.5. Resultado del tréamiite de Exposicidédn Piblica.

Uﬁa. vez el PE inicialmente aprobado, fue sometido al
tramite de Exposicién Piblica durante dos meses, ampliando al
doble el plazo minimo preceptuado por la iegis;acién urbanistica
vigente. ' |

Al margen de los Informes emitidos por el Ayuntamiento,
preceptivo, y por 1la Comilisidn Territorial. de Urbanismo, ni
preceptivo ni vinculante en ese momento procedimental, se
fecibieron un to;al de "trece alegaciones, que se info:man en el
décumento que . se adjﬁnta bajo el titulo "Informe de- Alegaciones
al Plan Especial del Puerto inicialmente aprobado".

De las alegacilones presentadas, las que a continuacidn se
relacionan fueron admitidas, por lo que se incorporan a la

-ordenacicp que se propone para su aprobacidn provisional:

.« Plantear una nueva metodologia expositiva del ' PE,
excluyendo de las determinaciones del mismo los aspectos
estrictamente portuarios; qué se incluian en el PE
inicialmente aprobado, al haber utilizadd directamente
los planos del Prggrama Director del Desarrollo Portua-
fio,_documentc @él gue ya se ha hablado en la pagina 17
de esta Memoria. '

+ Comprobar que los plazos acordados en el Plan de Etapas
para la ejecucién del PE, son concordantes con 1lo0s
plazos méaximos de ejecucidn del Plan General.

* Reducir la altura de las nuevas edificaciones en los
lugares sefialados por el Ayuntamiento hasta un méximo de
9 metros sobre el extradds del forjado superior del
semisdtano o, sl éste no éxistiere, sobre la rasante del
terreno,
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Reducir el aprovechamiento de la zona de usos terciarios
localizada en torno a las instalaciones de CAMPSA.

Establecer con la mé&xima claridad posible que los aparca-
mientos subterréneos previstos en el Sector 4 (Zona de
Poniente) no se constfuiran bajo la zona, actualmente en
propiedad de RENFE, destinada a zona ajardinada (Parque
Lineal).

Fijar un aprovechamiento edificatorio médximo para el Sector
7. : ' |

Matizar la necesidad de conservar el conjunto de las edi-
ficaciones portuarias cuya demolicién no se haya previsto,
en el sentido de hacer posible su traslade o demolicidn,
permitiendo pero no exigiendo su  conservacidn, segln
aconsejen las circunstancias concretas en funcién de las
previsiones que contiene la ordenacidén que se propone.

Reducir el viario previsto en el Area del muelle de Levante
en la zona de su enlace con el viario urbano, pasando de
los seis carriles inicialmente previstos a cuatro. '

Encomendar la redaccidn de un Estudio de Evaluaciédn de
Impacto Ambiental con carédcter previo a 1la aprobacién
definitiva.

Eliminar todos los Estudios de Detalle, procediendo a
realizar una ordenacién que tenga la méxima precisién
requerida por el RP. '

Reducir la altura emergente de los semisdétanos de aparca-

miento de 1'50 a 0'80 mts., medidos desde la rasante del
terreno hasta el intradés del forjade superior.
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Prevenir el realojamiento de las dependencias de la Co-
mandancia de Marina, permitiendo la construccidén de dos
plantas sobre el edificio que ocupa el Servicio de Explota-
cién, gue tiene en la actualidad una sola planta.
[:] o ]

Excluir de la ordenacién de la darsena interior los usos
pesqueros. \ '
Incluir los terrenos del &rea de la Estacién de Benalda Y
su playa de vias,'que son propiedad de RENFE, dentro del
anbito de actuacién del PE, referenciando en su documen-
tacién las determinaciones urbanisticas qde le sean de

aplicacién.

Indicar con toda precisidn, y tanto en los planos como en
las ordenanzas, la parte de los terrenos a que aludimos en
el parrafo anterior que se destina a la zona ajardinada de
transicidén que requiere la propia OI/ﬁ (sefialada en el
Informe Municipal como Parque Lineal), y la parte destinada
a zona edificable, citada de manera algo imprecisa en el PE
ihicialmente aprobado, sefialando 1la superficie de Qgue
consta y la edificabilidad gue se le asigna, asi como
mencionando el régimen de conservacién aplicable a las
edificaciones y los usos que se admiten. '

Asumir el compromiso de hacer llegar al Ayuntamiento la
necesidad de que el futuro acuerdo tripartito a celebrar
entre el Ayuntamiento, RENFE y el Puerto, para estudiar que
el modo en ¢ue han de aplicarse las determinaciones urba-
nisticas que contiene este PE, contemple sistemas de fi-
nanciacidén convenidos entre las partes.
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Con posterioridad a la aprobacién provisional, y de acuerdo
con lo establecido en el art. 132 RP, el Ayuntamiento formuléd una
serie de observaciones relativas a ciertas deficiencias que
deberian ser subsanadas y que se relacionan a continuacién:

¢ Suprimir en la documentacién, especialmente en la gréafica,
toda referencia a los supuestos de drdenacién del PDDP gue no
se‘incluYen en el PE, para evitar que puedan.entenderse como
incluidos en la Apiobacién Definitiva,

e Modificar los accesos a la zona de usos portuarios, de forma
gue el de la Avda. Oscar Espléd (acceso al Area de Almacenaje
y Usos inﬁustriales) no puede entenderse como un acceso al

Puerto mediante un vial quebrado.

s Dotar a la nueva carretera de una mediana central de 2 metros
‘a su paso por la zona de usosltérciarios, modificando su
trazado de forma que se incluya un acceso en rotonda de 30
metros de radio interior miniﬁo, en la interseccibébn con la
Avda. Gscar Esplé. Sefialar parémetros de sepéfacién de la
edificacién sobre semisétano, de forma gue se puedan conside-
‘rar parelas menores en los sectores 1 y 2, y que permitan una
continuidad visual del eje de la Avda. Oscar Esélé. |

e Incluir el acceso AQP proyectado por el MOPT en los planos de

ogdenacién.

e Establecer condiciones par el otorgamiento de licencias de
edificaciédn y, por tanto, fijar las normas y ordenanzas a gque
habrén de someterse las edificaciones e instalaciones que se
sujeten al procedimiento previsto.

¢ Establacer un retranqgueo a cantiles de 10 metros en lugar da
los 15 inicialmente previstos,
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Prever una rotonda en la zona en que se ubica el monumento a
Canalejas. Tal previsidn se realiza a titulo indicativo, pof
cuanto el &rea en que se inscribe dicha rotonda rebasa el
ambito superficiél del presente PE. Consiguientemente, se

- suglere que la construccldn. de dicha rotonda se realice a

través de una obra aislada de urbanizacidédn y por cuenta del
Ayuntamiento.‘ﬁn todo caso; la construccidn de.la rotonda
deberé;ir precedida de un compromiso municipal de permitir el
transito de _veﬁiculps';y madquinas del Puerto entrei ambas

Unidades portuarias.

Plantar un érb;l por‘cada plaza de aparcamiento que se cree,
una vez sea'desplazado.el actual, duando seiacometan las obras
de desplazamiento de la carretera, desde la avda. Almirante
Guillén Tato al emplazamiento que se determina en el presente

- PE.

Conservar el espacio por el que discurre la proclongacidn
tebrica de la Avda. Oscar Espld libre de edificacién sobre el

“trasddés del sétano del aparcamiento, es decir, sobre la

rasante. La urbanizacidén de esta zona deberd considerar 1la

necesidad de evacuaci6n de las aguas al mar.
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1.2.6. IEstudios Complementarios.

La naturaleza de este Plan Especilal implica la necesidad
de gue, de acuerdo con las previgiones del art. 77~b‘RP, formen
parte del mismo una serie de Estudios Complementarios. Alguno de
ellos, como el Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental, son
legalmente exigibles®. Otros son desarrollos pormenorizados de
algunos aspectos de la Informacién Urbanistica qué resultan -
necesarios para ilustrar y motivar decisiones de planeamiento

‘contenidas en el PE.

Los documentos que se incluyen dentro de estos Estudios.
Complementarios son los siguientes:

+ Historia Y Arquitectura del Puerto de Alicante, que
contiene un andlisis sobre la evolucidn del Puerto de
Alicénte, en los dltimos siglos y una pormenorizadé
descripecidén critica de éarécter'arquitecténico de cada
uno de los edificios existentes en el anbito del Puerto
(vol. 1). ' :

« Documentacién relativa al Acceso Principal del Puerto

~ segun proyecto elaborado por el Area de Planeamiento,
‘Proyectos y Obras de la Demarcacildn de Carreteras del
fstado de Valencia, adscrita, como se sabe, a la
Direccién General de Carreteras del MOPT (Vol. 2).

« Estudio de Evaluacién de Impacto Ambiental, gue resulta
preceptivo para este tipo de inétrumentos de ordenacidn
(Vol. 4).

6 tos Eutudlon da Evatuaclén da Impacte Ambiwntal sgon exigibles para oste Plan Eapecial en virtud
e 1o dispucuto an ol Real Decroto-ley 1302/86 da 28 da junlo (D.0.E. do 30 de junto dal miamo atte} y an
al Heal Becrato 11317808 ds 30 du reptiembra, por el que ®¢ spruaba ol Reylamonto_qug dewarrolla aquel,
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En los textos que se contienen dentro de la 0I/3 PUERTO se

percibe el deseo municipal de que sea el Ayuntamiento el ultimo

ente administrativo en quien recaiga el control del proceso
urbaniético de las zonas que qﬁeden sometidas a disciplina
urbanistica, pues no otro es elltenorrque ?uede atribuirse a la
indicacidn de gque seréd el propio Ayuntamiento quien deba otorgar

las licencias de edificacidén al Puerto.

Tal preteﬁsién, en lo que respecta a la Zona de_Servicib;
sb6lo puede hacerse realidad mediante un acuerdo (una coincidencia
de voluntades, como sefiala literalmente la 0I/3) con la Direccidn
General de Puertos del MOPUT, qgue deberd asumir, si lo estima
conveniente, que esta Licencia Muﬁicipal de Construccibdn resulta
preceptiva para las edificaciones portuarias gue acometa en la
zZona de Servicio, pues cabe recordar que la reserva‘que para el
Mihisterio establece la vigente Ley de Puertos no puede ser
obviada por la mera voluntad municipal, aungque sea: a través de
las determinaciones de un PGMO. ' '

Otro aspecto importante a sefialar es el referido al ambito
a que se refiere la 0I/3. Aunque'tal ambito resulta definido con
precisién en los planos de ordenacién (por mas que para dar
cumplimiento a los objetivos que se proponen haya que asumir
variaciones, ligerisimas en todo caso, de los limites sefialados),
los textos hacen constante referencia al Area Portuaria, por lo-
que cabria entender que s6lo habrian da integrarse los terrenos
que son propiedad del Puerto. Es obvio, sin embargo, gue dentro
de la 0I/3 deben entenderse incluidos los terrenos asociados a
la Estacién de Benalta y al resto de las instalaciones de RENFE
situadas en esta zona, ya gue por su naturaleza y uso se prestan
a consideraciones muy similares a las vertidas acerca del Puerto,
asi como también ha de integrarse el suelo de la Avda. de Elche
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gue se incluye, y cuya propiedad es de la Direccidn General de
CarreteraST. . i

‘Asi pues, Y en lo que hace referencia a esta parte gdel
enunciado programdtico de la 0I/3 podria decirse, sintéticamente,
que a través de la misma se pretende lograr que se establezcan
unas ordenanzas reguladoras de las caracteristicas urbanisticas
que'son de aplicacién a los suelos que los sistemas generales y
los accesos determinan en las gonas inmediatas al borde urbano
sur, de forma que se garantice una construccién reglada vy
cocherente oon el entorno, garantia que se ejercerd mediante el
control municipal a través de los mecanismos de 6torgamiento O

denegacidén de las licencias de construccién.

Por lo gue hace referencia a la necesidad de "compatibilizar
el desarrollio y funcionamiento del puerto" con el "funcionamiento
de las restantes actividades urbanas”, la OI/3 parece querer
remarcar el caracter obligadamente subsidiario de las determina-
clones especificas del PE que se formule en su cumplimiento con
las caracteristicas del medio urbano inmediato y con las
necesidades del municipio en general.

Tal pretensidén es no sdlo cabal sino ajustada al contenido
legal atribuible a las Operaciones Integradas que, de acuerdé con
lo dispuesto en la legislacidén vigente y por el propio PGMO, se
formulan para resolver los sistemas generales, integrandolas en
el medio urbano. Por tanto, con la 0I/3 PUERTO se pretende
promover el establecimiento de un sistema general de tréansito
rodado que mejore y simplifigque el actual esquema de ordenacidn
vial, especialmente en lo que respecta al trédnsito Este-Ceste,
lo gue conlleva la mejora de los accesos al Puerto y la reordena-
cién de las actividades portuarias, Ademéis, este sistema general

Evidentemente, la titularidad de todos los suelos a gque se hace
referencia es del Patrimonio del Estado, que los adscribe a los organismos que

‘se mencionan para su gestién, por lo que su designacién como propietarios en

este texto responde exclusivamente a criterios de econgmia_expositiva.
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de trénsito rodado debera llevar aparejado un sistema de espacios

libres gue sean realmente accesibles y utilizables por los

ciudadanos, de forma que permitan separar y diferenciar el borde

urbano del propio sistema de viales y de las Areas de actividad

portuaria,

La 0I/3,

ademés de referir los objetivos programidticos

principales, sefiala con precisién algunas de las actuaciones gue

deben contemplarse en el disefio de la ordenacidén general. Tales

actuaciones se refieren concretamente a los siguientes aspectos:

19,

29,

En relacidén a la FEstacién de BenalGa (0X/3, 2, a}.

Ampliacién de la Estacién de Ferrocarril de BenalGa

para destinarla a Terminal de Mercancias.

En relacidén al &rea portuaria (0I/3. 2,b v ).

aj

b)

Admisién de usos industriales y de almacenade, con

tratamiento similar a las Areas Industriales

reguladas en el Plan General, en las &areas en torno
a las instalaciones de CAMPSA.

En el resto del suelo comprendido en la zona por-
tuaria y su expansién prevista s6lo se admitiran
actividades portuarias propiamente dichas. La
ordenacidén que se efect@e deberd sefialar las zonas
destinadas a:

¢ Estacidén Maritima,

e Puerto Deportivo.
¢ Puerto Comercial.
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¢) Los dos actuales accesos al Puerto podréan ser
conservados, si bien se aplicarédn restricciones al
trafico pesado. :
~ Se construird un nuevo acceso, situado al Suroceste
- del Puerto, con pasc a distinto nivel, dirigido a
canalizar especificamente el tr&fico pesado.

En relacidn con el borde Norte del Puerto (0I/3, 2, d).‘

. 8e reordenard la zona de Borde Norte del Puerto,

_ trasladando hacia el interior de la zona portuaria la
‘actual carretera de Murcia, previend¢ una zona ajar-

dinada de transicidn entre ésta y el borde urbano.

Si bien, los criterios de ordenacién sefialados en
la OL/3 son precisos, parece conveniente definir otros
criterios que se han sequido en la ordenacién. Estos
criterios, descritos a continuacién, guardan estrecha
relacién con la necesidad de armonizar las determina-
ciones del PE con los objetivos sefialados para el
mismo por el PGMO en la OI/3, asi como precisar, si es
necesario, el sentido y alcance de las actuaciones
‘propuestas en el PGMO.
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1984 QUe-se reproduce en la nota a pie de la pagina 94 de este

mismo documento.

Ademas, en determinados suelos no incluidos en la 01/3 pero

‘que han de resultar indirectamente afectados por las determina-

cicnes del PE, se sugieren diversas soluciones de posible

adopeidn mediante obras aisladas de urbanizacidn. .
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1.3.2. Superficies consideradas.

El estudic de 13578qperficies que contlena el Aarea

delimitada dentro de la OI/3 PUERTO exige una previa clari-

ficacidn scerca de la naturaleza de los suelos incluidog en.

la misma, que constan de dos partes:

.

Una parte maritima, que no puede ser considerada. como

suelo, y'que estd compuesta por las superficies acua-
ticas interliores al Puerto. Esta parte no puede ser
incluida dentro de las superficies -del PE como Suelo

Urbano.

Una parfe terrestre, constituida por los terrenos
existentes en el womento de la formacidn del PGMO,

incluidos los gue en agquel momento se preveian ganar

al wmar. Eatn porto esth intograda, en su totdlidad,

dentro del Suelo Urbano. Consiguientemente, y a tenor

de lo que dispone la legislacién wvigente, es obvio
que sobre los mismos cabe perfectamente un desarrollo
urbanistico realizado mediante un PE. Sin embargo, el
terreno realmente ganado al mar se ha realizado en
algin punto sobre la parte maritima quedando en canm-
bio, en otros puntos, el suelo urbano constituido por

superficies -todavia acuéticas.

En consecuencia, se pueden distinguir:

Suelos firmes comprendidos dentro de los limites de
l1a 0I/3 PUERTO y considerados, por tanto, como Suelo

Urbano.

Suelos firmes ya ganados © que seran ganados al mar
como relleno de dérsenas que estén incluidos en 1la
01/3, pero que se integran en la misma, en la docu-
mentacién del PGMO, en calidad de partes maritimas.

Estos suelos no est&n clasificados en el PGMO ni como
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En el grafico de la pagina 43 se sefialan con distintos

P) trazos de color rojo.

A efectos de informacién conviene detenerse en el PDDP ya.

citado anteriormente Este documento se refiere al area delimita—
da por la linea de servicio del Puerto, gque no coincide, ni en
la delimitacidtn de los terrenos ni en la cuahtia de su superficie
ni en los limites"temporales, con los de la 0I/3. Incluye
terrenos que estén fuera de la 0I/3 (terrenos ganados al mar
hacia Poniente y en el Pasec del Conde de Vallellano) y excluye
otros que si estén dentro de la misma (actuales terrenos de RENFE
y Avda. de Elche), pero gue no son propiedad del Puerto, lo cual

es perfectamente 1é6gico.

La mayor O menor amplitud que tenga el &rea sobre el que se
desarrolla el PDDP es una decilsidn que compete exclusivamerite a

D

la Pireccidn General de Puertos del MOPT. En virtud de 1las
?ﬁ _decisiones_.adoptadas‘ por este organismo, el PDDP requiere
- disponer-de dos tipes de superficies:

:> {1 Una parte terrestre que, ademas de las comprendidas en la
@? 01/3, con las citadas exclusiones, prevé gque hays otra clase de

suelos, constituida por grandes extensiones de espacios terres-
”j tres, gue en su totalidad Serén ganadas al mar, que estédn no sdélo
B fuera de los limites de la 0I/3 PUERTO, sino que lo estén también
de los limites de los suelos clasificados como Urbanos o

Urbanizables, lo cual es légico, pues tales terrenos nl existian
cuando se redacté el Plan, ni tampoco habifa previsidén alguna a
partir de la cual pudieran sus redactores establecer una
normativa gque permitiera su incorporacidén a las categorias de
suelo antes mencionadas. Es probable asumir que la indicacidn gque
se hace en la regulaclidén general de las 0I (pagina 102 del

Anejo), respecto a que en «algunos casosS Se opera con suelos con

) distinta clasificacién, en otroé se nacesita clasificar o
reclagsificar suelos o porciones sobrantes, etc» se hiciera para

dar cobertura, entre otros supuestos, a éste.

o)
Ry

s

L.
(v s
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Tratandose de suelos cuyo destino no va a ser otro que el
portuarid, la clasificaclbén gue se les otorgue en la actualidad
no implica variaciédn alguna sobre las posibilidades que tienen
de ser ordenados y construldes, siempre que tal ordenaciénAy
congtruccldn tenga un destino inequivocamente portuario. Y:ello
no sb6lo porgue la competencla administrativa.y legal scbre las
zonas portuarias corresponde a la Direcclédn General de Puertos
y a la Ley de Puertos, respectivamente, sino también porqﬁé, en
tanto que suelos no incluidos en la categoria de urbanos o
urbanizables, serian posibles los usos que se permiten en suelos
no urbanizables (art; 86 LS) acudiendo al procedimiento estable-
cido en el art. 43.3 LS (en relacién con el art. B85-1-28 del
mismo cuerpo legal). ' 5

En cualquier caso, dado gue el PDDP no prevé en tal tipo
de suelos otro uso que:no sea el portuarioc, y, por tante, no se
ha establecido uso alguno que exija su previa clasificacidn como

~urbanos, no se plantea que esta pueda ser necesaria, al menos

durante el periodo de vigencia del PGMO (12 afos). Seria, por
tanto, en la preceptiva, revisiédn del mismo, cuando, si se

estimara necesario, podria procederse a su reclasificacidn.

Coincide este criterio con el que contiene a eéte respecto
el Informe Municipal a la aprobacién inicial, ya que el Ayunta-
mientc de Alicante no estima nili necesario ni conveniente

condicionar la aprobacién del PE a la introduccién de Modifica-

ciones Puntuales en el PGMO previas a su revisién.

O Otra superficie, maritima, que estaré compuesta a su vez de
dos zonas (una integrada dentro de los limites de la 0I/3 y la
otra no), pero sin que tal distincidn afecte al régimen legal que
le es de aplicacidn. '
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1.3.3. Criterios a sequir en la ordenacién v el disefio.

Al margen de que a lo largo de esta Memoria se han
indicado diversos aspectos, de caracter general unos, puntuales
otros, gque han de incidir de manera sobresaliente en la ordena-
cién que ha de acometerse o en el disefic concreto de 1las
soluciones ¢ue se proponen, parece oportuno proceder a una
sistematizacién de dichos criterios, asi como a plantear cuantas
precisiones resulten necesarias para aclarar el contenido y
alcance de los mandatos municipales, aspectos que se abordan en
los siguientes epigrafes. '

1.3.3.1. Respecto a la articulacién Ciudad-Puerto y a las
intervenciones en la zona de borde.

_ La inadecuacién de la darsena interior del Puerto de
Alicante para seguir asumiendo trafico de mercancias, combinada’
con la creciente demanda de instalaciones nfutico-deportivas y
de servicios de transporte local, no s6lo justifican sino que
obligan a asumir que dicha darsena, al tiempo que ha de prescin-
dir del trafico de mercancias, es altamente iddnea para acoger
tales usos, que, por otra parte, resultarian muy favorables para
la Cciudad, por su capacidad para integrarse de manera armoniosa
en la vida urbana y social de Alicante, ademés de porque han de
suponer un considerable impulso para diversos sectores econdmicos
directa o indirectamente relacionados con tales actividades.

Consiguientemente, un criterio a seqguir en la ordenacién de
este espacio consiste en conseguir la total apertura de la Ciudad
al mar, que podra y deberd integrar entre sus ofertas y‘entre sus
atractivos la totalidad de los que puedan proporcionar los nuevos
usos que se planteen en la dirsena interior y en su entorno dque,
comoe se ha repetido a lo largo de esta Memoria, contienen

actividades que, continuando ligadas al mar, se distinguen con

CCCE R s
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claridad de las "actividades portuarias clésicas de transporte

y manipulaciédn de mercancias".

Consecuentemente con lo anterior, la dérsena interior del

‘Puerto de Alicante debe destinarse a usos que tengan un caracter

menos "portuario clésico" y més "urbano", lo que implicaréd que
se mejore la accesibilidad, especialmente la peatonal, y que se
estimule una mayor relacién entre la Ciudad y este fragmento
portuario, lo qué'vigne dificultado en la actualidad, entre'otras
razones, por la incidencia negativa que en tal reiacién'producen
las actividades pprtuarias "clasicas" de transporte y manipula-
cién de,mefoéncias, con su necesaric control aduanero.

Por tanto, el PE deberd extremar su cuidadd‘en el disefio de
las =zonas de boxde, tratando urbanisticamente las zonas del
Puertd miés proédximas a la Cludad de Alicante. La homogeneidad de
las soluciones urbanisticas y arquitectdnicas, 1la -adecuada‘
combinacidén de 1és soluciones estilisticas que se adopten, la
fagionalidad de los esquemas funcionales que se propongan y la
voluntad de trascender de una. ordenacién y edificacién estricta-
mente funcionalista, deben ser las bases a partir de las cuales
se consiga un espacie, cuya significacidédn emblemitica para la
Ciudad gueda fuera de toda duda.

En tal sentido, la consecucibén de un Paseo Maritimo en el

que los ciludadanos y visitantes disfruten de la proximidad'del

mar sin obstéculos de ning(n género, y que discurra a lo largo
del Paseo de Conde de Vallellano y de la Avda. del Almirante
Guillén Tato (muelles 1 y 2, pagina 34), ha de ser uno de los
criterios que mé&s interés pueden despertar. De esta manera, no
séio‘se resuelve la aproximacién de la Ciudad al mar sino que se
logra obtener una amplia fachada maritima de uso peatonal para
Alicante, desde el extremo Este de la Playa del Postiguet hasta

el comienzo de las instalaciones portuarias de Poniente.
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Por otro lado, la apertura al uso pGblico de otras zonas en
el Muelle de Levante, han de completar una politica urbanistica
tendente a la recuperacién social de espacios portuarios gque
estén intimamente ligados a la Ciudad.

La estrategia expuesta en los anteriores parrafos iﬁplica
la necesidad de que la Ciudad de Alicante complete tales ac-
ciones, acometiendo obras tendentes a mejorar el tramo litoral

Ssur. En dicha zona, que es uno de los tres grandes accesos con

que cuenta Alicante, debe procederse a una completa rehabili-
tacién escénica, acorde con el carfcter que debhe darse a esta
Ciudad, y correspondiente, por tanto, a la tentativa de con-
vertirla en un gran centro de servicios,

Ahora bien, la aplicacién de estos criterios ha de tener
presente la necesidad de asegurar al méximo la viabilidad de las
propuestas que llevan aparejadas. No sblo desde un punto de vista
urbanistico sino también econémico. Sers necesario, por tanto,
gue se logren acuerdos puntuales con los diversos érganos de la
Administracién afectados. para lograr dque los objetivos a
conseguir por parte de algunos no impliquen detrimentos signifi-

. cativos del patrimonio o de los intereses de los demés, lo que,

con demasiada frecuencia, viene a suponer gue las acciones

propuestas en los Planes no tengan adecuada respuesta en el

terreno de la realidad objetiva.

1.3.3,2. Respecto al sistema general de transito rodado y de
espacios libres.

1.3.3.2.1. Vial principal.
Ya se ha hablado de la dificultad que supone para
la ordenacién completa de la via principal de trafico (vial que
asume un papel decisivo en la estructuracién del PE y que es el

soporte bésico en el que. se fundamenta el sistema general de
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espacios libres, aspectos, ambos, que conforman dos de los
principales objetivos que se persiguen en la 0I/f3), la exclusién
de algunas partes del mismo entre las zonas que constitufen el
&mbito de la propia 0I/3. Asimismo, se han dejado sentados los

criterios que se seguirén en tales casos.

Por lo que respecta al segmento del vial gue debe desa-
rrollarse a partir de la Plaza de Galicia (Avda. de Loring) en
direccidén a Poniente, fragmento que se incluye en el &mbito de
la OI/3, el PGMO establece que la actual Carretera de Murcia ha
de trasladarse "hacia el interior de la zona portuaria”, dejando,.
entre la carretera trasladada y el borde urbano, una 2zona

ajardinada de transicién.

La. interpretacién que tal mandato establece es, en nuestra
‘opinién, clara. No se trata de desdoblar la actual Carretera de
Murcia en dos calzadas unidireccionales paralelas (solucién que,
no obstante, el PE inicialmente aprobado contempla, siquiera
indicativamente, a fin de que las autoridades cdmpatentes la
analicen m&s profundamente y la asuman, en caso de considerarla

" conveniente), sino de sustituir la actual Carretera por otra, que

se habra de trazar hacia el interior de la zona portuaria.

Un motivo de posible discrepancia en la interpretacidén de
las indicaciones del PGMO estriba en la definicién del alcarice
gue ha de darse al lugar a que,.de acuerdo con este documento,
ha de trasladarse la Carretera. La 0I/3 emplea la expresidn
"hacia el interior de la zona portuaria", indicacién que, segin

nuestra opinién (y en funcién de una exégesis gramatical del

tenor literal de la misma), no debe interpretarse sélo como
sentido o direcciédn que debe tener el traslado, sino como su
ubicacién final. Si los redactores del PGMO hubieran planteado
gue la Carretera permaneciera en el exterior de la zona portuaria
hubieran debido indicar gue el vial se trasladaba "“hacia la zona
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portuaria”™ lo gue permitiria que estuviera en el exterior de la

zona portuaria, es decir en el interior de la zona ferroviaria.

El criterio del PE inicialmente aprobado consiste en
entender que la nueva carretera ha de teneér un trazado sensible-
mente parélelo al actual, debiendo discurrir por el ;gteribr de
la zona portuaria, precisamente en su borde Norte. Este criterio
sa ha.plaémado en la ordenacldn que se presenta.

La alegacién presentada por RENFE en el trémite de Exposi-
cidén Piblica del PE iniclalmente éprcbado contenia una propuesta
ligeramente diferente,'y que consistia en la desviaciodn de la
nueva carretera en direccidn Sur, -de manera que discurriera més
al interior de la zona portuaria, quizd con el fin de obtener una’
mayor amplitdd para el bulevar que discurre entre las dos
carreteras (actual y futura). Tal amplliacién no resulta en modo
alguno dindispenssble, si bien, la inclusién de la rotonda
solicitada por el Ayuntamiento obliga a que el trazado discurra
ligeramente més al Sur que el que contenia el PE.provisionalmente
aprobado. ' '

Una vez se efectue el traslado de la actual Carretera parece
evidente que la actual Avda. de Elche quedaria como una via
ordinaria, qQue recogeria el trafico de Benalua Sur, formando el
borde urbano Sur .de la ciudad. Ello haria posible una ordenacidn
distinta de la actual, y que consistiria en la modificacidén de
la sctual seccidn a cotra diferente en la que se mantuvieran
unicamente dos calzadas de trafico centrales y a la que se dotase -
de dos filas de aparcamlentos laterales. Esta reordenacién del
borde Sur requeriria la adaptacidn del trazado .de la Avda. de
Loring en la zona én gque se produce su interseccidn con la Avda.
Oscar Esplé, suelo gue esté fuera del é&mbito de la 0I/3, por lo

- que la sugerencia qﬁe contiene este pArrafo se formula a titulo
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"permitiria disponer de un Qran bulevar ajardinado de

unos 80 metros de anchura, en el gue tendrian cabida

las edifilcaciones a conservar exlstentes (Estacidén de .

Benalia_ vy edificios anejos que tuvieran interés) v
nuevags edificaciones. agrupadas convenientemente de

superficie vy volumetria igudl a las existentes en la
actualidad". -

No obstante lo anterior, cabe seflalar gque, en su fase
inicial, el PE, siguiendo las indicacilones contenidas en el PDDP,
determind gue, al no ser los terrencs a gque nos referimos suelo

portuario, no debéria considerarse la ordenacidén de esta zona.

Durante el trémite de Exposicién Pablica, RENFE planted una
alegacién en la que sefiald, acertadamente, qué.el hecho de que
la propiledad del terreno fuera distinta no era determinante para
la'ihclusién o exclusién de los suelos dentro del éambito del
Plan, asi como tampoco tenia influencia alguna en relacidn con
las determinacionas que le eran de aplicacidn. En razédn de los
anteriores argumentos, RENFE solicitaba que se incluyera la zona
a que nos referimos dentro del PE como Area edificable, debiendo
sefialarse, en tal supuesto, las condiclones de ocupaclén,
edificabilidad y usc que regian para la misma. |

El PE acepta esta alegacidén y establece una ordenacidn eéen
funcidn de la cual se plantean dos zonas, separadas por un amplio
paseo peatonal. Una de ellas se destinard a albergar la zona

ajardinada _de transicidn antes menclonada, que tendré& caracter

de zona libre verde y un tratamiento. andlogo al del parque de
Canalejas. La otra zona tendré& un tratamiento‘grbano, a partir
del cual se puedan integrar los usos y servicilos que la propia
RENFE sefiala en su alegacién. -

ElL diseno concreto de esta segunda zona se realizaré
mediante el preceptivo proyecto de ejecucidn, aungue en este Plan
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la, cabria acogerse a las poslbilidades que en materia de
desarrollo de obras parciales de infraestructura‘contiene el art.
67.3 RP. |

1.3.3.2.2. Paseo Maritimo y zonas ajardinadas.

Ademés, deberé estudiarse en profundidad el modo en que
ha de resolverse el Paseo Maritimo que ha de establecerse desde
uno a otro extremo de la dirsena interior (en los muelles 1 y-?,
pagina 37), lo que implicaré el andlisis de las acciones necesa-
rias para garantizar que el uso5pﬁblico del mismo no sufra
cortapilsa alguna, para lo que deberén establecerse los criterios
a seguir para gque las concesiones existentes en la zona, Yy que
supongan impedimentos al logro de tales objetivos, reviertan al
Puerto. = |

~ Por otra parte, el PE deberad estudiar la ordenacién de las
zonas que deberdn ser ajardinadas, y que completaridn las ya
formadas por los paseos de la Explanada de Espafa, el Parque de

. Canalejas, las grandes isletas sefialadas junto a la Plaza de

Galicia, la ampliacién de la acera Norte de la Avda. de Loring
y. especlalmente, la de los terrenos actualmente en propiedad de
RENFE, que se ordenaré&n como una zona dotacional ligada a un
parque. En dichd.parque se acepta el criterio municipal de no
incluir aparcamientos gue mermen su superficie. Todo el conjunto
descrito. constituird un paseo lineal continue de unos 2,5 kms.
de longitud. |

1.3.3.2.3. Parque Lineal.

La QOI/3 establece que entre la nueva Carretera de
Murcia, una vez se haya procedido al +traslado previsto (y
descrito en el epigrafe 1.3.3.2.1. de esta Memoria) y el borde
urbano Sur, se establezca una zona ajardinada de transicién. Esta

indicacidén es la uUnica que se establece, de manera gue no se

T
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determina ni la superficie ni su anchura, asi como, ldégicamente,
su conformacién ni su ordenacién concreta. No obstante, parece
evidente que no cabe deducir del texto del PGMO gue haya de
dedicarse todo el suelo intersticial a ambas carreteras a zona
ajardinada.

El hecho de que el Informe Municipal sobre el PE inicial-
mente aprobado haga referencia a esta zona denomin&ndola "Parque
Lineal" y'exija que los aparcamientos previstos no interfieran
en el mismo, permite pensar gue se estd refiriendo a una zona
ajardinada de fdrma alargada, disposicién que seria coherente con
el resto de espacios que conforman el sistema de espacios libres
ajardinados en el que se le quiere integrar. Todos estos
espacios, citados en el epigrafe anterior, tienen una anchura
aproximada de 30 mts., similar a la que se plantea en este caso.

A la vista de la argumentacidn anterior puede plantearse gque
el resto de los terrenos tengan un uso diferente al de la zona
ajardinada de transicién.

A similar conclusidn se llega por aplicacidn de lo dispuesto
en el parrafo d) de la normativa de la 0I/2 del propio PGMO de
Alicante que sefiala lo siguiente:

“Remodelacidén de la Estacidédn Alicante-~Benaliia
para su uso de mercancias y apoyo al Puerto,
desplazando parte de sus instalaciones hacia el
mismo y confiriendo un tratamiento urbano. a los
terrenos liberados con este motivo".

En este sentido, el PE inicialmente aprobado entendié las
determinaciones del PGMO de acuerdo con el criterio expresado en
los anteriores péarrafos, sefialando gque el traslado de la
Carretera de Murcia hacia el interior del Puerto :
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se aporta una solucién que debe entenderse como indicativa, con

; independencia de gue sea la gque figura en la documentacién
| aportada por RENFE en su alegacién. De cualguier forma, 1la -
]ﬁ@ conservacién y restauracidédn del edificio de la wvieja estacién

i ‘debe considerarse como normativa, al margen de que pueda

modificarse su uso.

1.3.3.3. Respecto a los usos y determinacicnes asignables a

@

las gzonas portuarias.

@__

El-primerc de los enunciados principales de la 0I/3

@ @

es el gue se refiere a la necesidad de proceder a la generaciédn

Pr

de un documento que establezca la ordenacién de la edificaciédn
| y los usos del suelo, cuyo control Qltimo ha de recaer en el
A Ayuntamiento a través del mecanismo de concesidn o denegacidn de

&

las licencias municipales de construccién.

A fin de conseguir los objetivos que se proponen se plantean

&

% algunas acciones, -entre las cuales se destaca la definicién de

—

dos subzonas, una, tipicamente portuaria, en la que deberian

(o

sefialarse los emplazamientos de la Estacién Maritima, del Puerto
() beportivo y del Puerto Comercial; en la otra subzona, situada en
torno a las instalaciones de CAMPSA, se autorizan usos industria-

les y de almacenaje.

En relacidén con este planteamiento de caréacter general,

puede incluirse el de desplazar -las instalaciones ferroviarias

'j hacia el Puerto, de forma que se logre, simulténeamente, atender

los requerimientos funcionales que el Puerté tendréd en cuanto al

(‘j transporte ferroviario de mercancias, y liberar suelo para que
sea objeto de un tratamiento urbano. '

Scbre la primera de las subzonas la 0I/3 determina gue se

destinaré a actividades portuarias propiamente dichas, precisando




prevista, es decir, a todo el suelo portuario incluido en la
01/3, tanto el actual como el que, dentro de ella, se gane al -
mar, ello, sin perjuicio, de gque el PE no debe interferir «el
estado funcional actual ni el desarrollco futuro del Puerto», lo
gque deja ablerta la posibilidad de la futura expansién de la
instalacién portuaria fuera de los limites de la OXL/3.

Ello nos lleva a un primer punto de reflexién en torno al

régimen legal que es de aplicacién en el caso que nos ocupa.

Parece imprescindible insistir en el hecho de gue sobre el
Puerto de Alicante, precisamente por estar declarado de Interes
General®, tiene atribuidas las competencias exclusivas el Estado,
segin lo dispuesto en el art. 149-202 de la Constitucidn
Espafiola. Por fanto,_no s6lo la direccién y la gestidn, en todes
sus niveles, estd atribuilda a organismos estatales (la Junta del
Puerto, depandiente de la Direccidédn General de Puartos dél
Ministerio de Obras Pablicas y Transportes), sino que su
ordénacién, construccienes y funcionhamiento estan regulados por
cuerpos legales de naturaleza no urbanistica y'extra o supramuni-
cipal: la Ley de Puertos y los Reglamentos que la desarrollan.

Este planteamiento traduce una inevitable segregacidn en el
régimen aplicable a los suelos .portuarios comprendidos en el
ambito de la 0I/3. ’

Por una parte se van a deéarrollar en ellés actividades de
planeamiento interior y sus correspondientes obras de urbaniza-
cién, promovidas por la Junta del Puerto, que escapan al control
municipal. La articulacidédn de estas actividades cbn la politica
territorial se produce a partir de la emisién de un informe por
parte del Ayuntamiento. El procedimiento de aprobacidén es el
ordinario en las obras publicas cuyo acto definitivo es 1la
aprobacidén por la autoridad portuaria de los Proyectos Técnicos

.
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8 yvéase la nota 2 de este mismo texto.
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y estudios complementarios formulados para el caso, gue desenca-
denan la declaraciédn de utilidad pablica.

De otra parte, se van a desarrollar actividades para 1la
utilizacidn del suelo mediante edificios, algunos promovidos por
la propia Autoridad Portuaria y que, por tanto, van a gozar de
idéntico régimen al resefiado en el parrafo anterior, pero otros,
que seran promovidos sobre suelos en los gue existan'concesiones_

- adminilstrativas por personas distintas de la Autoridad Portuaria,

deben someterse al control preventivo municipal, aunque las
licencias urbanisticas estén condicionadas a la autoridad
portuaria,.

Adqque esta.diStincién no conlleva en si misma un sentido
espacial, el PE, al separar en:las_zonaé portuarias las dos
subzonas antes aludidas,-IO-haQe precisamente en funcidn de las
actividades gue con carécter de generalidad van a ser realizables
en- ellas. ' |

Asi en la subzona de usos portuarios mas clésicos (tanto en

- la Unidad de Levante cbmp en la de Poniente), que permaneceré

cerrado bajo control de entrada y aduanero, se entiende que tanto

-las actuaciones de urbanizacidén como las edifidatorias -salvo

excepciones- serén de competencla exclusiva de la Junta del
Puerto, si bien se, deban dar el ellas algunas ordenanzas gue
permitan al Ayuntamiento el control preventive de los casos

L

excepcionales.

En cuanto a la otra subzona, en la que, por lo general, la

autoridad portuaria actuard solamente en lo referente” a su

‘urbanizacién y la actividad edificatoria se hara por iniciativa

privada, scobre suelos edificables en régimen de concesiédn
administrativé, esta actividad privada estaréd sometida al control
municipal por lo cual este PE definird ordenanzas que regulen
este control, siendo como es la licencia municipal urbanistica
un acto reglado. '
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Las consideraciones anteriores ponen de relieve la distinta
naturaleza jﬁridica que tienen las determinaciones que es preciso
definir para conseguir el efectivo cumpiimiento de los objefiVOS
sefialados en la 0I/3, ya que en +todos aquellos casos cuya
naturaleza sea portuaria, s6lo la voluntad de acuerdo que tenga
la Direccidn General de Puertos, y, en su consecuencia, la
existencla de una 'geincidaencia de voluntades", puede legltimar

la intervenciédn municipal.

En funcién de las consilderaciones contenidas en los parrafos
anteriores .se plantea la ordenacidén de la subzona en que se
enclavan las instalaclones de CAMPSA. Para la misma, la 0I/3
sefiala que se admitirén usos industriales y de almacenaje, con
tratamiento similar a'las Areas Industriales reguladas por el
PGMO. Fue criterio deliPE que se aplique la edificabilidad de las
AI en su grado 22 nivel B (art. 146,1,b) de las Ordenanzas,
aunéue, a resultas -de las recomendaclones existentes en el
Informe Municipal de 4-X-1991, la Junta del Puerto ha considerado
oportuno rebajar la edificabilidad hasta situarse dentro del
grado 12, nivel B de las Al. Es intencién del Puertd, y asi se
manifiesta en el PE, la de concentrar todos los usos compatibles

admitidos en dicha Ordenanza en lugares concretos ('en torno a.

las actuales instalaclones de CAMPSA", de acuerdo con las

previsiones del PGMO), donde tales usos serén, ademds, exclusi-

vOSs.

No obstante, puede considerarse que la manzana limitada por
la Avda. de Loring, el acceso AZP-1, el vial interior al recinto
portuario que discurre en paralelo a la Avda. de Loring y el
acceso a la subzona actualmente ocupada por las'instalaqiones de
CAMPSA, podré ser objeto de regulacidn urbanistica si el Ayunta-

" miento lo considera oportuno, en razdn al hecho de que tal

manzana, por su condiciédn fronteriza con el borde urbano, tiene
un innegable impacto escénico sobre la Ciudad. En el supuesto de
gque se asumiera esta sugerencia, seria necesario realizar una
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Modificacidn de este PE, de manera que se integrara esta manzana
con la de Servicios Terciarios y se reordenara el conjunto de la
zona para mejorar las condiciones estéticas del borde urbano y
las condiciones funcionales del Puerto. En tal supuesto la nueva
ordenacidn deberia conservar las superficies asignadas a cada uso
en este PE. ' '

1.3.3.4. Respecto a las convenciones conceptuales gque se
siguen en este PE en relacidén con los mandatos
contenidos en el PGMO en materia portuaria.

Como se decia anteriormente, entre los criterios y
objetivos que ‘el PGMO sefiala para la redaccidén del PE en materia
estrictamente portuaria (primera de las subzonas a que se hacia
referencia al comienzo del epigrafe anterior), las determinacio-
nes contenidas en la 0I/3 PUERTO, indican que en la Zona de
Servicio del Puerto deberan sefialarse y definirse tres &reas, gque
corresponden a emplazamientos del Puerto Deportivo, de la
Estacion Maritima v del Puerto Comercial. '

Sobre tales determinaciones cabe realizar algunas matiza-
ciones conceptuales referidas a las denominaciones empleadas, que

referimos a continuacidn.

Como se ha dicho reiteradas veces a 1o largo de esta Me-
moria, el Puerto de Alicante es un Puertb de Interés General, que
depende, por tanto, del Gobierno del Estado, gue deberd sujetarse
a lo dispuesto en la Constitucidn Espaficla y en la Ley de
Puertos, no siéndole de aplicacidn la normativa referida a
instalaciones portuarias de otra naturaleza que, ademas, esfén

sometidas a otras instancias administrativas.

Como cualguier otro Puerto comercializa servicios, entre los

cuales 1los hay de diversa naturaleza., Uno es el de carga,

descarga y manipulacidn de mercancias. Otro_puede ser el de
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transporte de pasajeros. Otro mas, el de refugio, suministro y
reparacidn de embarcaciones deportiﬁas.'Todds ellos son productos

comerciales, por lo gue se puede plantear una confusidn cbncép-'
tual si se establece gque una de las actuaciones"que deben
seflalarse es la correspondiente al Puerto Comercial, ya gque
podria entenderse por tal la totalidad de 1la instalacidén. Por
tanto, se hace precisoc discernir el contenido conceptual de cada
unc de los requerimientos gue el PGMO plantea. '

El PE interpreta que; cuando el PGMO menciona el "Puerto
Comercial" en realidad se estd refiriendo a la Terminal de
Mercancias. EL PDDP plantea que esta Terminal se situe en la
Unidad Portuaria de Poniente.

Por expresidn "Estacitn Maritima" .el PE entiende que se

guiere definir el lugér en el que se presta el servicio de

transporte de pasajeros que acceden o salen al/del Puerto en

buques de lineas regulares que prestan servicio a otros Puertos,
siempre que tal trafico no sea de caracter local.

Finalmente, la denominacidén "Puerto Deportivo" no puede ser
aplicada, ya que la misma se refiere a instalaciones reguladas
pof la Comunidad Autdénoma gue, en virtud de lo dispuesto en el
art. 149-202 tan repetidamente citado, no ejerce jurisdiccién ni
tiene competencia sobre los Puertos de Interés General. El11lo no
obsta para gue se puedan‘desarrollar y comercializar servicios
de apoyo, suministro, réparacién,‘:nantenimiento y refugio a
embarcaciones depoftivas, sin que este conjunto de actividades
hayan de regularse mediante la Ley de Puertos Deportivos. Asi
pues, la expresidén que habréd de utilizarse en sustitucidn de la
de "Puerto Deportivo" serd la de "Instalacioneé para apoyo de
embarcaciones deportivas" o, alternativamente, "Usos deportivos".
Este apoyo, por otro lado,lpuede ser prestado tanto mediante
Instalaciones de Apoyo en Tierra como por Instalaciones de

e

Atraque en la léamina de agua.
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Sentados los principios conceptuales en los que han de

asentarse’ las denominaciones que se emplean en esta descripcidn,

puede abordarse la exposicidén de 1los criterios espaclales
seguidos para la definicién de determinaciones relativas a los

mencilonados mandatos del P.G.M.O.

Por lo gque hace referencia a 1la Estacién ‘Maritima de
Pasajeros, la misma formaréd parte de la darsena exterior en el
Puerto de Levante, en torno a los muelles 10 y 12. Para el
Servicio de Transporte Local, también de pasajeros, se dispone
la reserva del suelo donde confluyen los muelles 1y 2, actual-
mente ocupado por el Real Club de Regatas.

™ ' Con respecto a la terminal de Mercancias, que ocupa la parte
mids importante del PDDP, tanto por la dimensién fisica de las
instalaciohes, come por constitulr el elémento nas cla;amente
poi‘tuario_ de cuantoslcomponen la oxrdenacién que, indicativamente,
ese mismo documento propone, el PE se limita a indicar que las
actividades portuarias "clasicas" de tréafico de mercancias se
LN llevarén a cabo en'las.instalaciones-del Puerto de Poniente.

f”) Es evidente que la enumeracién de los usos que ha de
contener la Terminal de Mercancias y su asignacién a los

diferentes muelles y espacios de gue consta el Sector 3 carece

de significacidén urbanistica, de forma que no es el PE sino el
Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios el documento que
tiene que describirlos. Sin embargb, algunas de las superficies
firmes gue prestan apoyo en tierra a los muelles de atraque gque
constituyen el Sector 3 del PDDP, al gque estamos haciendo
referencia‘en este parrafo, se destinarén a usos industriales y
de almacenaje, gque se reallzan, en general, por entidades
. privadas concesilonarias de actividades ligadas al Puerto. Como
se ha dicho, estos casos excepcionales estén sujetos a licencias
R de obra municipal, por lo que se deberé prever alguna regulacién

dangy AITET

edificatoria.
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La manzana de servicios terciarios que se prevé en las areas
en torno a CAMPSA, que, junto con la zona verde que se obtendra
en los terrenos propiedad de RENFE en la playa de vias de la
Estacidén de Benalta, formard un enclave de gran significacioén
ﬁrbana, debera definirse en el PE de modo gue, una vez sea éste
aprobado definitivamente, no sea necesario requerir otro tipo de
instrumento urbanistico de orden inferior y que, por el contra-
rio, permita una intervencién directa.

Respecto al uso deportivo,' el PE sigue como criterio
principal el destino exclusivo de los muelles lateraleé de la .
dérsena interior para usos nadutico-deportivos, disponiendo, para
su adecuado funcionamiento; la reserva de la totalidad de los
margenes laterales de la darsena interior para este uso, vy
asignando las superfiéies en tierra recayentes a los mismos para
albergar todés las edificaciones necesarias para prestar adecuado

apoyc en tierra a las embarcaciones que en ella se refugien.
1.3.3.5. Respecto a las areas ¢ue se integran en este PE.

A la wvista de las precedentes afirmaciones es evi-
dente gue se hace necesario establecer las é&reas en las que se
precisan determinaciones urbanisticas y, por ello, deben inte-
grarse en este PE. Estas &reas son las siguientes (entre parén-
tesis se mencionan los Sectores del PDDP que componen las mis-

mas):

+ Superficies de apoyo en tierra a las instalaciones y ac-
tividades nautico-deportivas, que se sitlan en las zonas de

Levante'y Poniente de la darsena interior (Sectores 1 v 6).

+ Manzanas de usos complementarios a las &reas industriales
y de almacenaje de la Unidad Portuaria de Poniente, in-
cluyendo las zonas en gue se pretende construir la Estacidén
Ferroviaria para el Tren Lanzadera (Sectores 2 y 5).

Pagina 62




. Zonas en gue se han de situar las nuevas instalaciones
T} . ferroviarias, que han de ejercer un papel sustitutorio de
] las actuales de la Estacidn de Benalla (Sector 4).

« Solares edificables en las zonas de dotaciones del acceso
de‘Levante-y‘en el Pasea Maritimo, en él tramo correspon-~
diente al Paseo del Conde de Vallellano y la Avda.

" Almirante Guillén Tato {(Sectores 7 vy 9}.

. Area que se prevb destinar para el Servicio de Transporte
Local (Sector 8), que aunque por tener naturaleza

estrict&meﬁte portuaria no requiera licencia municipal,

se considgra regulable en virtud de su inmediatez a la
IR Ciudad y su significacidén dentro del Paseo Maritimo.

r) + Zona en que:'se sitdan actualmente las instalaciones
ferroviarias de la Estacidn de Banalia, las edificaciones
adyacentes y la playa de vias, que deberén destinarse a
zona ajardinada y a dotaciones y‘servicios._

« Zonas gue se destiﬁan a albergar usos industriales y de
eﬁ% " almacenaje que se edificarén al amparo de diversas
| concesiones administrativas de las que seré&n beneficia-
{:) _ rias determlinadas entidadeg privadas (Sector SMP). Las
zonas a que nos referimos son dos, y su descripcidn se
realiza mds adelante.

De todo lo anterior se deducén con nitidez las zonas gque se

integran en el PE y, por tanto, son objeto de regulacién
Y urbanistica. La siguiente tabla muestra las superficiles corres-
) pondientes a los diferentes Sectores (numerados de forma anéloga
™y a como se hace en el PDDP) que se integran en las zonas definidas

en este PE:
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anN ‘ESPECIAL m:L PUERTO.

*MBGNITUDES GENERAL}:S’"

™
:S%'
i
26.500
72.811 72.811
R GTOR 188.874 . | 188.874
o forTon 87.740 | 14.852| 102.592
| FCTO! 7. 440 . 7.440 {
) 30.543 30.543"
E% 47 . 425 9.050 | 56.475
o> 4.000 | 4.000
b 29.360 | 29.360
16.534 16.534
) 31.426 31.426
f 9.184
B 5.200'
a0 st

) 1.3.3.6. Respecto a 1las actuaclones previstas sobre las
. edificaciones existentes.
&
A k
_ Es criterio del PE el de respetar en lo posible las
o edificaciones existentes dentro del recinto portuario ¢ las gue
\ estén situadas dentro del &mbito de la 0I/3, aunque, sigulendo
Ry la direccidn expresada por el Ayuntamiento en el Informe a la

) aprobacién inicial, los criterlos de conservacién serén flexi-
. bles. ‘

St A
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A este respecto, se ha elaborado una minuciosa descripcidn

"analitica sobre cada uno de los edificios que exlisten en la

actualidad dentro del ambito de planeamientso, que se recogen en

el Documento Complementario titulado "La Historia y la Arquitec-

tura"’, recogido en el Volumen 1.

No obstante, dicho Documento carece, por lo general, de

indicaciones sobre el destino que han de tener las edificaciones

sujetas a andlisis, por lo que se hace preciso elaborar unos
criterios concernilentes a su conservacidn,

En tal sentido, cabe decir que, comolcriterio genefél, sé
estipﬁla que los edificios existentes no serén demolidos salvo
gque perturben la‘ejecucién de las determinéciones de este PE o
cuando se estime por conveniente hacerlo en los casos en -que se
haya previsto su sustitucidn por otros.

Al margen de lo anterior es preciso estipular el momento en

gué tales edificios seran demolidos. El criterio general que el
PE establece es el de que los edificios existentes no serén
denolidos sino en el momento en que sea indispensable hacerlo en

funcibdn de las necesidades que deriven de la éjecucién del PE. -

Ahora bien, este criterio, obligadamente abstracto, se

desarrolla de acuerdo con la sigulente casuistica:

12. En el caso de edificlos que impidan la realizacién dé'

los sistemas generales (viales, sistema de espacios
libres), se §rdcederé a la demolicién en el momento en
gque den comienzo las obras de urbanizacién de los
mismos.

22, En el caso de edificilos gque se encuentran situados en
ZONas gue albérguen futuros espacilos libres pero cuya
~demolicién no sea fundamental para la consecucidn del

sistema general, se demolerén cuando las circunstancilas

particulares lo permitan, aterdiendo,

i _

por, tanto, a la
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finalizacidn del plazo de vigencia de las concesiones o

al costo de las indemnizaciones que procedan.

30, En el casco de edificios situados en el interior de man-
' zanas ordenadas para determinados usos gue resulten
incompatibles con el actual, se demoleran cuando se
alcance el acuerdo para su reubicacidn y/o traslado o,
alternativamente, cuando se acuerde la indemnizacidn
procedente.

Hasta tanto no sean demolidos, los edificios que‘inteéren
alguna de las tres categorias referidas en los puntos anteriores,
se consideraran como fuera de ordenacién, siéndoles de aplicacién
el régimen establecido para este supuesto en el PGMO.

1.3.3.7. Respecto a la edificabilidad a asignar}

La O1/3 es un instrumento urbanistico asimilable a.
los Planes Especiales y desarrolla Suelos Urbanos mediante un
Plan Especial y no a través de un Plan Parcial, instrumento gque
desarrolla Suelos Urbanizables Programados. No resultan.ﬁor'tanto
instrumentos de aplicacién ni pueden ser utilizados en términos
comparativos, parametros y determinaciones correspondientes a
suelos urbanizables programados para el primer cuatrienio, por
cuanto se trata de supuestos diferentes, no homogéneos y que
responden a situaciones legales distintas.

Por tal razén, la edificabilidad de un Plan Especial no se
establece en funcibén de un parametro o coeficiente general, como
suele hacérse en el caso de los Suelos Urbanizables, sino a los
asignados en el PGMO para las tipologias de uso que va a
albergar. En el caso concreto de las &reas en torno a las
instalaciones de CAMPSA y de la parcela reservada a Estacidn
Ferroviaria para el "Tren Lanzadera", y en las gque, segin el
propioc PGMO, se han de aplicar las di5posicigg§s~£q§eridas a las

e [5a] C
fan® PO
LS ey
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JActividades Industriales en cualquiera de sus tipos, el criteric

inicialilmante gseguido en el PE fue el de atenerse a lo dispuesto
en relacidn al nivel 2@, grado B de las AI, que autoriza una

" edificabilidad maxima de 1'60 m2/m2.

Como se ha dicho, una vez recibido Ql Informé Municipal de
4-X-1991, la Junta del Puerto acordd acceder a la solicitud de
reducir 1la edificabilidad, por lo que el PE que se somete a
aprobacién provisional plantea acogerse a]&aedificabilidad‘esta—
blecida en este tipo de suelos para el nivel 12, gue autoriza un
méximo de 1'20 m?/m? sobre parcela neta. Es importante resefiar
esta cuestién de manera tan prolija para dejar sentado que la
edificabilidad que se asigna a los Sectores 2 Y 5 no se impone
en virtud de un oriterio arbitrario fijado por la Junta del
Puerto, sino en funcidn de lo que para este tipo de suelos viene
determinado en el propio PGMO.

Por otro lado, y también en virtud de las solicitudes
contenidas an el'Informe Municipal, se ha estipuiado que el
nimero maximo de plantas sea de 3 plantas. De lgual modo, se ha
planteado que la altura méxima de las edificaciones sea de 9
metros, éontados desde la parte superior del trasddés del techo
del senmisdtano inferior, cuando éste exista, o del plano de

sustentacilibdn en el caso contrario.

Sin embargo, en las manzanas de usos terciarios de Poniente
incluida la destinada a Estacidén Ferroviaria del "Tren Lanzande-
ra" se autorizaréd que los edificlos sean de 4 plantas y gue su

altura se eleve a 14,5 metros, medldos de igual forma a la

descrita en el p&rrafo anterior.

- Las alturas fijadas son inferiores o, como minimo, iguales
a las sefialadas en el PE inicialmente aprobado, qﬁe eran, a su
vez, equivalentes a las de los edificlos existentes (depbdsitos
de CAMPSA, tinglados, etc.).
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| 1.3.3.8. Respecto a las operaciones que debe plantear el PE
a .fin de proceder a la subsanacitn de determinadas

| carencias municipales existentes en materia de

equipamiento.

(ﬁ} ' ' Aun cuando el PGMO no lo requiera expresamente,
! parece interesante que el PE proceda a establecer determinaciones ‘
diversas tendentes a solucionar algunos problemas y ciertas
carencias que se observan en la zona de borde entre la Ciudad y

el Puerto.

| ‘ -

]ﬁ@ Algunas de estas operaciones se refieren a los viales que
discurren dentro del ambito del PE. En otras, se plantea que se
!{*) . solucionen determinadas carencias respecto al sistema general de

espacios libres y a otros equipamientos de diversa naturaleza:

+ Parques publicos. En torno al sistema de viaiidad previg-

to, se debe articular wuna serie de zonas- ajardinadas
{(gque, para su mejor definicidn, deberiamos llamar espa-
cios libres verdes), con caracteristicas individualiza-
das, pero minimamente articuladas entre si, de manera que
formen un sistema continuc conceptualmente asociable a

los parques lineales,

+ Aparcamientos. lLa previsidén de destinar grandes superfi-

cies de suelo para gue sean empleadas como aparcamiento
debe suponer la disposicidén de una oferta que permita
absorber la totalidad de la demanda generada por el Puer-
to, asi como la atencidn, siquiera parcial pero siempre

) - subsidiaria, de las demandas urbanas. Por otro lado, y

a fin de evitar el negativo impacto viéual que produceh
]K;) | las grandes playas de aparcamiento, especialmente
desfavorables en un lugar de tan alto potencial paisajis-

};ﬂﬁ tico, los aparcamientos estardn preferentemente construi-

Pagina 68




dos en semisdtano, debiendo éste no emerger de la rasante

del terreno en exceso a lo que estd previsto en este PE.

« Dotaciones puiblicas. A fin de evitar el desolador aspecto

que suelen tener los espacios piblicos cuando se encuen-
tra vacios de actividad, el PE arbitrard medidas tenden-
tes a lograr que su uso ciudadano pueda ser conveniente-
mente incentivado, para lo que dispondra de una serie de
equipamientos y dotaciones gque permitan atender algunas
‘de las carencias que en materia de egquipamiento cultural,
social o de cualquier otra naturaleza, tiene la Ciudad

en este sector urbano.

En otro orden de cosas, el PE debe;é sefllalar las medidas
correctoras gque sean de exigible aplicacién para evitar los
vertidos directos a las dérsenas interiores de aguas residuales
y de escorrentias. La descripcidén y anadlisis del impacto que
causan las mismas en el medio fisico, asi como las medidas
correctoras que son de aplicacidén (muchas de las cuales rebasan
los objetivos y posibilidades operativas de este PE), estén
contenidas en el Documento Complementario que se ha denominado
"BEgstudio de Evaluacidén de Impacto Ambiental”, debiendo estér
recogidas en el Proyecto de Urbanizacidén gque se redacte con
posterioridad a la aprobacion definitiva de este PE. '

Al tiempo, existen otro tipo de medidas correctoras que,
una vez apuntadas por los redactores del Estudic de Evaluacidn
de Impacto Ambiental, han sido incorporadas ya a la ordenacidn,
de modo que quede. plenamente garantizada su ejecucidn en el Plan,
dado el caracter normativo que se les ha impuesto.

La mas resefiable de todas ellas, por cuanto tiene un

cardcter eminentemente f£fisico, es la de reservar una banda

perimetral de 5 metros de ancho a todo lo largo de la manzana de

_ servicios terciarios de Poniente {compuesta, como _se sabe de las
T T e
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1.4. OBJETIVOS DEL PLAN_ESPECIAL.

Supone una obligada referencla, para la determinacién de
los objetivos del‘PE, la necesidad de que se tengan presentes log
gue se sefialan en el PGMO v, mas concretamente, los gue derivan
del mandato de que el PE no debe afectar a la gfuﬁcionali¢ad

~actual del Puerto ni a su desarrollo futuroy. Ello implica que

los objetivos del PE deberén asumir los condicionantes que se
derivan de la ordenacidn portuaria prevista, suficlentemente
precisa ain en el nivel indicativo gque el PDDP inevitablemente
tiene, a fin de que los objetivos que propugne 2l PE no sean
confrarios a los del PDDP ni impidan la materializacion de éste.

Sentada esta premisa, no cabe sino exponer las actuaciones
que se referencian de wmodo explicito y conecreto en la 0IL/3, que

son las que se sefialan a continuacidn:

1. Ampliacidn de la Estacién de,Ferro¢arril de Benalida

pars destinarla a Estacidn de Mercancias. Seglin el

criterio anteriormente énunciado,'esta ampliacidn se
llevara a efecto, tal y como se sefiala en la 0o1/2
RENFE, trasladando parte de sus instalaciones de la
actual Estacidn a la zona portuaria, para que desde
alli se posibilite el époyb directo del ferrocarril a.
los muelles. El PE se propone disponer de una porcidn
de suelo, que situa en la zona que concentra serviciaos
‘complementarios (en general, tercilarios y-dotaciona—
les), para que pueda ubicarse en é&sta una Estacidn
Ferroviaria, que permita establecer un "tren lanzadera"

que comunidue con Elche y con el Aeropuerto. .

2, Reordenar la zona del Borde Norte del Puertg, para lo
que serd necesarilo trasladar hacia el interior de 1la
zona portuaria la actual Carretera de Murcila, previendo
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una zona ajardinada de transicidn entre ésta y el Borde

Urbano.

La correcta materializacidén de este objetivo re-

quiere que se asuman una serie de consideraciones que

a continuacidn se expresan:

a)

Sistema General viario. E1 PE ha de conseguir la
materializacidn de un Sistema General que englobe
la via de trafico Este-Oeste que enlace,.en la zona
Sur de la Ciudad, los flujos procedentes de la zona
Nbrté {Valencia, Costa y Playas), los'procedentes
del Sur (Elche-Murcia y Cartagena) y los del Este
(Madrid). Este sistema general debe intentar ser un
elemento continuo formado por una via de trafico
rodado con cuatro carriles, flangueado por paseos

urbanizados o ajardinados o aparcamientos.

" En la zona recayente ‘a la Avda. de Loring y la

Avda. de Elche, frente a la zona de Benalida Sur, se
ha de proceder a la desviacién de la Cafretefa de
Murcia y Cartagena hacia el Sur, a terrenos gue son
actualmente propiedad del Puerto.

El PE definird los accesos que han de existir,
desde este sistema general, a las diferentes zonas

y sectores con que cuenta,
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b) Sistema general de espaciog libres estructurados en

torno al vial de trafico.

El PE debe establecer asimismo las opoftunaS‘de~
terminaciones, con un adecuado nivel de precisidn,
para ‘1a‘_organiz'aci6n de un -sistema de espacios
libres (paseos, zonas ajardinadas’®,” etc.), que,
junto a los ya existentes, conforman una serie de
espacios libres de usos plGblicos, al que se afiadi-
rén dotaciones y servicios, entre  los que se
incluyen los terrenos que son actualmente propiledad
de RENFE y los .edificios situados en la Avda.
Almirante Guillén Tato, cuya propiedad es del
Puerto. . '

7 A estos objetivos, cuyo contenido es fundamentalmente
espacial y que se orientan directamente al logro de una maxima
armonia entre las actividades portuarias con las urbanas, deben
afiadirse otros, de contenido mé&s propiamente normativo, qué se
dirigen a proporcionar un mayor grado de coherencia o que
procuran, al menos, evitar perturbaciones visuales, entre las
edificacioues que estén o estarénlsiﬁuadas dentro del ambito de
la 0I/3 vy las que estédn en las =zonas urbanas inmediatas, es
decir, las que estén en el borde Sur de la Ciudad, si bien, la
consecucidn de tal armonia resulta difiCil'por la hetefegoneidad

astilistica de la edificacidn de estas Areas.

3.~ Ordenar el uso vy las caracteristicas de la edificacion

prevista en el ambito de la 0I/3. De acuerdo con el

enunciado, este punto se refiere a dos supuestos que
las disposiciones que contiene la 0Q0I/3 sefialan tex-
tualmente en la forma siguiente:

7 oObviamente, dentro de estas zonas ajardipadas se incluye la que el PE propone crear entre la

futura Carretera de Murcia y el Berde Urbano Sur, a lo largo de la zona que es actualmente propjedad de
RENFE, ¥ & la que e} PGNOC alude come “zona ajardinada de transicidn”.
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a) En las areas en torno a las instalaciones de- CAMPSA
se admitiran usos industriales y de almacenaje, con
‘tratamiento similar a las Areas Industriales
‘requladas en el PGMO.

b) EI resto del suelo comprendldo en la zona portuarla
Yy en su expansién prevista se destlnaré a activida-
des portuarias propiamente dichas; en la ordenacion
de este suelo se distinguirén distintos é&mbitos
destinados a Estacién Maritima, Puerto Deportivo y
Puerto Comercial. '

La consecucién de los precedentes objetivos requieren el

cumplimiento de otras condiciones previas, que se refieren a

continuacion:

i)

Organizacion espacial v funcional del Puerto. El1 PE

admitira como premisa de ordenacién portuaria, direc-
tamente incidente en la ordenacidn urbanistica que es
el objeto de su existencia, la subdivisién del Puerto
en dos Unidades Portuarias, cada una de ellas dotadas

de cierta autonomia funcional.

La primera de ellas (Levante) deberd tener asignadas
las actividades que mas facilmente pueda asimilar la
Ciudad y que menor nivel de perturbacidén mutua pueda
originar entre las zonas urbanas inmediatas y la propia
instalacidn portuaria. Se trata pues de introducir en

esta primera zona, todas aquellas actividades que no

- resulten inadecuadas para la Ciudad ni en el plano

funcional y ambiental ni en el paisajistico, Seran
actividades ligadas a la ndutica deportiva, al trafico
maritimo de pasajeros, a los transportes locales, etc..
Todas ellas son actividades portuarlas que pueden ser
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1i)

calificadas como mas proplamente “urbanag” gue - las

llamadas "clasicas".

En la segunda de las Unildades Portuarias, la de Ponien-
ta, se llevardn a cabo las actividades portuarias
"cléasicas de trafico y manipulacidnh de mercancias", por
ser la zona més apta para la construccién de instala-
ciones portuarias adaptadas a las necesidades funciona-
les actuales o futuras, y porque este tipo dg activida-
des incidiran s6lo levemente sobre’ las partes mas
significativas de la Ciudad. )

Definicidn de las‘zonas:portuarias de acgerdo con las

pautas_sefialadas en la QI/3. El PE procederd a séﬁalar
los terrenos en gque se‘da~cumpiimiento‘a las determina-
ciones contenidas en la 0I/3 del PGMO, si bien teniendo

en cuenta las precisiones conceptuales que se han

realizado sobre las denomiﬁaciones empleadas "en el
documento de planeamiento general. En el sentido antes
expresado, el PE deberé disponer los terrenos en ‘que

han de ubicarse:

+ Las Instalaclones ligadas a las actividades
nautico-deportivas. '

+ Las manzanas de Uso Industrial y Almacenaje en
torno a 1las actuales instalaciones de CAMPSA,
adoptando usos y parémetros edificatorios simila-
res a los que para estas zonas se seflalan en el
PGMO. o ‘ ‘

« La Terminal de Paséjeros (Estacion Maritima)

+ La parcela que se ha de asignar a_uéos portuarilos
de manipulacién de mercancias.

Sobfé las dos (Gltimasg zonas resefiadas el PE deberé
limitarse a delimitarlas territorialmente, sin qﬂe
hayan de existir especificaciones concretas sobre el
emplézamiento.de los usos particulares que hayan de
contener en el futuro, como vialaes o zonas edifica-
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das con construcciones destinadas al servicio
pdrtuario. En todo caso, el PDDP dontiene, aungque en
un nivel puramente indicativo, la organizacién vial
interior de la parcela destinada a usos portuarios
y con tal caracter figura igualmente en estos

documentos urbanisticos.

Ademas de estos objetivos, que vienen sefialados en la 0I/3 de
manera més o menos precisa, el PE se propone:

I.~ Concretar los usos complementarios (dotagionales y

teréiarios). El PE debera especificar los usos gue
son asignables al &area en la que, con caréacter de
exclusividad, vayan a establecerse. El &rea en cues-

tidén estard situada en la Unidad de Poniente, en

torno a las Instalaciones de CAMPSA.

1l.- Establecer Ordenanzas a que habré de suijetarse la ac-

II1.-

tividad urbanistica. E1 PE deberd establecer las Orde-
nanzas que permitan regular la actividad edificatoria

y urbanistica de los suelos ordenados. El PE estable-

.cera determinados parametros limitadores a la activi-

dad edificatoria en las zonas que lo integran, y que
se describen puntualmente en el_epigrafe'l.3.3.5.

Plantear el modo en que ha de resolverse la financia-

cién de las operaciones. El PE deberd incluir en su
documentacién, como sefiala la legislacidn vigente, un
Plan de Etapas y un Estudio Econémico-Financiero, a
través de los cuales se organice una programacién
temporal y econémica que sea coherente y posible, si
bien tal programacidn se referird en exclusividad a
las acciones de carécter urbanistico, por lo que las

determinaciOnes de naturaleza portuaria guedaran




en que ha de desarrollarse, indicando las operaciones
a incluir en cada una de ellas, si hubiere m&s de una
o, en su defecto, 1la jerarquizacidn cronoldgica

prevista para las diferentes actuaciones.

El esquema espacial en que se concreta la organizacidn por-

tuaria descrita es el siguiente:

ESQUEMA DE
IMPLANTACION
PORTUARIA
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2. DESCRIPCION DE LR SOLUCION ADOPTADA.

La soluclidn adoptada traduce fielmente los. criterios susten-
tados en el PGMO, en la 0I/3 PUERTO, y se sugstenta en la
interpretacidn puntual que se recoge en el apartado 1;3 de esta
misma Memoria y en los epigrafes que la desarrollan, y que son
una concrecién de las solicitudes que el PGMO establece.

Expondremos, en principio, y de modo sintético, la forma en
que el PE resuelve los tres mandatos encomendados por el PGMO:

Amnpliacién v traslisdo de la Estacién de Benalia.

"La ubicacidén elegida en el PE responde al triple objetivo de
situar las instalaciones en el interior de la actual Zona de
Servicio, de mejorar cualitativamente el servicioc de apoyd al
Puerto y de evitar'qué existan cruces a nivel con la futura

Carretera de Murcia.

Al tiempo, se amplia la superficie de Servicios Ferroviarios,
de modo que pueda ubicarse la Terminal de MercanCLas v ademés un

enlace que puada proporcionar adecuada cobertura a las lineas que

puedan establecerse con Elche y el Aeropuerto.

Reordenacidn de la zona Borde Norte del Puerto.

El PE asume que el vial del Paseo de Conde de Vallellano y su

prolongacién al Oeste constituye el eje estructural de la
circulacién rodada Este-Oeste en el borde Sur de Alicante.

"En sustitucipn del actual vial de prolongacidn, que discurre
por la Avda. del Almirante Guillén Tato,.él PE propone una nueva

calzada, que discurrira en paralelo al Paseo de Canalejas, entre

el mismo y el actual wvial.
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En el tramo final de este vial, dentro de leos limites de la
0I/3, el PE procede a la introduccién de modificaciones en el
trazado del vial en la Avda. de Loring, asi como la desviacion
haclia el Sur, en el interior de la actual Zona de Servicio del

Puerto.

A este vial, cuyo valor estructurante en la ordenacidén es

nanifiesto, se asocia:

¢ Un sistema de Paseos Maritimos conectado al Paseo de la
Playa del Postiguet y que discurre a lo largo del Borde
Norte de la darsena interior. Este sistema serd el elemento
urbano fronterizo a la l&mina de agua en la parte mas
central Yy significativa del litoral de Aljicante.

e Una serie de espacios ajardinados que discurren, de forma
fragmentaria y longitudinal al borde costero, en paralelo
al vial de trafico Este-Oeste y entre este mismo y el borde
sur de la trama urbana. Este espacio libre lineal est&

_constituido por la Explanada de Espafia, el parqgue de
Canalejas, las rotondas frente al pabelldédn de Sanidad, la -
acera y zoha ajardinada de la Avda. de Loring, el futuro
parque lineal que se plantea establecer sobre la actual
playa de vias de la Estacién de Benalfia y el borde ajardi-
nado que discurre a lo largo de la Carretera de Murcia en

el Poligono de Cros.

Ordenacidén de las zonas portuarias,

El Plan Especial contempla la segregacién de la Zona de
Servicio del Puerto en dos grandes Unidades Portuarias, a cada
una de las cuales se asignard usos acordes a los emplazamientos

urbanos que tienen.
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- Esta divisidén no tiene otra significacidn que la estricta-

mente descriptiva, no constituyendo sectores jerarquizados ni di-

ferenciados por algo que no sea sus especificidades programaticas

o su propia normativa de aplicacidn, ni tampoco Unidades de Ac-

tuacidén. Las que se han empleado en este PE son las siguientes,

referenciadas en continuidad desde el Este al Oeste:

Instalaciones de Apoyo en Tierra de Levante, gue engloba
el conjunto de‘parcelas destinadas a servicios tercia-
rios y dotaciones de la zona de Levante de la darsena
interior (Sector 1 del PDDP).

Zona de Dotaciones Portuarias y Espacios Libres en los
Accesos de Levante, de la que forman parte los suelos
destinados a espacios libres y dotaciones portuarias
situados en el tramo mas inmediato a la Ciudad en el
Acceso a la Unidad Portuaria de Levante (Sector 7 del
PDDP).

Sexrvicio de Transportelhocal, que sefiala el émplazamien—
to que ha de tener dicho servicio, en la confluencia de
los muelles 1 y 2 (Sector 8 del PDDP).

Dotaciones y Servicios Complementarios-Paseo Maritimo,
en el que se integran las edificaciones dotacionales
situadas en la Avda. Almirante Guillén TPato, el Varadero
y las zonas inmediatas a la Ciudad en el acceso AZP-1
(Sector 9 del PDDP). |
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PLANO ZONIFICACION SECTOR 6

B |
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Instalaciones de Apoyo en Tierra de Poniente, en el que
se incluyen todos los terrenos destinados a prestar ser-
vicios de suministro, reparacién y mantenimiento de.las
embarcaciones deporti¥as refugiadas en la dirsena inte- -
rior, asi como los qué%albergan las instalacicnes socia-
les de las entidades y asoc1a01ones deportivas que dis-
pongan de instalaciones de atraque a Poniente de la dar-

Segun Modn.fn.cac:.én del Plan Especn.al del Puerto de
Alicante afic 1.998 se admiten usos terciarios y se
subdivide en ZONA I y ZONA II (Ver plano Zonlflcacmon
Sector 6).

Manzana de Servicios Terciarios, localizada en las par-
celas actualmente ocupadas por CAMPSA hasta limitar con
el nuevo trazado de la Carretera de Murcia, y donde se
ubican, con caricter de exclusividad, todas las instala-
ciones serviciales y dotacionales complementarias a las
actividades industriales de caracter portuario (Sector
2 del PDDP).

Estacidn Ferroviaria para el Tren Lanzadera, situado en
un fragmentc de la parcela descrita en el punto anterior

y que tendré, en superficie, las mismas caracteristicas
a las descritas en la misma, si bien podré contener;‘en
sdtano, instalaciones ferroviarias destinadas a Estacidn
del ‘Tren Lanzadera (Sector 5 del PDDP).

Instalaciones ferroviarias, que se situarén al Oeste de
las dos &reas descritas en los puntos inmediatamente
anteriores, y en donde se desarrocllarén las instalacio-
nes ferroviarias de Apoyo a la Terminal de Mercancias de-
..1a Unidad Portuaria de Poniente (Sector 4 del PDDP).

gservicios terciarios y dotacionales de 1la Estacidén de
Benalfia~Parque Lineal, que se ubican en el segmento
longitudinal situado al Norte de las actuales instala-
ciones ferroviarias de la Estacidén de BenalGa, y en la
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gue se prevén usos terciarios y dotacionales sustituto-

rios de las edificaciones existentes.

Zona ajardinada de la Estacidn de Benala-Parque Lineal,
gque se encuentra formada por el segmento longitudinal al
Sur de las actuales instalaciones ferroviarias de la
Estacidn de BenalGa, al Norte de la Avda. de Elche.

Paseos peatonales y zonas intersticiales-Parqua Lineal,
formados en los espacios intermedios a las dos &reas en gue
se dividen las instalaciones ferroviarias de la Estacién

de BenalGa, descritas en los dos puntos anteriores.

Zona de almacenaje y uscs industriales de Poniente, formada
por dos 4reas. En en la primera de las cuales se ubican en
la actualidad las instalaciones industriales pertenecientes
a concesionarios del Puerto, en el borde entre el Puerto
y la Ciudad, frente a la Avda. de Loring, y constituye
parte del Sector 3MP de los que figuran en el PDDP. Dentro
de este mismo sector se emplaza la segunda de las &ras que’
se incluyen en este epigrafe, y que se ubica a todo lo
largo del lindero Sur de las nuevas instalaciones ferrovia-
rias que prevé el presente PE.
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2.1. EMPLAZAMIENTO DE LA ESTACION FERROVIARIA DE BENALUA,

La accidén sefialada por la 0I/3 implica que esta instalacidn
se destina a Estacién Terminal de'Mercancias en apoyo al Puerto,
formando parte de un sistema integral de tratamiento del sistema
general ferroviario gue completan las determinaciones de las QL/2
y 01/6. La primera de ellas contempla las acciones necesarias
para establecer una Estacién Terminal de Pasajeros en un
emplazamiento distinto del actual, mientras que la segunda
plantea el traslado de la Estacién de la Marina del ferrocarril
de via estrecha de-FGV, si bien no se define con exactitud el
caracter de esta Ultima instalacidén y el trazado concreto que

~ habria de tener el sistema ferroviario de conexidn con la zona

costera del Norte de la provincia.

En relacién con la Estacién de Benaltia, que es la Gnica que
afecta a la 0I/3, el PE propone su traslado a terrenos gque, en
la actualidad, estén en el interior de ia Zéna de Servicio del
Puerto, estableciendo una resefva de 80.870 m%*. La superficie
resefiada, asi como la edificabilidad asignada, permiten la total
cobertura de cuantos servicios e instalaciones se precisen para
el uso a que estén destinadas. '

Por otro lado, este PE ha previsto una reserva de 7.440 m?2,

‘que sitda en un lugar aledafio a la Zona de Servicios Terciarios

de Poniente, gue podria destinarse a Estacidn del Tren Lanzadersa,
a fin de dotar a la ciudad de un sistema ferroviario gue
garantice una méxima accesibilidad en relacién con nuevas lineas
que pudieran crearse para la conexidén con el Aeropuerto y Elche.
Esta Estacidn podria contar con todas las instalaciones que la
edificabilidad asignada a la parcela permitiera. El emplazamiento
final de esté instalacidén se sugiere en el borde Norte de la
parcela A de Servicios Terciarios pero podria ubicarse en

cualquier otro lugar dentro de la misma.
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2.2. SISTEMAS GENERALES DE TRAFICQ: VIALIDAD,

Como se ha dicho al comienzo de este capitulo, la propuesta
que el PE establece en torno a la vialidad se define a partir de
un vial longitudinal a su recorrido Este-Oeste, que posee un
evidente valor como elemento estructurante de 1la propuesta

urbanistica general.

Se trata de un vial gue ha de soportar intensos y variados
traficos: el de paso Norte-Sur (y viceversa); el de conexidn
entre la carretera de Madrid con las playas; el tré&fico urbano
gque procede de la zona litoral Norte de la Ciudad y que quiere
acceder a las zonas centrales de la misma; el trafico urbano que
transita entre los sectores urbanos situados al Este Yy Oeste de
Alicante. Por ﬁltimo, 'y aunque de mnucha menor relevancia
cuéntitativa gque cualguiera de los_antefiores; ha de soportar
asimismo el tré&fico que se produce entfe los Muelles de Levante

y Poniente.

Es un vial, por tanto, sometido a una fuerte presién, acen-

tuada por la extraordinaria significacidén de su &mbito urbano
inmediato, la parte mds emblemdtica de 1la fachada urbana de
Alicante. A fin de sistematizar la exposicién, se ha considerado
que dicho vial, gque transcurre en su totalidad (saivo una pequefia

porcién de terrenoc hoy ocupada por la Avda. de Loring)} por suelos

de propiedad del Puerto, presenta tres tramos muy diferentes:

a) El tramo_inicial, constituido por el Paseo del Conde de
Vallellano, ¥y que va desde la Plaza del Mar hasta la Plaza

- de Canalejas.

b) El tramo_intermedio, integrado en gran parte por la Avda.
del Almirante Guillén Tato y que discurre entre la Plaza
de Canalejas y el extremo Norte de la Plaza de Galicia y

el Pabelldn de Sanidad. ,55"?CH?U5TK?

IR
-ty
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c) El tramo‘final? gue estéd constituido por la Avda. de

Loring v la Avda. de Elche hasta el limite Sur del ambito
asignado al PE. '

En su primer tramo (Paseo del conde de Vallellano), este vial
consta de una calzada de 4 carriles (dos por direcciédn), y; al
Sur de aguella, una zona de apafcamiento en bateria y una acera
que bordea la dérsena interior a lo largo de todo el muelle 2,
hasta-toparse con el Real Club de Regatas. Se trata de un tramo
que estd en funcionamiento actualmente, por lo que no se propone
operar cambio alguno sobre la misma. Por otro lado, al no estar
integrado este vial dentro del &mbito de la 0I/3, toda modifica-
cién propuesta no tendria sino un carécter meramente indicativo.

£l segundo tramo, tal como estéd previsto en el PE, arranca en
la Plaza de Canélejas Y, a través de un nuevo trazado, se dirige
por los suelos que dcupa la linea ferroviaria gue conectaba el
Puerto de Levante con la Estacién de BenalGa (instalacién hoy
abandonada y desmontada), entre el Parque de Canalejas y las
edificaciones portuarias recayentes a la Avda. Almirante Guilléﬁ

Tato (antigua Lonja, talleres, etcw), hasta liegar al extremo -

Norte de la Avda. de Loring.

Esta solucidén introduce modificaciones sobre el actual tra-
zado. Tales modificaciones no suponen variacién alguna sobre la
titularidad de los suelos en que se asienta este vial, que
seqguirdn siendo del Puerto. No obstante, con la misma se plantea

una triple consecuencia de signo positivo:

¢ La solucién propuesta implica la recuperacién de la Avda.
Almirante Guillén Tato como vial de. interconexién portua-
ria, constituyéndose en una via de servicio interna al
Puerto. Tal condicién permiée augurar que, al estar abilerto

10 .
En el PDDP se sefiala esta zona como Sector 9.
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al uso peatonal, 1la actual Avenida podra integrarse al

Paseo Maritimo gue se proyecta en éptimas condiciones.

Con esta solucién se elimina la necesidad de rodear el
Pabelldn de Sanidad y se plantea un trazado en linea recta,
lo que mejora la fluidez, comodidad y sequridad del tréafico

rodado.

En la actualidad (linea azul del croquis A), en el nudo
existente en la Plaza de Galicia se resuelven, aungque de
‘manera confusa, el conjunto de interconexiones mutuas de
tréfico procedente de cualquier direccidn. Ademds, este
nudo permite efectuar cambios de sentido y asegura, aungue
con ciertas dificultades,
ciudadano y del tréafico portuario de las instalaciones de
Poniente. Esta solucién permite introducir una mejora:
sustancial en el disefio y funcionalidad del nudo de la
Plaza de Galicia sin que se pierdan sus caracteristicas

operativas {(linea roja del croquis B).

En este tramo segundo se conservan los 4 carriles (dos por
direccién) gque tenia en el primero de los tramos y que tiene el

trazado existente en la actualidad.

su continuacién hacia Poniente se hace a expensas del seg-
mento viario de 3 carriles gue hoy es utilizado por los vehiculos
que, procedentes de la Carretera de Hurcia~Cartagena o de 1la
Avda. Eusebio Sempere, quieren penetrar en el centro urbano a
través de la calle Pintor Aparicio. Actualmente, tal operacién
se realiza de -acuerdo con el esquema funcional Que muestra el
croguis B. Para - seguir permitiendo dicha penetracién el PE
plantea la solucién grafiada en el croquis C.
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El tramo tercero arranca en el Pabelldén de Sanidad y termina
en el limite Sur del PE. Entre dicho Pabelldn y &l Poligono de
Cros, la.propuesta del PE, siguiendo los objetivos sefialados por
la 0I/3, desplaza la nueva calzada por los terrenos portuarios,
hoy ocupadosg por la playa de vias al Sur de la Estacidn de

Benalila en un trazado lineal hasta su encuentro con la actual

carretera de Murcia-Cartagena. Desde ese punto hasta el limite
Sur, el PE ne plantea actuacidén alguna, por cuanto dicho tramo

estd en funcionamiento y no requiere reformas.

Una vez ablerta la via propuesta, la actual carretera se
convertird, a su paso por la Avda. de Elche, en una via de
trafico urbano de importancia secundaria. Por ello, seria 1ldgico

reducir su actual ancho, reservando las calzadas laterales para ’

aparcamientos, salvo en el tramo que va desde el entrongue con
la nueva Carretera v la calle Federico Mayo, pues una considera-
ble parte de los flujos de trafico que provienen del Sur se
desvian por esta calle hacia la zona de Benaltia y La Florida.
El PE ha grafiado en el plano ou-5 £l entronque de la nueva
via con la Avda. de Loring al Este y la Avda de Elche al Oeste,
con carriles de desaceleracidédn y soluciones semafdéricas. EL PE
plantea'una‘sblucién diferente que cumpliria en mejor medida el
objetivo genéricamente planteado en el PGMO de procurar la méas
adecuada solucién de las condiciones viarias de la zona. No
obstante, esta Ultima propuesta implicaria rebasar los margenes

- fisicos en que se sitda el &mbito de la 01/3, lo que supone que

habria que dar a esta ordenacién alternativa la condicién de pro-
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2.3. SISTEMAS GENERALES: ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES PUBLICAS.

Ei PE plantea la recuperacidn de diversos espacios libres
de borde para que sean utilizados por la totalidad de 1los
ciudadanos de Alicante, sin restriccién de ningin tipo. Para ello
se propone la creacidn de una serie de espacios libres de uso
piblico que,  sumados a los existentes, logren paliar las
carencias del municipio y las que, de manera concreta, inciden

en la franja inmediata al litoral del casco urbano. Este

planteamiento tiene su traduccién fisica en la organizacidn de
una serie de espacios libres fragmentarics, pero siéteméticamente
ligados entre si, apoyéndose en el vial principal de tréfico
Este-Oeste del gue se ha hecho una precisa referencia en el

epigrafe anterior.

Ademds, el PE ha considerado conveniente establecer diversas

previsiones con el fin de alcojar las dotaciones anejas a estos

espacios.
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2.3.1. Paseo Maritimo.

El PE proyecta la construccién de un Paseo Maritimo que,
combinado con la reserva que se hace de las instalaciones de Le-

vante a actividades portuarias "urbanas", proporcione un adecuado
_ P

marco pailsajistico, urbanistico y ambiental a una zona de tanta

significacién para la Ciudad.

El Paseo Maritimo previsto no es, en +todo caso, sino 1la
confirmacidén legal de un supuesto factico irrebatible: aunque en
peores condiciones gue las que se prevén, el Paseo es hoy en dia
una realidad, més por el uso a que se somete que por las propiaé
caracteristicas de_su-diseﬁo'urbanistico y arguitecténico. Pero,
en todo caso, es un Paseo que discurre poxr suelos gque son de
propiedad portuaria y que estén incluidos en la Zona de Servicio

del Puerto.

La ordenacidn propone actuaciones tendentes a maritener este
caracter piblico por encima de cualquier‘otraAconsideradién; Ello
constituye el motivo principal gque fundamenta la necesidad de
traslado de las instalaciones del Real Club de Regatas: al margen
‘de que suponga una restriccidn al uso pablico que impide el
disfrute del eéspacio libre de borde en su integridad y de que
plantea interrupciones visuales desde la Explanada; es evidente

‘que, debido al estrechamiento del Paseo se produce una segrega-

cidén indeseable entre los tramos de que consta, que dificulta la
consideracidn psicoldégica del continuo espacial. Es un hecho
empiricamente demostrado que, aun cuando el disefio fisico del
Paseo es idéntico y las vistas similares, el uso que se hace del
tramo correspondiente al -muelle -1, +tiene ‘una utilizacién
residual, incomparablemente menor a la que registra el tramo.

recayente al muelle 2. .
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El PE plantea, como posibilidad a considerar, una -nueva

ubicacién del Club en otra zona de la dérsena interior que, al

tiempo que libere de su presencia al Paseo Maritimo, permita al
propio Club un éptimo desarrollo de las actividades que constitu-
yen sus objetivos fundacionales: el fomento del aprendizaje y la
practica de la actividad néutica deportiva. ’

Asi pues, la convergencia de ambos tramos en su centro geo-
grafico, pédré encontrar un refuerzo simbdlico con el traslado
a ese punto de las instalaciones del Servicio de Tré&fico Local,
que actualmente se prestan en el extremo Norte del muelle 2. De
ello se hablarid mas adelante con mayor detalle.

Al proceder al desvio del vial principal de trafico en su
tramo intermedio; y liberar la Avda. Almirante Guillén Tato del
trafico actual, se destinara la misma para via de servicio del
Puerto y como acceso al aparcamiento existente y a los que  se
prevé crear frente al mismo., Ello permitir& ensanchar la acera
Norte, de forma que sirva como adecuada conexidn al &rea de

dotaciones que se desarrolla en esta zona, y de la que se hablara

en el epigrafe 2.3.3.

El PE propone, adem&s, la creacién de una zona libre en el
nuelle de Levante, en la zona en que se sitftan los accesos al
mismo, y entre los viales del casco urbano y el Paseo Maritimo,
por un lado, y la Estacidn Maritima y las Instalaciones Nautico-
Deportivas, por el otro. Tiene esta zona unos 55,000 m2, y en
ella se debe construir un aparcamiento en semisdétano cuya
cubierta tiene 7.400 m2.

Sobre esta cublerta se podra disponer un espacio, extraor-
dinariamente atractivo por su proximidad a la darsena interior,
en el gque se proponen diversos usos de cardcter cultural al aire

libre integrado dentro del sistema de espacios libres.
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En este espacio, se prevé el mantenimiento del edificio de
Aduanas y el del Servicilio de Explotaciédn, si bien en éste podran
construirse hasta dos plantas més con el fin de alojar en ellasg
las dependenoiaé de la Comandancia de Marina. Sin embargo, el
edificio de la Junta del Puerto seré demolido, dado el estado de
irreversible deterioro que presenta, trasladando la propia Junta
sus dependencias a otro edificio, actualmente en construccion,
situado en .la Unidad Portuaria de Poniente. |

siguiendo en la Unidad Portuaria de Levante, se prevé dar
cqntinuidadralAPaéeo Maritimo del Postiguet en los.terrenos
actualmente ocupados por el Hotel Melia, que queda fuera de
ordenacibn, CUanQO sea demolido, lo que ocufriré cuando puedan
establecerse 105 pertinentes acuerdos con los propietérios de
este edificio. ' |

Finalmente, cuando los usos portuarios clésicos puedan
trasladarse de la Unidad Portuaria de Levante a la de Poniente,
se prevé gque pueda liberarse un pasec para vehiculos quehllegue
hasta el extremo final del espigbn, al que se dotard de un
elevado nimero de aparcamientos publicos en superficie. Al
tiempo, se prevé que se construya un paseo peatonal, en paralelo,

sobre el muro de la escollera, que tendréd idéntico término.
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2.3.2. Sistema continuo de zonas ajardinadas.

Este sistema estaria formado por una serie de &reas de
diverso tamafio, integradas dentro de la 0I/3 o situadas en &reas
limitrofes a la misma, que por su disposicién longitudinal al
porde maritimo del casco urbano y su continuidad, son suscep-
tibles de ser incorporadas, siguiera conceptualmente, en un
sistema finico, gue se describe a continuacién. | |

Estard formado este sistema por la Explanada de Espafia,
éeparada del Paseo del Conde de Vallellano por una calzada, el
Parque de Canalejas, las isletas situadas en el extremo Norte de
la Plaza de'Galiciam, el Paseo de la Avda. de Loring13 y la
nueva zona ajardinada de transicién que se emplaza en parte de
los terrenos en que se situan las actuales instalaciones de
RENFE, |

Esta Gltima zona quedaré limitada por el Sur por un paseo
peatonal arbolado de 16 m., mientras que en su lado Norte, seri
su limite la Avda. de Elche, discurriendo en forma paralela a la
misma. En ella se proyecta una zona ajardinada de 30 metros de
ancho, que debera recibir un tratamiento similar al Paseo de
Canalejas, y en la que no se permitiré construccién alguna, salvo
las correspondientes al amueblamiento admisible en parques y
jardines. '

2 Estas isletas quizi pudiesen servir como un espaclo peatonal egi se
uniese, en el supuesto de que ello fuera factible, el espacio central que las
separa,

3 Aungue en la actualidad, la Avda. de Loring dista de ger una zona que
pudiere ser conceptualmente equiparada a las mencionadas y, en consecuencia,
integrada en un sistema de zonas ajardinadas, no hay que olvidar que la
ordenacidn planteada en este PE la libera de ser soporte de la Carretera de
Murcia y la reintegra a una condlcién de vial urbano, lo gque permite ensanchar
considerablemente los espacios peatonales de gque dispone. Una posible
ordenacién especifica de esta zona se contiene en el planc ou-6.  —crmwe,

‘
i
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Todas estas 2zonas, sean preexistentes o no, forman un cir-
cuito peatonal continuo de alrededor de tres kildmetros. En toda
su extensién estard situado al Norte del vial principal Este-
Oeste al que se ha hecho referencia, separéndolo del tejido
urbano mis proximo al litoral. Consiguientemente,.podria.hablarse.
incluso de que, con las operaciones previstas, se puede lograr
un parque lineal litoral de alto nivel, especiélmente si se

‘consideran sus dimensiones, su significacién y su accesibilidad.

' Cabe concluir con este epigrafe indicando que este sistema
puede ser rematado mediante la imposicién de un tratamientoe
coherente en el borde Sur de la zona al Oeste del Poligono de
BenalGia Sur, para 10grar una continuidad que permita enlazar con
el borde ajardinado del Poligono de Cros.

Es obvio que todo este sistema de espacios libres no logra
evitar que la via de trifico se interponga entre la ciudad y el
mar, lo que resulta especialmente enojoso en la zona en gque se
sitGa la d4rsena interior, donde la relacién entre una y otro es

muy intensa (y podria serlo mucho mis).

En esta zona, el hecho de dque se mantenga la actual calzada
impide que la Explanada se aproxime al Paseo Maritimo. Por otro
lado, es obvio que, cualquiera que fuese la solucidén que se
adoptase, tanto la calzada del Paseo del Conde de Vallellano como
la de la Avda. del Almirante Guillén Tato, deberian mantenerse,
como minimo, como via secundaria de servicio entre ambas Unidades
Portuarias, lo gue limita la potencialidad de algunas de las
sugerencias que se van a efectuar, si bien es ldégico pensar que,
si tal fuera su condicisn futura, el trafico rodado se limitaria
notablemente, permitiendo disminuir la velocidad y peligrosidad
del transito, aminorar los negativos efectos medioambientales gque
causa y reducir a dos los carriles de circulacién.
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La solucién a este tema no puede ser abordada en este PE por
razones diversas, Yy tendria gque partir de dos soluciones
alternativas: bien llevando el trafico Este-Oeste (y el de
penetracién desde ambos extremos al centro de la ciudad) a otra
via situada més al Norte, bien realizando una via enterrada que
discurriera entre la 2zona regayente al Paseo ée Ramiro y 1la

Estacién de Benalﬁau.

% Esta solucidén es. con toda evidencia, especialmente atractiva, no
a6lo por ser técnicamente posible, sino porque permitiria conectar el fe-
rrocarril de via estrecha con el centro de la ciudad y con RENFE, lo que
redundaria en beneficio de la continuidad del propio ferrocarril. Esta
‘solucidn permitiria, ademés, conectar el &rea de Benidorm ¥ el resto de las
Marinas (Alta y Baixa) con el Aeropuerto del Altet, del/qugnggg\gu principal

- -

cliente. A an T
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Areas reservadas para las instalacidén de dotaciones v
servicios complementarios. '

El PE ha considerado la necesidad de plantear dos'éreas-

en las que se habrd de proceder a la instalacién o estableci-
miento de diversas dotaciones y servicios. Las mismas se des-
criben en el presente epigrafe.

a) En la parcéla gue se situa entre la Avenida Almirante

Guillén Tato y los terrenos'ocupados por el antiguo
tendidb ferroviario (por donde discurriréd el wvial
principai proyectado), existe una serie de edificios,
la mayor parte de los cuales, en la actualidad, dan
cobertura a diversas necesidades del propio Puerto,
debiendo ser considerados como dotaciones inherentes al
mismo. ' '

Adem&s, esta zona alberga otro edificio, el de 1la
antigua Lonja, gue, una vez restaurada por el Ayunta-
miento, que ha solicitado una concesién administrativa
para ello, estd sirviendo como equipamiento pliblico
cultural (sala de exposiciones).

El resto de los edificios a que se hacia referencia en
el primer pérrafo, podran ser remodelados para adap-
tarlos a usos dotacionales similares a los gue ahora
tienen y, en su caso, podréd procederse a la construc-
cién de unos nuevos, que tendrén la edificabilidad que

'se les asigna en las Ordenanzas que contiene este PE.

Al Norte de la Avenida del Almirante Guillén Tato, en
la confluencia de ésta con la Plaza de Canalejas y al
Sur del Parque del mismo nombre, existe un aparcamiento
pblico en superficie de reciente concesién. Este apar-
camiento sufriré un traslado parcial §i§i§~3} Sur, como

AonT U‘:\ \
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b)

consecuencia de la invasién que se produciréd en parte
del mismo por la construccidn del nuevo vial sustituto-
rio de la resefiada Avenida. La sustitucién habra de
mantener similar superficie y n@Gmero de plazas due

tiene el actual,

En una parte de los terrenos liberados por el desvio de
la Carretera de Murcia y por la reubicacidén de las ins-
talaciones ferroviarias, el PE contempla la creacién de
un area de dotaciones y servicios. Esta zona estaré se-—
parada de la zona ajardinada también prevista (Parque
Lineai) por el paseo peatonal en su borde Norte, del
gue se ha hablado anteriormente,

El 4rea en cuestién contendri una serie de instala-
ciones con servicios terciarios, de naturaleza ferro-
viaria o no, y que podrén ser dotacicnales, comercia-
les, deportivos, etc... Las caracteristicas que estos
edificios e instalaciones pueden tener, los usos que se
admiten en los mismos, asi como las condiciones que han
de regir las construcciones en dicho &rea, se sefialan

.en las Ordenanzas de este PE. En todo caso, la edifica-

bilidad resultante en el conjunto de las construcciones
gque se ejecuten se sefiala igual a la gue actualmente
tienen los edificios y tinglados existentes.

Es preceptiva la conservacién del edificio de la
Estacién de Benalfla, que deberé ser restaurado, aungue
en el futuro pueda destinarse a usos,diferentes‘del ac-
tual, siempre gue se hallen dentro de los sefialados por
las Ordenanzas de este PE para el &rea en gue se encla-

va.
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2.4, ZONAS PORTUARTAS.

La solucidn planteada contempla, como se ha dicho, dos
Unidades Portuarias'separadas entre si, una en Levante y otra en
poniente, conectadas ambas al vial estructural del sistema |
general al que se ha hecho mﬁlﬁiples referencias en este texto.
Ademés, la Unidad Portuaria de Poniente estard conectada al
Sistema General de Autovias y Autopistas a través del enlace cuya
descripeidn se realiza en la padgina 114.

La Unidad de Levante (sefialada en el plano ou-1 con una serie
de tramas de rayas verticales de diferente grosor) se desarrolla
en torno a la dérsena interior y en la zona Este de la d&rsena

exterior.

En-la misma, hay dos zonas ¢laramente diferenciadas, una de
uso portuario y otra de usos dotacionales y terciarios de apoyo
en tierra a los usos y actividades n&utico deportivos de 1la
Unidad, gue est& en contacto directo con la ciudad. |

El PE s6lo ha definido los usos a que hace referencia el PGMO
¥y agquellos que se sefialan en el PDDP, estableciendo los paréme-
tros que sean exigibles, definiendo sus accesos y los limites con
los espacios libres inmediatos. '

La siguiente tabla muestra los usos previstos, su localiza-
cién y el sector del PE en que se encuentran:
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UNIDAD FPORTUARIA LEVANTE
MUELLE DE V/SITANTES
TERMINAL DE .\Ub&h\mxmnuu

LS50 )mb...\\. TIQD - DEFORTIVO

SERVICIO DFE TRANSPORTE LOCAL
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Uso

Localizacion

Sector

BEstacidn Terminal de Pasajeros y
Terminal de T bordad

Huelles 10/12

3TL

Usgo

Localizacidn

Sector

Ingtalacicones de la dirsena interilor
de Levante: Clubs Deportivos, Usos
‘terciarios de apoyo en tierra

Muelleg 6/8

Instalaciones de la darsena interior
de Poniente: Clubs Deportivos y
Areas técnicas de apoyo en tierra(*)

Muelles 3/5

Ugo Localizacidn Sector
Posible darsena pesquera en la dar-

sena exterior Muelleg 12/14 3PL
Huelles de visitantes en la darsena '

exterior Muelle 14 3VL
Trafico local en la dirsena interior. Muelles 1/2 8

Uso Localizacidn Sector
En torno a las

Zona de usos industriales y de alma- instalaciones de .

cenaje CAPMSA 3up

Zona portuaria de transporte y mani-

pulacién de mercancias (llamada

Puertoc Comercial en el PGMO) Muelles 7 a 21 IMpP

El PDDP estudia detenidamente cliales son las lineas progra-
méticas que el desarrollo portuario debe seguir si todas las .
previsiones encuentran cumplimiento.

Por otro lado, el PE contempla una zona en gue se concentran
los usos terciarios necesarios para el funcionamiento de ambas
unidades, que se describen en el epigrafe 2.7.2..

(*) Segin la Modificacién del Plan Especial de 1998 se admlten también los usos
terciarios, al igual que en el Sector 1.
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2.5.. EL SERVICTO DE TRANSPORTE LOCAL.

Al objeto de construir unas instalaciones adecuadas en el
emplazamiento mds iddneo para atender las necesidades que produce
el trafico maritimo de pasajeros que realizan las embarcaciones
a destinos préximos (Isla de Tabarca, Santa Pola, excursiones
dentro del propid recinto portuario o en sus alrededores inme-
diatos, etc..), el PE ha dispuesto su traslado hacia el centro de
1a darsena interior, en la confluencia entre los muelles 1 Yy 2,
en la zona gue actualmente ocupa el Real Club de Regatas.

La determinacidén del emplazamiento exacto de las instala-
ciones a que nos referimos debe tener en cuenta tres premisas
fundamentales: de un lado, el logro de una méxima racionalidad
en la organizacidn de los movimientos de las embarcaciones en la
darsena interior; de otro, el mantenimiento de un maximo contacto
entre estas instalaciones y la ciudad, atendiendo a las caracte-
risticas tipolégicas de los usuarios; por Gltimo, la previsién
de disponer de unas instalaciones minimas gue dignifiquen 1la
prestacién del Servicio y lo situen en los niveles cualitativos

gue reguiere.

El Servicio de Transporte Local se presta en la actualidad a
escasa distancia del punto previsto, casi en el extremo Este de
la dérsena interior. Este emplazamiento obliga a las embar-
caciones a complicadas maniobras, 1o que supone un primer
inconveniente que ha de ser superado. Por otro lado, es obvio que
el nuevo emplazamiento ha de intentar racionalizar al maximo la
distribucidén de usos en la dérsena interior, de modo que sea
posible obtener el mayor aprovechamiento de la misma para usos
nautico-deportiﬁos. El emplazamiento propuesto en el Plan
facilita las maniobras necesarias en la dirsena interior y libera
los mArgenes de actividades distintas de las deportivas,
permitiendo racionalizar la distribucidn de las instalaciones
nauticas en la lamina de aqua. on
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Por otro ladg, la localizacidn que se propone mantiene un
intimo contacto con la Ciudad, caracteristica que el PE reputa

basica para. optimizar la prestacidn del servicio, atendiendo a

las caracteristicas tipoldgicas de los usuarios y a las que

reviste el propic tipo de servicio que se presta, que requiere
un alto gra&o de inmediatez al nitcleo urbano Y, paralelamente,
permite prescindir de otros elementos serviciales que caracte-~
rizan las Esfaciones Maritimas {aparcamientos, dotaciones Yy
servicios). Al tiempo, el hecho de que se proponga ocupar un
empiazamiento central constituye\nxrefuérzoazla importancia del
propio Servicio, que adquiere una relevancia significante‘en
tanto gque puede constituirse como un hito simb&élico de la propia

centralidad.

Por Ultimo, es preciso poner de relieﬁe que, en la actuali-
dad, el servicio se presta en condiciones de insuficiente ca-~
lidad. Los pasajeros que utilizan el Servicio deben realizar
esperas, en ocasiones largas, sin que haya un solo lugar que les
permita cobijarse para librarse del sol estival. Una concepcidn
cualitativamente correcta implica que en la configuracidn del
nuevo Servicio se plantee la posibilidad de disponer de unas
taquillas v de una sala de espera en la gue pueda instalarse un

pequefio establecimiento hostelero de apoyo.

En atencién a estos criterios, el PE dispone la reserva de
4.000 mgtros cuadrados, de los que 800 son actualmente suelo
urbano, en la confluencia de los muelles 1 y 2, en los que‘puedan
construirse 130 m2, que se destinardn a los usos mencionados.
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2,6. EL SISTEMA DE ACCESOS.

Contiene este epigrafe una pormenorizada descripcidén de los
accesos previstos a las diferentes instalaciones portuarias desde

el viario al que deben estar conectadas.

me—y

=y

Wy TN

R

0 La Unidad Portuaria de Levante tiene un fnico acceso,

que discurre por el mismo emplazamiento gue el actual,
gdlo que se amplia hasta alcanzar la Estacién Maritima.
Delimitan este acceso las dos manzanas edificables, de
las que‘se hablard en el siguiente epigrafe, la veria
que delimita las instalaciones portuarias y la zona de

‘espacios libres de Levante, de la que se ha habladd en

el epigrafe 2,3.,1.

Este acceso, cuya construccidén requiere laldemolicién
de varios de los edificios situados en la 2ona, Yy que
se detallan en el epigrafe 1.2.3., tendr4 cuatro ca-
rriles, anchura que rebaja en dos la prevista en el
Plan inicialmente aprobado, disminucién que se soli-
citaba en el.Informé Municipal aprobado por el Pleno de
la Corporacién en 4-10-1991.

El vial, que enlaza directamente la Unidad Portuaria de
Levante con el viario de sistemas generales descrito en
el epigrafe 2.2, en su primer tramo y con la Plaza del
Mar, se encara a la recién construida béscula del
Puerto. BSu construccién se prevé en dos fases, la
primera de ellas de carédcter provisional.

En esta fase, el trazado evitaré el edificio Fitosani-
tario, desviadndose, para evitar su demolicidn, que se
exige, sin embargo para el caso del edificio de Practi-
cos. Sin embargo, cuando se acometa la segunda fase, sé

PAgina 112




edificios citados para conservar un trazado mas recti-
lineo. '

Desde este acceso principal se prevé la construcclidn de
dos ramales de enlace. Uno, en forma de rotonda, que

conecta con el Hotel Melid, con la manzana de aparcamnien-

tos, con la manzana de servicios dotacilonales de Levante y

con el aparcamiento situado en la parte trasera de la
manzana en gue se enclava el edificio de Aduanag, ¥y que

termina en fondo de saco.

'El otro ramal de enlace, cuya implantacién deberia ser
simulténea o posterior a la ejecucidn de la segunda fase

 del vial principal (por més que no es una condicién

inexcusable para que pueda acometerse) es una raqueta gue
permitird la entrada al area de instalaciones'de apoyo en
tierra a los usos vy actividades nautico deportivas de
Levante, a una plazuela de estacibnamiento (que dara
servicic a los movimiéntos de llegada,y salida de pésajeros
desde la Estacidédn Terminal de Pasajeros) y al desvio dél
trafico de entrada a la zona que se destinaré a Paseo (para
automé#iles) para la que se reservara en el futuro la mitad
longitudinal exterior del muelle 14, cuando se pueda
liberar este espacio de los usos q@é hoy tiene asignados.

Este Ultimo enlace no podrd ser acometido por ahora, por lo

que la cancela gue divide la zona portuaria de la zona de
uso publico no restringidd continuaré en la misma direceién
(Este-Oeste) que tiene en su origen, en el espigdn Norte de
la bocana interior. La cancela de referencia delimita la
‘Zona de Serviclo del Puerto y concluye este acceso.
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Las acoilones descritas se completan con la construcclén de

diversas isletas verdes y con 1la demolicidén del muro

mediero del Hotel Melid, y su sustitucidn por una valla mas
transparente y de menor altura, conservando en parte las

hiladas de silleria existente.

En la zona peatonal que se crea en el borde de la déarsena
interior, y que tendri 10 metros medldos desde el cantil,

se construird una columnata ornamental.

El Sector de Poniente dispone de dos accesos principales,
descritos en el PDDP con las denominaciones de AZP-0 y AZP-
1. El primero de ellos conecta al Puerto con las autopistas
vy autovias de Valencia, Murcia, Cartagena y Madrid, y se
sitia en un punto intermedio del tramo de la Avenida de
Elche que se incluye dentro de la ordenacién indicativa que
contiene el PDDP. Tal previsidén es coincidente con la. que
el PGMO establece y su ejecucién corresponde a la Direccién
General de Carreteras del MOPT. En la documentacioén grafica
del PE se contempla la solucidn proyectada, que tiene el
desembarque al Puarto en curva, & fin de que se adapte ai

terreno actualmente exlstente. Esta eﬁtrada podxé rectifi-~

carse en el futuro siguiendo las indicaciones que se
establezcan en el Plan de Utllizacidén de los Espacios
Portuarios que se ha de reallzar siguiendo . las disposicio-

nes de la Ley de Puertos.

Por lo que hace referencia al acceso AZP-1 las previsiones
del PE son ldénticas a las establecldas en el PDDP, y se
basa en el actual trazado de la calle interior del recinto
portuario. zEste acceso enlaza con el visl del sistema
general de que se habla aen el epigrafe 2.2. a través de la
rotonda gue ha de construirse en la zona portuaria que se
encuentra frente a la Plaza de Galicia, al Norte del
Pabelldn de Sanidad. o
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Esta rotonda permite su conexidén con todos los trafi-
cos, independientemente del sentido de marcha .que

“tengan.

El acceso de que se estd hablando (AZPl), sexvira
fundamentalmente para el +trafico ligero, aungue se
pavimentarad de forma gue pueda transitar por el mismo
toda clase de vehiculos, sea cual sea su tamafio y peso.

Al margen de estos accesos, previstos para las zonas portua-
riag, el PE incluye otro que conectara la manzana de servicios
y las de concesiones, que se construird una vez se pongan en
ejecucidn las determinaciones del PE que afectan a dichas man-
zanas. Ello permite presumir que existiran, en el futuro, altas
intensidades en los flujos de tréafico en direccidn a esta =zona.
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2.7. SERVICIOS Y USOS TERCIARIOS ASOCIADOS A LAS ACTIVIDADES
PORTUARIAS.

El PE contempla, adenéds del sistema general que constituye
el borde Sur de la trama urbana, una serie de manzanas de la zona
portuaria que por su uso o por su inmediatez fisica con la zona
urbana,  inciden en ella y deben reglamentar sus actuaciones

edificatorias.
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2.7.1. Unidad Portuaria de Levante,

En esta Unidad el PE plantea dos &reas gue se destinan a
albergar las instalaciones precisas para prestar apoyoc en tierra

a las actividades nautico-deportivas que se han de desarrollar

en aguas de la darsena interior.

La primera de estas &reas, sefialada en el PDDP como Sector

1, se situa al Este de la darsena, con entrada por los accesos
de Levante, y en ella se reserva espacio pafa aparcamientos,
edificios sociales de oclubs depoftivos, locales comerciales,
oficinas, alojamientos temporales, etc.., cuya existencia se

considera indispensable para garantizar un correcto nivel fun-

cional de este tipo de instalaciones, gue, hoy en dia y en el
futuro,. plantean requerimientos cada vez mayores. Los parametros
que han de regir la edificacién en esta zona, que sera de

tipologia abierta, se recogen en las Ordenanzas.

La otra zona que el PE asocia a servicios y usos terciarios,
dentro de la Unidad Portuaria de Levante, se situa al Oeste de
la dérsena interior, con entrada por el acceso de Poniente qué
forma parte del Sector 9 (tramo final de la Avenida del Almirante
Guillén Tato). Se han previsto establecer en ella usos de
aparcamiento, edificios sociales para clubs deportivos y otros
de andloga naturaleza, aprovechando su proximidad con el wviejo
edificioc del Varadero que, en el sector 9 podria remodelarse
sirviendo a usos similares, y construyendo los edificios que se
precisen para garantizar un nivel dotacional de calidad.

Dentro de esta zona se considera necesario integrar un Area
técnica que habra de incluir pequefios astilleros, varaderos vy
otros usos industriales (talleres) o comerciales, relacionados
todos ellos con el suministro, mantenimiento y reparacién de las
enbarcaciones que empleen la dédrsena interior.
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Asimismo, las condiciones que han de regir las
construcciones. que hayan de realizarse en esta zona se
recogen en las Ordenanzas, dentro del Sector 6.

Segin Modificacidén del Plan Especial afio 1,998, se
amplian los usos admitiendo los mismos que en el Sector 1,
¥y se subdivide el Sector 6 en dos zonas, segln cuadro de
ordenanzas correspondiente.
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2.7.2. Unidad Portuaria de Poniente.

En un Area préxima al borde urbano y junto a las instala-
ciones de CAMPSA, el PE ha previsto una franja de terreno,
situada entre el vial interior principal y la nueva carretera de
Murcia, destinada a usos industriales vy de almacenaje péfa los

concesionarios del Puerto.

En la manzana ocupada por las instalaciones de CAMPSA se
concentrardn los usos complementarios gue resulten de la
aplicacién de la Ordenanza correspondiente a las Areas Industria-
les, que en su grado 12, nivel B, tolera usos comerciales,
hosteleros y de oficina en edificio exclusivo, con una edificabi-
1lidad maxima de 1720 m?/m?,. gque podria computarse sobre superfi-

cie neta.

- Aungue el PE inicialmente aprobado sefialaba que la edificabi-
lidad asignable a la zona era de 1/50 m?/m?, correspondiente al
nivel 29}'el Informe Municipal contenia la solicitud de disminuir
ésta. La Junta del Puerto ha accedido a los deseos municipales
y el PE definitivamente aprobado plantea una reduccién de 1la

edificabilidad, gque se sitda en el margen eXpresado en el

anterior péarrafo.

El PE-propone una ordenacién concreta de la zona, en funcién
de la cual se plantean dos parcelas de edificacidn terciaria (B
y C) ¥ una parcela (A), tambien para usos terciarios en superfi-
cle, en la que se admitir&d la construccién en semisétano de la
Estacién Ferroviaria a la que se ha hecho referencia en el
parrafo anterior. En las dos primeras parcelas, los semisétanos
sblo podréan ser utilizados como aparcamientos. La Estacién
Ferroviaria de.que se hapla tiene asignada una superficie de
7.440 w2, que serd computable a efectos de generacién de
edificabilidad, asignédndosele un coeficiente igual a la de las
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parcelas B y C, por lo que en la parcela A podrén edificarse
8.928 m2 méas.

El conjunto de la zona que componen ambos sectores, incluida
por tanto la Estacién del "Tren Lanzadera" y las vias que le
corresponden, tiene una superficle bruta de 80.251 m2, arrojando
una edificabilidad de 81.030 m?, por lo que el coeficiente de
edificabilidad sobre parcela bruta es aproximadamente de 1 m2/m2,

.El resto de las manzanas en torno al actual emplazamiento de
CAMPSA se destinan al resto de los usos industriales y de
almacenaje .para edificios que - se construyan al amparo de
concegiones administrapivos ¥ a los que se aplicarad la edifica-
bilidad qﬁe se sefiala eh el PGMO para las Actividades Industria-
les en su grado 19, nivel B, es decir 1,2 m?/m?. Para la
congtrucclédn de estos edificlos se requerird ls concesidn de

licencia municipal.
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2.8. ACCIONES CONCRETAS A RE&LIZAR EN QESARBOLLO DE_LAS DEZER"
MINACIONES DEMOLICJIO S Y

CONDICIONES DE CONSERVACI N PRDVISTAS

A fin de sistematizar el céntenido de las realizaciones que
debe desarrollar el PE en relacidn con los contenidos de accidn
relacionados con el enunciado de este epigrafe, se han integrado
las mismas en cinCo unidades, algunas de las cuales se componen
de mis de un Sector, siendo, al tiempo ligeramente diferentes de
las enuncladas al comienzo de este capitulo: '

e Accesos da 1la Unidad de Levante, que engloba el conjunto’
de parcelas destinadas a albergar los usos terciarios cuya
instalacién se prevé en esta Unidad (constituida por el

Sector 1y bor una parte del Sector 7).

° Paseo Maritimo, qué engloba el Servicio de Transporte
Local, la reubicacién del vial principal Este-Oeste al
Norte de su actual trazado y la remodelacién de la Avda.
Guillén Tato (integrada por los Sectores 8 vy 9, Y por el
resto del Sector 7 no incorporado a la anterior Unidad).‘

¢ Parque Lineal, que se refiere al suelo ocupado por las
actuales instalaciones de RENFE en la Estacién de Benalda.

¢ Hervicios Terciarios'de Poniente, que incluYe la zona,
actualmente ocupada por las instalacionés de CAMPSA, en
que se situarén las edificaciones de usos terciarios y la
Estacién Ferroviaria para el Tren Lanzadera (identificado
como Sectores 2 ¥y B).

¢ Manzana de concesiones para usos industriales y de almace-

naje, constituida por dos subzonas (ambas sehaladas como
Sectoy 3MP)
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En las siguientes tablas se definirén todas las edificaciones
gque se prevé demoler en cada una de las &reas en que se ha
dividido el PE. Al tiempo, se especifica las edificaciones que
se pretenden construir y se expone el régimen al gue gquedan
sujetos los edificios no incluidos en las anteriores categorias.

ACCESOS A LA UNIDAD DE LEVANTE ' SECTORES PDDP 1y
DEMOLICION » Junta del Puerto.
' -+ Edificlo de Sanidad.
s Edliflclo de los Prhctlicos.
» Egtacién Fltosanltdrla.
+ Comlsaria de Policia.
s Transformadores.
¢« Tinglado 4-1 (antigua Estacién Marftima).
CONSTRUCCION e Servicios terciarios asociados a las instalaciones
: Nautico-Deportivas (Serviclos Terciarios de Levan-
te). :
CONSERVACION ‘ s Edificio de Aduanas.

' e Servicio de Explotaclén {se permite la construcclén
de dos plantas sobre la actual a fin de alojar en
las mismas las dependencias de la ‘Comandancia de

- Marina). ' ‘
OTRAS s El Hotel Mell& queda fuera dea ordenacién, debiéndo

PREVISIONES ser demolido sl se llega a un acuerdo con los, pro-
pletarios.

PASEO MARETINO ' ~ SECTORES PDDP - { 7, 8 y 9

DEMOLICION ¢ Edificio del Real Club de Regatas. '

CONSTRUCCION + Serviclo de Transporte Local. -

CONSERVACION « RAntlgua Lonja.

s+ Los otrbe edlficlos dotaclonales situados en la

Avda. Gulillén Tato y el Varadero puedan ser conser-
vados, remodelados o demolidos. En este Gltimo caso,
8élo el Varadaro podrl ser objeto de reconstruccién,
con las condlciones volumétricas y el resto da los
parémetros que se sefialan en la Ordenanza correspon-

diente a la zona.
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AREA _ SUPERFICIE  SUPERFICIE EDIFICABILIDAD COEFICIENTE
' BRUTAENM2 NETAENM2 ENM2 APROXL S/BRUTA
| Instalaciones de apoyo en Gerra

de Levante (Secter IPDDP) 26.500 16.500 15.000 0.57 m¥m2.
Zona de Dotaciones Portuarias

y Espacics Libre en los Accesos

de Levanta (Sector 7 PDDP) 47425 8.370 3320 0.07 m2/m2
Servicio de Transporte Local ‘ :

{Sector 8 PDDP) 4,000 300 130 0.04 m¥m2-
-Dotaciones y Servicios Coomple- -
mentarios Pases Maritmo :
(Secwr 9 PDDP) . 29.360 4.080 1850 0.14 m¥/m2
Instalacignes de apoyo en Gera -

de Poniente (Sectar 6 PDDP) 30543 30543 18.272 0,60 m2/m2
Manzana de concesiones para usog

industriales v de almacmnaje ‘
{Sector 3MP PDDP) 183.874 148373 169.373 039 m¥m?2 -
-Manzana da Servicios Terciarios

(Sector 2 PDDP) 72311 60.035 72102 0.86 mYm2
Estacién Faroviaria para d Tren ;
Lanzadera (Sector § PDDF) 7.440 7.440 8.923 120 md/m2-
Nuevas Instalaciones Ferroviarias .
(Secior 4) 87.740 87,740 5.300 0.07 m2/m2
Sexvicios terciarios y dotacionales -

de la Estacién de Benalua.Parque

Lineal : | 31426 31426 5.300 0.13 m¥m2-
Zona ajardinada-Parque Lineal 16.534 0 0.00 m2/m2
Bascos peatcmales y zonas inters. : .
ticiales-Parque Lineal - 9,184 0 0.00 m¥/m2

| Viales no computados en owes -

sectores 44.593 0 0.00 m2/m2
TOTAL REGULADO 596,435 302717 050 m2/m2
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3. ORDENANZAS.

El plano ou-l1 de este PE sefiala las diferentes Areas en que
se divide su &mbito en' funcién de la aplicabilidad de 1las
ordenanzas que se especifican en las tablas siguientes. El primer
grupo hace referencia a Jlas condiciones generales dque se han
determinado. El segundo, por su parte, pormenoriza los usos
permitidos en cada é&rea de las reseﬁadas en la paginés 80 a 84

de esta misma Memoria.

Como criterios generales se establecen gque los retrangqueos
se deberén entender medidos sobre la rasante del terrgno. Poxr su
parte, se admitird una dcupacién en sétano gue alcance el 100%
de la parcela, salvo prescripciédn contraria, ,que deberd estar
especificada. Por -dltimo, las edificaciones deberéan éstar

alejadas al menos 10 metros del cantil de los muelles.

El conijunto de los paraémetros reseflados en los cuadros de
ordenanzas que a continuacién se exponen, junto con la descrip-
clédn de usos permitidos que se contienen en las tablas que se
exponen seguidamente a dichos cuadros, constituyen la totalidad

.de determinaciones reguladoras de la edificacién gque ha de

desarrollarse en ejecucidén de lo dispuesto en este PE.

Asi pues, el otorgamiento de las licencias de edificacidn
deberad hacerse siempre que los proyectos gue se pfesenten cumplan
la normativa gque establece el PE y las disposiciones establecidas
en la LS, no pudiendo ser denegadas por otros criterios gue no

sean los objetivamente determinados.
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ORDENANZAS APLICARLES AL PLAN KAPrECLIAL DKL PUKHTO. CORDICICHER UKRERALEA,

CONCEPTOS

INSTALACIONES DE

ACCKAOD A LA UHIDAD DE LEVANTE

Z0HA DE DOTACIONEA PORTUARIAS Y EBPACICS LINRES

EH LO8 ACCES08

DE_LEVANTE

ALTURRS MAXIMAS
En sdtano

ATOYQ EN TIERRMA
DE .
LEVANTE MANZANA 1 MANZANA 2

SUPERFICIE BRUTA 26,500 m? 27,425 m?
SUPERFICIE NETA -16.000 m? 970 m? 7.4C00 m?
"OCUPRCLON EN PLANTA

En adtano 16.000 nt

Sabre rasanta 7,500 m? - 100% da la axiatenta 7.400 m?
BUPERFICIE CONSTRUILDA :

En sbtano 16,000 mt 7,400 @?

Saobra rassnte . 15,000 m? | 3,320 m?

0'0 a Intradds

0'8 a-.lntradéa..

Sobra rasante .7 matrona MAxlmn exlatonts "
NUMRRO DE PLANTAS ) PR+ 1 h o+ 2 8ami sdtano
RETRANQUEOS
A lindnrom 10 matrom 10 motros
‘A cantilex 10 matroa Ocupaclon exintante 10 metron

AEPARACIEN EHTRE EBIRICION

Su altura

la axtintanta

UA0 PRINCIPAL Terclaria patacional portuario Apape. ¥ depoidanclan
flPOLOGin Ablarca Homoghnna a la actual
PLAZAS DE APARCAMIENTO 150 40 300

OBSERVACICNES

Raquiera un pro-
yacte qua con-
tampla Jn totae
Tidad de ta par-
cala o bien un
anteproyecto qun

dafina unltaria«

monta la dirpo-

slcidn volumé=
trica, si el
dasarroello futu-
ro nmn pravliera

realizar madian~
ta mAx de un
proyacto,

Las alturas so-

brea rasante na
computavan danda
ol axtarior dal
trasdda dal te-
che dal sédtanc
hasta ol intra=
dbés dal forjade
de cubiarta,

£l ralratguao
sltuado al Horte
ne utilizgara

como vial da
nervicio

Sa petmite un aumento
on &l nidmaroe dae
plantag da los
adificioa oxiatonten

" hata’alcanzar la
altura dal edificio de
Aduanax

£l acabado de la
cublerta dal semimdta~
na serd squlvalento al
qua a8 otorga A una
plara pablica, en
coharaencla con el uso
a qua ag daatina la
minma,. El Indicade en
planom as puramente
indicative
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ORDEHAHZAS APLICABLES AL PLAM ESPECIAL DEL PUERTO. CCOHDICICHES GENERALES

CCHCEPTOS SECTOR & : _ OBSERVACIONES
: INSTALACION APOYO EN TIERRA DE POHIERTE : .
ZOMA I ZONA TI TOTAL
SUPERFICIE BRUTA 21,008 9.445 30.453
SUPERFICIE NETA 21.008 9.445 30.453
No se conaidara
OCUPACION EN PLANTA suparfioie ooupada ila
En sbtano 16.806{80%) 7.556{8B0%) 24,362(B0%) correspondiente a
Sobrse rasante 8.500(40%) 2.266(24%) 10.766({35%) aquellon aspacios que
vayan oubiartosa por una
satructura ligera ¥
abierta y sean de libre
airculacién.
SUPERFICIE EDIFICABLE
En sbdtano 16,806 7.856 24.382
Scbre rasante . 13.738{0.65 4.533(0.48 18.272(0.6
m2/m2} 2 /m2) m2/m2}

ALTURAS MAXTMAS

Cuande asi lo requiera la
#ingularidad del edificieo

En abtane 0.80 m. a intrados techo o local (auditorio, oine,

Sobre rasante 8.75 m teatro, asuarie, ata.)
sata limitacién podri mser
suparada.

NUMERD DE PLANTAS B +1

RETRANQUEOS

A linderos 10 n.

A santiles 10 m.

SEPARACION ENTRE EDIF. Su altura

r1poLOGEA Volumetsia Especifica
PLAZAS APARC, APROX, 730 {1 plz/25 m?)
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ORDENANZAS fPLlCABLES AL PLAN ESPRCIAL DEL PUERTD. CONDICIOHES GENERALES,

]
]

AREA DE SERQICIOS DE PONTENTE
CCHCEPTOS "
MANZANA DE SERVICIOS TNSTALACICHES
TERCIARIGS = FERROVIARIAS
SUPERFICIE ORUTA 00,251 m! 87.740 m!
SUPERFICIE HETA 67,525 m! 87.740 m?
OCUPACION EN PLANTA :
En sétono 100% Libre
Schre rasante 50% 5.800 m
SUPERFIC[E CGNSTRUIDA
En sétono 100% = Libre
Sobre rasante 1120 m'/m! 007 mt
ALTURAS MAXTMAS .
En sétano 0'8 a intradés 0!8 a intra-
Sobre rassnte 1475 metros dés
7 metros
HUMERO DE PLANTAS PR + 3 wen PB
RETRANQUEOS
A Underos 10 metros 10 metros
A contiles
SEPARACION ENTRE EDBIFICIOS Altura Altura
Uso Dotacional y servicios terclorios Dotacionnl
' el ferrovinrio
TIPOLOG A Abierta Abierta
PLAZAS APARCAMIENTO APROXIM, 1+5 por 100 m' construidos 300 en
. superficie
OBSERVACIONES Requiere un proyecto que contemple la tota-
. tidad de {a parcela o un anteproyecto unita-
rio en el coso de preverse su desarroilo me-
‘ disnte proyectos sucesivos,
£n 1o menzane A se ubicard la Estacidn psra
. Tren Lanzadern, En el borde parimetrsl ao
habrd de proceder a ta creacién de una zona
* .njnrdtnada que sirve como medide de correc-
cién embiental,
O

En Lo auperfifie que se mcncionn se considersn los manzonns A {19.600 m*), 8

(5 725 m!) ¥y € (42,200 m'), que una ver sumadas orrojan el total que se ofrece, En
el semigétano de la manzonn A sc incluye lo posible Estacién para el Tren Lanzode-
ro. M

we  EL 100X se¢ entenderd una vezr descontados los cinco metros periféricos que se
sefialon en el plono v que eatén dustlnndos a to Implontncidn de medidna correcto-
ras de proteccién medicambiental.

wex En estn ozona se admitird lo posiblidad de construir una planta baja didfana.
En caso de ocogerse a lo mismn se podrd construir una pianto mds. EL cémputo de
alturos so rentizord de {guat modo al indicado para el dres de Inutolaciones do
Apoyo en Tierra de Levante (véanse las cbservaciones de la ordensnza correspon-
diente a dicha zonu, pégino 128).

wenor Egtos Usos se refleren o las edificncliones sobra rasante de todns las man-
zoanas. En Los semisdtonos de todas ctios se nutorizon usos de oparcomiento y gara-

je. En el semisétnno de ta monzann A se autorizn su uso para Extncidn Ferroviaria

det Yren Lonzodern,

st En o prolongnclén de ta Avdn, Oucar Eapld la superficio sobre pasante de-

. bers, estor Libre de edificacidn, debiendo garantizarse la evocuscidn de las aguas

de escorrentfn hasta el mar. La vallo de seporacién entre n Zona de gxplotecién
det Puerto y la Monzann de Servicios Tercinrfos deberd ser lo mds didfana posible.
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ORDENANIAS APLICALLES.

PLAN ESPECIAL DEL PUERTO. CONDICIONES GEHERALES

PARQUE LINEAL

S

LONA
AJARDINADA
. SERVICIOS TERCIARIOS
: PASEOS || ¥ DOTACIONALES DE LA -
CONCEPTOS PEATONALES ESTACION DE BERALOA
SUPERFICIE NETA 25,718 m? - 31,426 m?
SUPERFICLE BRUTA 25,718 m? 31,426 o!
OCUPACION EN PLANTA
En -Qtano
Sobre rasante 5,800 n?
SUPERFICIE COHITRUIDA
En métano 50%
5.800 m?

Sobre rasanta

ALTURAS MAXIMAS
£n sdtano
Sobra rasante

0'8 a intradds
La de la Estaclén

oA N

-

HOMERO DE PLANTAS § PB4+ 1
RETRANQUEOS
A linderos 10 metros
A cantiles
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS Altura

Dotacional ¥y

80 2ona ajardina-

da. Uso piblice} ssrvicios tarciariocs
TIPOLOGER Ablerta
PLAZAZ APARCBHIZNTO APROXINM. a00

OBSERVACIONES

S8 habrd da se-

fialar un vial
paatonal da ma-
paraclén antrs
la zona varda’
¥ la da marvie

cion y dotacio-

nan da la Esata=-
clién de DPanalda

£] adificio de la Es-
tacién da Beinalla sm-
r& consarvade y/o reg
‘taurado, pudiendo cap
biar su uso a une da
loaw qun ae lntagiaen

entre los parnitidos
an antn Arsan,

&5 L S o A K

N e Rl

e
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Lusos PERMITIDOS

PASES MARITIMO.

Serviclo de Transporta Local {Sector 8 PDDP). : '
o T Y R T NN BN L - Gams

RS, s

o DOTACIONALES, Pérgotas didfanas para cobfic de usuarios def Sarviclo y treesaintas.

 HOSTELEROS. Establecimientos ligados a las dgpaggdancias desinadas a la venta da billates.

« COMERCIALES Y/O, DOTAdIONALES LIGADQS A ; Am PORTUNSA, Dependencias para‘ la venta da

billates para las ambarencionos relaclonadas con ol Sorviclo da Transponte Local

— . —

US0S PeRMTIOOS - . 1

PASEO MARITIMO.

Dotxclom: ¥ Serviclos Compicmanhrios-?n:ao Maritimo (Stctors PDDP}. _ :

a. DOTACIONALES, Dotacionea da uso pubﬂco. astén o no Hgada: al u30 poctiaia,

-« LUDICOS Y DE QCIQ. Sa lnduyen an esta calegoria fos locales desiinados al pdico con (inas recraatives y
culturaloa de cuaiqulier tipe,

USQOS PERMITICOS

SERVICIOS DE PONIENTE

Manzanas ds concsslones para usos Industrisies y de Almacenaie {Sector TeP dat»i’DDF) : ;
e e - e e e e e s e e e e H

« PRODUCCIAN INDUSTRIAL. Sogén viana dofinkle on lns Ordonanzas dol PGMIO fart, 97),

o ALMACENAJE Y COMERGIO MAYORISTA. Sagdn viang do'{’inido on las Ordesemrzas dol PGMO {art, 97).

e TALLERES DE REPARACION, Segin viena dofinkdo en lasOrﬁamnza.l da!PGm (an. an.

. PHODUCC!C')N AHTESANAL. ‘Sogun viens dofinido an las Ordenanzas dai PS40 (ut 7.
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‘FUSOS PERMITIDOS

INSTALACIONES DE APOYO EN TIERRA EN PONIENTE

Instalaciones de apoyo en tierra de Poniente (Sector 6 PDDP).

ESTACIONAMIENTOS. Obligatorios en semisétano con un mirnimo de una plaza por
cada 25 m2 de superficie construida de local.
Opcionales en superficie,

ARTESANIA. Se permiten actividades de los siguientes tipos:

-~ Talleres domésticos o de explotacién familiar sin caricter industrial y
siempre que estén vinculados a la planta baja Podrén tener servicio publice,.
~ Talleres de artesania

HOSTELERO. En cualquiera de sus tipos salvo el de aleojamiento.

COMERCIAL. ge define come usc comercial el cue corresponde a locales de
Bervicic al pabklice o destinados a la compra-venta al por menor,

OFICINAS. Incluidos en este uso aguellos donde predominen las actividades
administrativas o burocriticas de caricter piblico o privade, vinculadas a la
actividad comercial autorizada. La superficie asignada a este uso no podri
rebasar el 25% de la total edificada en este sector.

ESPECTACULOS. Se incluyen en esta categoria los locales destinados al piiblico
con fines recreativos y culturales de cualquier tipo.

DEPORTIVO. Permitidas actividades como gimnasios, saunas, etc...

NAUTICO-DEPORTIVC. La edificacién de apoyo en tierra necesaria parra las
actividades nautico-deportivo a ublecar en la dorrespondienta zona de 1la
darsena interioer de Levante, incluyende Clubs sociales para las Sociedades
Deportivas. Locales para la instalacién de Escuelas Nauticas, incluyende
dependencias federativas.

TALLERES., Se permiten teodos aquellos talleres e 1ndustr1as cuya actividad
esté relacionada con la reparacién Yy el mantenimiento de embarcaciones
deportiva.
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3.1.° ORDENANZA APLICABLE A LAS EDIFICACIONES REALIZADAS POR
PARTICULARES EN EL INTERIOR DEL DOMINIO PUBLICO: PORTUANA-

RIO.

El suelo que compone el interior del Dominio Pﬁbico Por-
tuario forima un continuc asfaltado en el que los viales se de-
limitan medlante seflalizacldn horizontal y vertical. Por sus
caracteristicas, dicho suelo puede considerarse +totalmente
urbanizado, por lo que la construccidén de edificaciones no
requiere proyectos de urbanizacidén previos a la concesidén de

la licencilia gque, én ocasiones, resulta preceptiva.

Es habitual que las edificaciones existentes en el inte-
rior de la Zoria de Serviclo sean realizadas por el propilo Puo-
rto o por otros 6rganos de la Administracidn del Estado que
tienen competencias cuyo desarrollo éxige su presencia en el
Interior de la iInstalacidn. En tales casos, y‘atendiendo a la
naturaleza del sujeto gue promnueve la obra, no soa requiere quo
el Ayuntamiento otbrgue licencia de edificacidn.

Sin embargo, hay ocaslones en gque los particulares, por la
especlal 4indole de las actividédes que desarrollan, requieren
que sus instalaciones se situen en el interior del recinto
portuario, a f£in de garantizar un més intimo contacto entre
las mismas y los lugares dé carga y descafga de mercancia. En
tales ocasilones, de carécter excepcional, la licencia munici-
pal ‘es preceptiva, por 1o . que resulta necesario establecer
parémetros que regulen la concesién de dichas licencias.

Se entiende por parcela neta se considerar& compuesta por
la totalidad de la superficie a que se refiera la concesioén
gue ampare la edificacidén que se prevea construir, que no po-
dri sobrepasar una edificabilidad de l'ZOImn/mﬂ. La ccupacidn
podrd ser del 100% sobre parcela neta y la altura méxima sera
de 12 metros, salvo en aquellos supuestos eﬁ que, por necesi-

dades técnicas, se haya de superar, en el todo o en una parte,
la. mencionsda cifra. En ringdn caso podrén rebasarse dos plan-
tag de edificacién (PB + 1). Por dltinmo, se_ggggiere que con .

h
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cardcter previo a la concesién de licencia por parte del
Ayuntamiento a proyectos estos hayven sido aprobados por el

Puarto.

Los usos permitidos en el interior de la Zona de Servicio son
los que se consideran portuarios en la Ley de Puertos vigente.
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4, SISTEMA DE ‘COMPENSACION

El sistema previsto para el desarrollo de este PE es el de
compensacidn, con arreglo a lo dispuesto en el art. 126 y sigs.
de la LS y 166 y sigs. del Reglamento de Gestidn.

Habida cuenta de que entre los propietarios concurrentes en
el &mbito del PE existe unb, la Direccién General de‘Carreterésf
cuyo suelo no resulta afectado por alteracldn de uso ni sufre
merma de superficlie, se considera que debe ser exélﬁido de la
Junta de Compensacidn, que quedard formada excluéivamente por el
Puerto de Alicante y RENFE. ‘
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5. PLAN DE ETAPAS.

La ejecucidn del presente PE, se prevé sea realizada~en una

sola etapa de 6 afios de duracidn.

Al ser un lapso de tiempo suficlentemente prdlongadd, cabe
astablecer una jerarquizacién cronoldgica para las actuacionas
que se prevén. La gue se relacibné a continuacidn, aungue tenga
cardcter indicativo y deba ser refrendada por la Junta de
Compensaciéﬁ, es la gue se plantea dentro de este PE como més

razonable para su ejecucidn:

w Ty Ty Ty

No | DESCRIPCION DE LA ACTUACION

1 || Construccién del acceso AZPL hasté alcanzar la nueva
puerta de acceso a la Zona de Servicio del Puerto (con-
trol aduanero) -

2 || Construccidén del acceso AZL hasta alcanzar la nueva
puerta de acceso a la Zona de Servicio del Puerto (con-
trol aduanero) .

.3 || Urbanizacidén de las é&reas situadas en el AZL

Desvio de la Carretera eﬁ la zona recayente al Sector 9

5 || Traslado de la Estacién de Ferrocarril de Benalla a su
-nuevo emplazamiento en el Sector 4

6 || Desvio de la Carretera de Murcia en la zona situada
junto a la Estacidén de Benalia y su playa de vias

Traslado del Club de Regatas vy urbanizacién del Sector 6

Construccién del Paseo Maritimo en su totalidad ylde las
instalaciones del Servicio de Trafico Local

9.|| Urbanizacidén del Pasec Peatonal, de las zonas intersti-
clles y de la zona ajardinada que se emplazan en parte
de los terrenos ocupados por las instalaciones ferrovia-
rias de Benalla

10 )| Traslado de las instalaciones de CAMPSA-

8 ﬁrbanizacién de los Sectores 2.y 5
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6. PROGRAMA ECONOMICO-FINANCIERO.

En cumplimiento.de lo dispuesto en el RP, se aborda en este
capitulo la exposicién del Programa Econémico-Financiero del PE.

En primer lugar, parece precilso describir las obras que es
preciso realizar en cada una de las tres &reas de desarrollo en
gque se se ha subdividido este PE, indicando los conceptos gue son
de aplicacidén en cada una de ellas y el importe a que ascienden.
Pichas Areas corresponden a la de Levante (Sectores 1 v 7), Paseo
Maritimo (Sectbres 8 v 9) y Ponieﬁte (Sectores 2, 4, 5 v 6,
ademds de las tres gque se 1ocalizan en el emplazamiento que
ocupan las actuales instalaciones ferrovisrisass de la Estacidn de

Benalia).
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ZONA A (Muelle.de!Levante)

CONCEPTO IMPORTE
Demolicién de cubiertas 12.671.120
Demolicidédn de cerchas 51.168.810
Demolicidédn de fabricas 53.988.346
Demolicidtn de soleras 27.321.525

Transportes al vertedero

11.429.418

DEMOLICIONES 156.579.269
Bordillo 6.676.000
Rellenos de zahorra 45.045.000
Pavimento de aceras 28.213.050
Solera 19.050.000
Isletas verdes 2.958.360
Pavimento para trafico pesado 25.,440.000
‘Partida sefializaciodn 3.000.000
Instalaclones semafdricas 1.400.000
INFRAESTRUCTURA VIARIA 131.782.410
Tuberia de fibrocemento agua potable 7.011.000
_Excavacidén en zanjas agua potable 1.200.000
SUMINISTRO DE AGUA POTABLE 8.211.000
Tuberia de riego 1.000.000
Tuberia de saneamiento 7.671.000
Pozo de registro saneamiento 1.200.000
-Excavacldén en zanja saneamiento 3.600.000
RIEGOS Y SANEAMIENTO : 13.471.000
Linea de A.T. enterrada . 20.000.000
.BEquipos de transformacidn 50.000.000
Excavacién en zanjas linea A.T. 1.200.000
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA 71.200.000
Farola bola antivandélica_' 5.500.000
Farola doble b#&culo 6.000.000
Basamento de hormigén para farolas 1.500.000
Linea repartidora para farolas 5,000.000
ALUMBRADO 18.000.000
Tuberia polietilenc telefonia 3.000.000
Excavacion en zanjas telefonia 1.200.000
Arguetas telefonia 1.000.000
TELEFONIA 5.200.000
Papeleras - 500.000
Bancos 2.000.000
ORNAMENTACLON 2.500.000

406.943.679

TOTAL DE LA ZONA A

Paglina 141




%é;w x;jmi

Ny

-7

J

oW Wow U U W U

o =

LN

ZONA B (Paseo Maritimo)

CONCEPTO IMPORTE
Demoliéién de estructuras 11.700.000
Demolicidn de f£abricas 18.587.296
Demolicidén de muros _ 500.100
Demolicidén de calzadas 12.300.600
Transporte vertedero 3.237.868 -
DEMOLICIONES 46.325.864
Pavimento tréfico pesado 4b.800}000_
Repavimentacidn aparcamientos 4.500.000
Bordillo 3.338.000
Pavimento de acersas 3.095.290
Solera 2.090.000
Isletas verdes de césped '1.080.000
INF%AESTRUG?URA V;AR;&H 54£903.299
Tuberia de saneamiento 2.301.300
Excavacidén en zanjas 900.000
RIEGOS Y SANEAMIENTO 3.201.300
Linea da A.7T. enterradsa 13.000.000
Excavacidn zanjas 1.500.000.
Equipos de transformacién 35.000.000
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA 49.500.000
Farola doble baculo 6.000.000
Farola bola antivandélica 2.000.000
Lineas eléctricas farolas 7.500.000
ALUMBRADO 15.500.000
Papeleras 283.186
Bancos - 424.779
ORNAMENTACION 707.965
TOTAL DE LA ZONA B 170.138.419
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ZONA C (Zona de Ponilente)

CONCEPTO IMPORTE
Demoliciétn fabricas 34.644.,960
Demolicidn estructuras 9.450.000
Transporte vertedero 3.487.680
Dasmontaje vias 42.000.000
DEMOLICIONES 89.582.642_
Bordillo 6.676.000
Pavimentacidbn aceras 14.217.600
Soleras aceras 9.600.000
Pavimento trafico pesado 57 .600.000
Instalaciones semafdricas 3.000.000
Seflalizaecidn de tréafico 2.000.000 |-
INFRAESTRUCTURA VIARIA 93.093.600
Tuberia de fibrogemento agua potable 18.850.000
Excavacidébn en zanjas agua potable 3.898.000
SUMINISTRO DE AGUA POTABLE 22.748.000
Tuberia sanesamiento 30.684.000
Excavacidn zanjas 12,000.000
Pozo de registro 8.400.000
RIEGOS Y SANEAMIENTO 51.084.000
Linea A.T. 30.000.000
Zanjas _ 3.600.000
Equipos transformacidn 70.000.000 ¢
SUMINISTRO ENERGIA ELECTRICA 103.600.000
Farolas doble baculo 7.500.000.
Lineas eléctricas farolas 6.000.000
ALUMBRADO 13.500.000
Conducciones telefénicas 3.000.000
Excavacidn zanjas telefonia 3.000.000
Arqueta telefonia 1.000.000:
TELEFON{A 7.000.000
‘Traslado de vias 275.000.000
"INSTALAC. FERROVIARIAS 275.000.000
Jardineria 161.450.000
ORNAMENTACION 161.450.000

TOTAL DE LA ZONA C

817.058.240

TOTAL = GENERAL

1.394.140.338

Por Gltimo, se relacionan en cada caso los agentes a quienes
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elaborado tres tablas, en las que se especlfican las cantidades
que corresponden a la ejecucidn de las tres areas de desarrollo
del PE a que antes se ha hecho referencia, y gque vienen delimita-

dos en el plano ou-1.

prereey
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ZONA A'(Muelle de Levante)
‘ ADMINIS-
1 concerTO IMPORTE| JUNTA COMP.| TRACIONES
PERIFERY ~
CAS
DEMOLICIONES 156.579.269) 156.579.269
INFRAESTRUCTURAL 131.782.4101 100.476.469{ 31.305.941
VIARIA -
SUMINISTRO DE .AGUA 8.211.000 8.211.000
POTABLE :
RIEGOS Y SANEAMIEN-| 13.471.000 9.947.943] 3.523.057
TO
SUMINISTRO ENERGIA| 71.200.000 66.171.500! 5.028.500
ELECTRICA : ' - _
ALUMBRADO 18.000.000 5.287.500| 12.712.500
TELEFONIA 5.200.000 5.200.000
ORNAMENTACILON 2.500.000 0] 2.500.000
liToTAL DE LB ZoNA A || 406.943.679| 351.873.681| 55.069.998.
ZONA B (Paséo Maxritimo)
| | | ' ‘ ADMINIS-
CONCEPTO IMPORTE || JUNTA COMP. TRACIONES
' ‘| 'PERIFERI-
© CAS
DEMOLICIONES 46.325.864 46.325.864
INFRAESTRUCTURAI 54.903.290 38.457.811| 16.445.479
| vIARIA ”
RIEGOS Y SANEAMIEN- 3.201.300 2.296.933 904.367
TO |
SUMINISTRO ENERGIA! 49.500.000 46.004.063! 3.495.937
ELECTRICA .
ALUMBRADO 15.500.000 4.553.125) 10.946.875
ORNAMENTACION ~ 707.965 0 707 .965
TOTAL DE LR ZONA B | 170.138.419| 137.637.796
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ZONA C (Zona de Poniente) _
. ADMINIS-
CONCEPTO IMPORTE JUNTA COMP. ‘T-R'HCIONES
PERIFERI--
| CAS
DEMOLICIONES 89.582.640]  30.257.640| 59.325.000
INFRAESTRUCTURA| 93.093.600 68.207.158] 24.886.442
VIARIA : '
SUMINISTRO AGUA| 22.748.000 22.748.000
POTABLE .
RIEGOS Y SANEAMIEN-| 51.084.000 36.652.770] 14.431.230
TO A - s e — . - —
SUMINISTRO ENERGEA| 103.600.000f  96.283.250| 7.316.750
ELECTRICA
ALUMBRADO 13.500.000. 3.965.625| 9.534.375
TELEFONEA . 7.000.000 7.000.000
‘ORNAMENTACION 161.450.000 161.450.000
INSTALAC. FERROVIA-| 275.000.000) 275.000.000
RIAS _ -
TOTAL DE LA ZONA C | 817.058.240| 540.114.443 276.943-
. .797
TOTAL GENERAL 1.394.140- 17029.625- 364.514-
.338 .920 418

Es obvio que las cantidades consignadas no suponen desembol-
sos en modo alguno ilnasumibles para las entidades y organismos’
afectados. 81, para simplificar, se asigna una divisidn porcen-
tual de la cantidad que corresponde a la Junta de Compensacién,
en funcidn de la cual la Junta del Puerto estd comprometida en
un 92°8% de las obligaciones emanadas de las previsiones de este
PE (correspondiendo el restante 7'2% a RENFE, que veria asi
incrementada la previsidn que le corresponde segiGn las preceden-
tes tablas), la cantidad a que debe responder es de alrededor de
930 millones, lo que implica, si se tiene en cuente qgue el Plan
de Etapas sefiala gue la ejecuclédn se hard en una sola etapa de
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6 afios, una Inversidn anual que promedia poco més de 140
millonas, cantidad perfectamente asumible para las posibilidades
financieras del Puerto. Otro tanto ocurre '‘con el resto de

organismos intervinientes en la financiacién.
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ANEXO I

CRITERIOS PARA LA REDACCION DE P.E. QUE DESARROLLEN
AMBITOS DE OPERACIONES INTEGRADAS.

0I/3 PUERTO.

FOTOCCPIAS REDUCIDAS HOJAS DE  LOS PLANOS DEL PGMO QUE
COMPRENDE EL AMBITO DE LA OL/3.

0I/2 RENFE.

NORMAS URBANISTICAS PGMO. Art. 104 (Ver punto 4).
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iEXCMO.AYUNTAMIENTODEAUCANT_E
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Modelo A-LOSY

7. CRITERIOS PARA LA REDACCION DE LOS PLANES ESPECIALES QUE
DESARROLLEN AMBITOS DE OPERACIONES INTEGRADAS.

Las Operaciones Integradas son actuaciones de reorde-
nacién motivadas por la propuesta de implantacidén o modificacidn
de uno o varios sistemas generales de distinta indole (instala-
ciones de transporte, servicios urbanos, espacios libres), de
manera que bien se acumulan mas de uno de estos sistemas, bien
parte del suelo se destina a otros usos, por lo gue la actuacidn
reviste niveles de complejidad que no permiten, , generalmente,
asimilarla al contenido de un PERI, ni de un Plan Especial para
el desarrollo de las infraestructuras basicas, debido a gue en
algunos casos se opera sobre suelos con distinta clasificacidn,.
en otros se necesita clasificar o reclasificar suelos o porciones

sobrantes, etc.

: Asi pues, como caracteristica basica de estas Operacio-
nes Integradas, puede éstablecerse gue pretenden la implantaciédn
de sistemas generales teniende muy presente su integracidn en un.
medio urbano, lo gue necesariamente lleva a armonizar, en un mis-
mo plano jerarquico, la funcionalidad y la ordenacidén.

Los ambitos de estas Operaciones Integradas se fepre~
sentan en el Plano de Clasificacidon de Suelo con la Clave OI,
seguida de un nOmero de identificacidn, y son los siguientes:

01/1 Cementerio

CIL/2 RENFE

0I/3 Puerto

0L/4 Fibrica de Tabacos-~Campoamor
0I/5 Cornisa del Barrio de San Antdn
0I/6 FEVE '

0I1/7 Litoral

A continuacidén se establecen los c¢riterios generales
para el desarrollo de los Planes Especiales ({que formalmente
pueden incluirse entre los referidos en el apdo. g del articulo
76.2 del Reglamento de Planeamiento) gue habran de ordenar los
ambitos citados. e

_
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

a2

'CAMPSA se admitirdn usos industriales y de almacenaje,

Modelo A-COSY

torno a las instalaciones: de
con tra-

tamiento similar & las Areas Industriales reguladas en el Plan
General.

.b) En las Areas en

c) El resto de suelo comprendide en la zona por-
tuaria y en su expansidn prevista, se destinard a actividades-
portuarias propiamente dichas; en la ordenacidén de este suelo se
distinguiran los distintos Ambitos destinados a Estaciodn Marltl—

ma, Puerto Deportivo y Puerto Comercial.

d) Se reordenari la zona de borde Ngrte del Puer-

to, trasladande hacia el interior de la zona portuaria la actual
Carretera de Murcia, previendo una zona ajardlnada de transicidn

entre ésta y el borde urbano.

e} Como accesos gquedaran los dos existentes, en
los que se restringira el tré&fico pesado, asi como la prolonga-
cidén del Acceso Suroeste, gue sera i distinto nivel y se desti-
nard a trafico pesado. : :
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EXCMO, AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

LI
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0L/2 RENFE

1. IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION

Se pretende con esta actuacidédn compatibilizar las ins-

talaciones ferroviarias en sus penetraciones a la Ciudad con la

ordenacidén urbana y ornato de la misma,
la rotura de la trama,

representa
pretende una mejora del servicio ferroviario,

paliando en lo posible
no sbdlo fisica sino funciqnal, gque hoy

el acceso de la linea Madrid-Alicante.” A la vez =se
gue hoy se ve obli-

gado a maniobras dificultosas para el enlace entre las Estaciones
Término y de Benalda, :

Modelo ALHSL

vista técnico y también desde su vertiente econdmica,

sumamente compleja desde el punto de
debe garan-
RENFE

Esta operacién,

tizarse mediante el oportuno convenio entre Ayuntamiento,

Y, en su caso,
tral y Autondmica.
que se expresan.a continuacién.

Tal convenlo debera recoger las directrices

2. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

-La ejecucidén de esta Operacidn Integrada se
a cabo mediante un Plan Especial, cuya iniciativa puede ser muni-
cipal o de RENFE (se concretard en el convenio),
redactarse durante el Primer Cuatrienio.

-La reordenacidn del admbito de esta Operacidn Integrada,

delimitado en el correspondlente Plano de Clasificacibén del Plan

General, perseguird los siguientes objetivos:

a) Adecuar la actual Estacidn Alicante-Término

como terminal de viajeros, retranqueadndola de su actual emplaza-
miento para poder conformar una gran plaza urbana.

b} Tratamiento de la penetracidn ferroviaria a
dicha terminal adecuidndola a su transcurso a través del medio
urbanco, ripando vias y tratando sus bordes con &reas ajardinadas
y viales a ambos lados, lo gue incluye la canalizacidén del tramo
del Barranco de Benalua lnClUldO en este ambito.
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c) Construc01on del Centro de Tratamiento Tecnico
de unidades tren en terrenos contiguos a la referida penetracién,
localizado en el lugar conocido como De9051tos Nuevos. Esta ins-~
talaC1on deberad tratarse de manera gue cause el menor impacto a

las areas colindantes.

d} Remodelacidn de la Estacidén Alicante-Benalia.

para uso de mercancias y apoyo al Puerto, desplazando parte de
sus instalaciones hacia el mismo vy conflrlendo un tratamlento

urbano a los terrenos liberados con ese motivo.

e} Cierre del tridngulo Norte a traVes del Area
Industrial de La Florida, mediante la construccién de un ramal
ferroviarioc gué permita el paso directo de los trenes de mercan-
cias hasta la Estacidn de Benallla, sin necesidad de pasar por la

terminal de viaieros.

£} Consecucidn de un adecuado nivel de permeabi-

lidad transversal a través de los espacios ocupados por el sis-
clausurando pasos a nivel en zonas urbanas vy

sustituyéndolos por pasos a distinto nivel.

-La realizacidén de las
constituye un conjunto interrelacionado y jerarquizado, de manera
gue no podran acometerse aislada o puntualmente, sino déntro de
la sistematizacidn y 3erarqu1zac1on gue establezca el Plan Espe-

cial,
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2. Las condiciones de las edificaciones destinadas a

servicios urbanos seréin las necesarias para el adecuado ‘cumpli-
miento de la funcidn respectlva debiendo garantizar la noe..pro-

duccidén de impactos visuales ni agresiones estéticas. En caso de
que tales edificaciones cuenten con locales habitables, las con-
diciones-a cumplir serdn las establecidas en el artlculo 100 1

de estas Normas Urbanlstlcas.

Sin perjuicio de lo que se acaba de expresar, los
mercados dispondrén en todo caso de aparcamientos en proporcidn
y de

de una plaza por cada 25 mZ2 de superficie util de venta,
una darsena para-carga y descarga de un vehiculo 1ndustrlal pe-

guefio por cada 10 puestos de venta.

Art. 104 Infraestructuras de -transporte

1. Se entiende por sistema viario al conjunto de elemen-
tos y espacios reservados para el uso viario. El disefio de 1las
vias principales propuesto en el Plan General es indicative en
lo gue se refiere a distribucién de las bandas para cada uno de
los usos contemplados, gue podra variarse justificadamente en el
correspondiente Plan Especial para el desarrollo y ejecucidn de
cada elemento integrante del sistema general.

El sistema viario del Plan General se clasifica en
red bésica y red secundarla' la primera de ellas estd integrada
por las. Autovias y sus accesos, las Carreteras Nacionales y sus
accesos, la Gran Via y.la Via Parque- la red secundaria la com-
ponen las vias colectoras de caracter urbano, las vias colectoras
de caracter industrial, las vias colectoras deégarécter comarcal
y las vias locales. Las respectivas condiciones de disefio son

las siguientes:

a) El disefioc de las Autovias, Carreteras Nacionales
y los accesos de ambas corresponderad a las condi-
.ciones que establezca el Plan General o, en su
‘defecto, los organismos correspondientes de 1la

Administracidn del Estado.

b} Los disefios de la Gran Via y de la Via Pargque es-—
tan marcados por el Plan General, que fija 1las
secciones para los tramos respectivos} Siempre
gue sea posible, las parcelas recayentes a las
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vias citadas no tendrin acceso directo desde
las mismas a sus estacionamientos privados o dar-
senas de carga y descarga. Bsta condicidn. serd
obligatoria en las nuevas ordenaciones.

¢} Las vias colectoras de caracter urbano son las
que configuran la estructura de la Ciudad, comu-
nicando las diversas Areas con la red principal.
Para el caso de no venir determinadas en el Plan
General, las vias <colectoras urbanas cumpliran
las siguientes condiciones de disefio: la seccién
minima serid de 25 m. de los gue, como maximo, el
55% correspondera a calzada; la acera, cuyo
ancho minimo sera de 3'50 m,, deberda estar arbo--
lada, de manera que se logre una imagen de conti-
nuidad a lo largo de la calle; la pendiente maxi-
ma sera del 10%: la calzada minima sera de 12 mn.
Los encuentros entre las distintas vias colecto-
ras se resolveran, en general, a nivel, con inter-

seccidn tipo glorieta.

industrial son

d) Las vias colectoras de caracter
creando

las que conectan las &reas industriales,
una malla independiente para el trafico pesado,
Las condiciones de disefic de estas vias, para el
caso de no venir determinadas en el Plan General
son las siguientes: seccidén minima de calzada de
8'00 m.; pendiente maxima del 8%; radio minimo
en intersecciones de 15 m.: radio minimo en el

eje de la calzada de 50 m.

Las vias colectoras de cardcter comarcal son las
que estructuran el territorio, posibilitando 1la
comunicacidén entre las diferentes A&reas urbanas
Y la relacién de éstas con los ejes rodados bisi-
cos. Las condiciones de disefioc para estas vias,
en casc de no venir determinadas en el Plan Gene-
ral, son: seccidén minima de calzada de 8'00 m.;
pendiente méxima del 8%; radio minimo en inter-
secciones de 10 m.; radio minimo en el eje de 1la
calzada de 80 m.

e)

£) Las vias locales son aguellas que distribuyen el

trafico en el interior
acceso a las distintas propiedades. Las condicio-

nes de disefio para estas vias son: seccidn minima

de calzada de 5'00 m. gue supondri, como miximo,
el 60% de la seccidén total; los fondos de saco

158
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daran servicio a. un maximo de 200 wviviendas; el.
disefic y trazadoe de estas vias deberd permitir
gue discurra el trafico rodado a velocidades no
superiores a 20 km./h.; pendiente maxima del 8%
que, excepcionalmente, en tramos no superiores a
40 m., podréd ser del 12%, debiéndose, en este ca-
disponer peldafios como ampliacién. de la ace-'

50,
Las aceras mayores de 3 m. seran arboladas.

ra.

' 2. Los estacionamientos pUblicos son los espacios desti-
nados a almacenamiento temporal de vehiculos junto a la red via-
ria. Pueden disponerse en superficie o en edificio exclusivo. '

El Plan General determina los puntos adecuados para
instalacidén de estacionamiento . intensivo, a los gue no podré
accederse a través del viario local. Cualquler otra instalacidn
de estacionamiento piblico no adscrita a un uso que la determine,
deberd acompafiarse de un estudio previo gque justifigque la no

congestion de la red viaria de acceso.

Las condiciones de disefio para los estacionamientos

publicos seran las siguientes:

Los accesos para peatones deben ser exclusivos vy
diferenciados de los rodados; si la superficie
de estacionamiento es superior a 2.000 m2 para
una planta, deberdn establecerse en ella itinera-
rios exclusivos para peatones, con un ancho mini-

mo de 120 m.

a)

Las rampas no tendran una pendiente superior al
16% en tramos rectos, ni al 12% en tramos curvos,
medidos a lo largo del eje del ‘tarril. La seccidn
minima del carril es de 3'007'm.: cuando el carril
de acceso desembogue en una via de ancho inferior
a 15 m., su ancho seré& de 4'00 m. El radio mini-
me de giro para el borde interior de la calzada
sera de 5'00 m. para estacionamiento de turismos.

b}

¢)
miento seran:
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'Tipo de vehiculo: Longitud(m.,) Anchura{m.)

Motos 2'50 1'59.
Turismos - 4150 -.ZEZO
Industriales 6'00 2'50
Pesados 9100 3100
Autobis 12 3100

A4) Los estacionamientos en superficie deberan ajar-
3 . ’ ; 2
dinarse en cuadricula, para su mayor integracién

con el resto de los espacios publicos.

e) Existirdn carriles en cada acceso sin interferen-
cia con la red viaria, capaces para dar - cabida,

como minimo, al 3% de las plazas,.

3. La red ferroviaria es el conjunto de elementocs vy
espacios destinados al movimiento de los ferrocarriles y su in-
terconexidén con las restantes redes de la Ciudad. La red ferro-
viaria se clasifica en zonas de vias, zona de servicios.y zona
de estaciones. Las condiciones de ordenacidn para cada una de
ellas vendrin determinadas en el correspondiente Plan Especial.
En tanto no se redacte el mismo, se prohiben las’ actuaciones ur-
banisticas de cualquier tipo en el ambito de la red ferroviaria,
salvo las urgentes y las provisionales contempladas en el arti-

culo 58.2 de la Ley del Suelo, y en todo caso previa obtencidn
de licencia municipal.

4. Se entiende por zona portuaria el conjunto de elemen-
tos y espacios destinados al transporte maritimo y a su inter-
conexién con las restantes redes de la Ciudad. La delimitacién
de la zona portuaria se contiene en el Pland de Calificacién de
Suelo; constituirdn también la zona portuaria los terrenos gue
se ganen al mar dentro del perimetro de extensidén maxima de la

zona portuaria sefialado en dicho Plano.

Las condiciones de ordenacidén de la zona portuaria
vendran determinadas en el correspondiente Plan Especial. En tan-
to no se redacte el mismo, se prohiben las actuaciones urbanis-
ticas de cualquier tipo en el ambito de la zona portuaria, salvo
las urgentes y las provisionales contempladas en el articule
58.2 de la Ley del Suelo, y en todo caso previa obtencidn de 1i-

cencia municipal.

\
\
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5. Se prohibe la localizacioén de nuevas instalaciones
de abastecimiento de combustible en los suelos clasificados como
iy

urbanos o urkanizables por el Plan General.
Se exceptiuan de lo dispuesto los siguientes emplaza-

mientos:

a) Areas Industriales.

b} Puerto, para los usos propios de la misma.

c) En los viales cuya seccidén establezca un espacio
central entre calzadas de anchura no inferior a
40 m.; en estos casos las citadas instalaciones
habrian de integrarse dentro de ese espacio cen-
tral. ‘
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_ MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE
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MEMORIA

ANTECEDENTES

Una vez el Plan Especial aprobado inicialmente fue
sometido a Exposicién Piblica por plazo de un.mes Durante
ese plazo fueron presentadas tres alegaciones (una fuera de
plazo) y dos informes, uno correspondiente al Excmo.
Ayuntamiento de Alicante, y otro a la Comisién Informativa
de Urbanismo de la Conselleria de Obras Pablicas.

Las alegaciones fueron desestimadas tal y como se
refleja en el Informe de la Autoridad Portuaria refrendado
por el Informe del Abogado del Estado.

En cuanto al Informe Técnico Municipal refrendado por

Decreto y ratificado por el Pleno, aun teniendo un caréacter -

no vinculante, cabe decir que ha sido considerade y ante
el mismo, han sido realizadas las consultas y reuniones

‘técnicas oportunas matizando en su caso aquellos aspectos

mencionados en dicho Informe.

Igualmente han sido  considerados los aspectos
planteados por el Informe de la Conselleria de Urbanismo.

A continuacidén se refieren los mencionados aspectos vy
modificaciones o aclaraciones:

1.~ ORDENACION PROPUESTA :

Considerar la ordenacién propuesta en la aprobacién
inicial como meramente orientativa pero no vinculante
y aplicar la tipologia de VOLUMETRIA ESPECIFICA a las
edificaciones gue se proyecten en la =zona, teniendo
en cuenta gque en el muelle n°5 l1la fachada de los
edificios paralela al cantil no podrd exceder de 490
mts. a fin de evitar que se forme una pantalla en 1la

entrada a la D&rsena desde el mar. . La separacién
entre edificaciones ser&d igual o superior a su
altura.

Asi mismo con81derar, tanto la pasarela movil como el

resto de instalaciones sobre la lamina de agua fuera

del contexto de la modificacién, dado gque la
gijecucidén de las mismas es la eqguivalente a cualquier
instalacién nautica vy objeto exclusivamente de
concesién gue otorgaria, en su caso, la Autoridad
Portuaria, tras el correspondlente/”* trémlte
administrativo. 7o PORT
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A fin de ordenar los wvolumenes edificatorios de
acuerdo con 1las circunstancias de cada zona del
Sector- 6, éste se ha subdividido en dos zonas
claramente diferenciadas. :

ZONA I. Corresponde al muelle 3 perpendicular al
paseo maritimo (muelle 1) en el que se encuentra el
edificio del Club de Regatas recientemente
construido, las naves correspondientes a los
Depbésitos Francos y otros terrenos ocupados por
aparcamientos de vehiculos sin  una utilizacién
concreta. La superficie total de esta zona es de
21.008 m2 aproximadamente. :

ZONA I1. Corresponde al muelle 5 frente por frente
al Paseo Maritimo, En ésta se hallan actualmente dos
concesiones, una correspondiente a una Marina Seca vy
otra a la Fabrica de Hielo perteneciente a la
Cofradia de Pescadores. La superficie aproximada de
esta zona es de 9.445 m2. :

Si bien la edificabilidad y ocupacién para todo el
Sector 6 es semeljante a la del Sector 1, 1la

.distribucién de la misma no es homogénea. Bn la Zona

I se establece una ordenacién wvolumétrica con un
mayor indice de edificabilidad y ocupacién que en la
Zona II, trantando de conseguir por una parte
integrar 1las edificaciones que se proyecten a 1las
existentes en la zona de .varadero ¢on una mayor
densidad y al mismo tiempo que sirva para ocultar las
instalaciones portuarias que existen en ese sector
(depbdsitos de proas, gruas, etc.). Igualmente con
ello se consigue reducir edificabilidad en la Zona
II, haciéndola mas permeable y diafana, dado que se

‘trata de la fachada litoral  principal y puerta de

entrada a la darsena interior.
La superficie total del Sector es

ZONA T: 21.008 m2 (69%)

ZONA II: 9.445 m2 (31%)
30.453 m2

PLAN DE ETAPAS:

El desarrollo de las Zonas I y II serdn el resultado
de la solicitudes de cambio de uso eh caso de
concesionarios actuales o de nuevas concesiones que

otorgue la - Autoridad Portuaria tras sufkby

correspondiente tramite administrativo.
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Por consiguiente, y segin el apartado anterior, se

elimina la ejecucibébn por etapas y los plazos se
establecerdn en consconancia c¢on las concesiones
solicitadas. : :

APARCAMIENTOS:
El ntmero total de aparcamientos previstos es el de 1

plaza por cada 25 m2 de local y que se situardn en
planta de semisétano con un namero aproximado de 730.

TRAFICO RODADO:

El1 problema de trafico rodado y accesos esta previsto

resolverlo creando una circulacién en anillo que
utilice el wviario existente en 1l1la zona portuaria
situada junto a los depdsitos de Campsa y barriada de
Heliodoro Madrona. ‘

Como es sabido, forma parte del Plan Especial la
apertura de esas calles a 1las limitrofes urbanas
tales como Oscar Espléd y adyacentes

ALTURAS:

Se acuerda reducir la altura propuesta dejandola en
8.75 mts. a contar desde el nivel superior del
forjade del techo del semisdtano igualando las
existentes en el Sector 1, permitiendo rebasarla
aquellas - edificaciones o locales gue asi 1o
reqguirieran dada su singularidad. ' .
Asi mismo, podrén rebasar la altura maxima aqguellos
elementos ornamentales, de seguridad, instalaciones o
publicitarios.

EDIFICABILIDAD:

La edificabilidad propuesta de 0.6 m2/m2 se justifica
al equipararla a la permitida en el Sector 1
ligeramente inferior (0.57 m2 por parcela bruta) ,
asi:

ZONA I= 21.008 m2 x 0.65 m2/m2 = 13.738 m2
ZONAII= 9.445 m2 x 0.48 m2/m2 = 4.533 m2
TOTAL = 30.453 m2 x 0.6 m2/m2 = 18.271 m2
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7.- OCUPACION:

La ocupacién sectorial propuesta es del 35% y -su

distribucién es la siguiente:

ZONA I = 21.008 m2 x G.4

= 8.500 m2
ZONA TII= . 9.445 m2 x  0.24 = 2.266 m2
TOTAL = 30,453 m2 x  0.35. = 10.766 m2
OBRSERVACIONES:
~ Adjuntamos:  Plano de Ordenacién Volumétrica
Sector 6.
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MEMORIA

i. ANTECEDENTES

La Junta del Puerto de Alicante finaliz6 la redaccion del Plan Especial del Puerto

(PE) en agosto de 1.989, aprobandose definitivamente el 4 de diciembre de 1.992. Este

Plan Especial es el instrumento de ordenacidn sefalado en el Plan General Municipal de

Ordenacién Urbana de Alicante (P.G.M.O.U)) actualmente vigente (aprobado’
definitivamente el 27 de marzo de 1.987) para desarrollar lo previsto en la Operacion
Integrada/3-Puerto  (OIl/3-Puerto), cuyo objetivo principal es “compatibilizar el
desarrollo y funcionamiento del Puerto” con “su emplazamiento en una situacion

estratégica de la cindad’.

En marzo de 1,998 se redactd la Modificacion del Plan Especial del Puerto de
Alicante-Sector 6 que fue aprobada por resolucion del Conseller de Obras Publicas,
Urba_nism_o y T;‘a_ngpqrtués con fecha 21 de mayo de 1.998, publicada en _el__[_)_ias_'io Oficial

de la Generalitat Valenciana el 17 de julio de 1.998.

Transcurrido el tramite de aprobacion definitiva de esta Modificacién se
refundio en un solo texto la Normativa del Plan Especial con las modificaciones de

ordenanzas y usos correspondientes al sector 6.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de esta Segunda Modificacién Puntual es resolver cuatro aspectos muy
concretos del Plan Especial vigente. En este sentido se pretende adecuar algunos de los
criterios que constituyen las determinaciones reguladoras de ordenacion, edificacion y

usos para permitir las siguientes actuaciones a desarrollar en el Puerto en un futuro

inmediato: i

- Introducir en. el texto refundido del Plan Especial la meodificacion
. necesaria que-permita la realizacién de obras de conservacion, reparacion,

: refqriﬁa y-mejora qué posibiliten la eipkotaci‘c')ri de Ia Tercera Fase del Hotel

- - - - i




Melia por parte de la Sociedad adquirente para el uso hotelero, igual que el

resto del edificio.

- Una vez adjudicado el concurso para la construecion y explotacion del
Aparcamiento de Canalejas, que se va a construir en semisotano con una
plaza pablica sobre su cubierta, se considera oportuno excluir de las
ordenanzas del Plan Especial la obligacion de plantar un arbol por cada una
de las plazas de estacionamiento resultantes en este aparcamiento, ya que'

con la nueva solucidn no tiene sentido tal prescripcion.

- Permitir el maximo niimero de plantas de estacionamiento con arreglo a
los pardmetros que establece el P.G.M.O.U. de Alicante para este tipo de
instalaciones en el disefio del aparcamienlo en altura que se pretende
construir en la parcela de 4.000 m’ situada en la fachada suroeste del
edificio de la Autoridad Portuaria de Alicante, manteniendo la limitacion de

altura maxima establecida en el Plan Especial del Puerto.

- Dado que los terrenos de dominio piiblico portuario incluidos en la Zona
de Servicio del Puerto en la zona de poniente se han incrementado de forma
considerable como consecuencia de las obras realizadas en los iltimos afios

~ (ampliacion del Muelle 17, nueva Dérsena Pesquera, etc.) con relacion a los
que existian al redactarse el P.G.M.O.U. de Alicante y el propio Plan
Especia!, se hace coincidir el ambito de este Gltimo con la Zona de Servicio,
ampliando el Ambito de la Operacion Integrada 3-Puerto hasta el margen
-izquierdo del Barranco de las Ovejas reduciendo en la misma medida el de
la Operacidn Integrada 7—Lit0ra1l, considerando incluidos en esta ampliacion
los terrenos ganados al mar para la construccion de la nueva Darsena

Pesquera, lo que permitira la correcta regulacidn urbanistica de los mismos.

Se ha redactado igualmente como Anexo al Plan Especial, como consecuencia
de la modificacion de los ambitos de las-O.1. 3 y O.1. 7 del Plan General, el preceptivo

Expediente de Homologacion.

- Sé ha aﬁﬂvéchadd esta modificacion puntual del Plan Especial_ par&i mejorar la

- f::al,idaql e la-cartografia del documento, rehaciéndose los planos del Plan Espeéiél sobre

- - - -2




la cartografia actualizada del Pucrto, en la que figuran las obras ejecutadas hasta la

fecha..

Cuando se aprueben definitivamente las modificaciones puntuales se redactara el
documento de refundiciéon a que hace referencia el art® 79 del Reglamento de
Plancamiento de la Comunidad Valenciana que desarrolla la Ley Reguladora de la

Actividad Urbanistica.

A continyacién, se recogen y desarrollan los puntos objeto de la presente

modificacion.

3, HOTEL MELIA

3.1. ANTECEDENTES

Por Orden Ministerial de 11 de mayo de 1.965 se autoriza a Urbanismo y
Construcciones Turisticas, S.A. (URBATUSA), la construccion de una explanada

adosada al dique de Levante del Puerto de Alicante, por su parle exterior, ganando

“terrenos al mar, para la instalacion sobre dicha explanada de un hotel-balneario.

Una vez finalizadas las obras, la Direccion del Puerto de Alicante eleva el acta
de reconocimiento a la Direccion General de Puertos y Sefales Maritimas para su
aprobacion, haciendo constar los terrenos ganados al mar para la ejecucion de las

citadas obras que no son necesarios para la zona de servicio del Puerto.

Posteriormente, el 29 de abril de 1.967, Ja Direccién General de Puertos y
Sefiales Maritimas dicta resolucion por la que se aprueba el acta de reconocimiento de
las obras y modifica las condiciones de otorgamiento de la concesion, permitiendo que
los terrenos afectados por las obras que no son necesarios para la zona de servicio del
Puerto, exceptuando la superficie destinada a vigilancia litoral que serd de dominio y

uso publico, pasen a ser propiedad del concesionario.

Como complémento y aclaracmn del acta de reconocnmento de las obras, se-

.ﬁrma el 15 de Junio de 1967 un acta de dlstrzbucmn de terlenos que clarifica

perfectamente la s1tua01en quedando dw:dzdos los 13.172°8 m de superﬂme total '

L 3 _




construida en tres zonas:

- Zona A: 2.076°48 m’de terrenos ganados al mar que se exceptian de la
propiedad de URBATUSA por estar considerados de dominio y uso

ptiblico: Zona de vigilancia litoral.

- Zona B: 8.778'20 m’ de terrenos ganados al mar no necesarios para la zona _
de servicio del Puerto, propiedad de URBATUSA, que corresponden a la

explanada donde se ubica el hotel-balneario.

- Zona C: 2.318°12 m’de terrenos de dominio piblico portuario en régimen

de concesion, que corresponden al vial de acceso al edificio.

El 3 de marzo de 1.997, el Consejo de Administracidon acuerda autorizar el
‘ofrecimiento oficial del inmueble de la Tercera Fase del Apartotel Melia adquindo por
la Autoridad Portuaria al Ayuntamiento de Alicante y a la Generalitat Valenciana para
la adquisicion con destino a oficinas y dependencias de dichas entidades, autorizando

también el ofrecimiento a la iniciativa privada.

Con fecha 25 de enero de 1.999 se firma el contrato de compraventa suscrito
entre la Autoridad Portuaria de Alicante y la mercantil Plaza Puerta del Mar, S.A.,

siendo esta la situacion hasta la fecha.

En el Plan Especial vigente se menciona la prevision de dar contintndad al Paseo
Maritimo del Postiguet en los terrenos actualmente ocupados por el Hotel Melid, que
queda fuera de ordenacidn, situado en el sector 7 PDDP  con usos de dotaciones
portuarias y espacios libres en los accesos de levante, Esto sucederd cuando sea
demolido, lo que ocurrird, segiin menciona el citado Plan Especial cuando puedan’

establecerse los pertinentes acuerdos con los propietarios de este edificio.




3.2. JUSTIFICACION

El Hotel Melid de Alicante estd consolidado como uno de los hoteles de la
ciudad de mayor categoria y que mds servicios ofrece. Ademas de su amplia oferta
hostelera, dispone de grandes salones que en los ultimos afios vienen siendo utilizados

para conferencias, reuniones de empresas, debates y como centro de congresos.

3.3. PROPUESTA

1

A la vista de lo expuesto, se reconsidera la demolicion prevista del Hotel Melié,

determinando su continuidad.

La situacion urbanistica queda de la siguiente forma:
- Bl vial de acceso al Hotel Melia, en régimen de concesion, permanece en
la misma situacion, es decir, formando parte de la zona de accesos a la

unidad de levante, Sector 7 PDDP.

- El Hotel Melia queda excluido del Sector 7 PDDP, incorpordndose al
Sector 1 PDDP con el mismo uso actual e histérico. Se podran realizar
aquellas obras de conservacion, reparacidn, decoracién y reformas interiores
que no cambien la volumetria exterior, salvo aquelfas instalaciones
exteriores comunes necesarias para mejorar la funcionalidad del edificio,
tales como ascensores panordmicos exteriores y otras, que podran incidir en
un aumento de la volumetria actual no pudiendo superar la altura del

edificio y la superficie total de la parcela, esto es, 10.855 m’.

La superficie total resultante del Sector 1 con la incorporacién de la parcela
donde se ubica el Hotel Melia es de 37.355 m’. Este Sector se subdivide en dos zonas

claramente diferenciadas:

ZONA I: Corresponde a los muelles 6 y 8 donde se ubican las instalaciones

de apoyo en tierra, antiguo Sector 1, alcanzando una superficie bruta de
26.500 m’, . - -

" ZONA II: Corres;)on_de- a la parcela dond_e se ubicz} e’l.-edif:lcio del H'Qtel

Meli4, con una superficie bruta de 10.855. rpz o ) - -




3.4, ORDENANZAS Y USOS ACTUALES
3.4.1. ORDENANZAS VIGENTES

ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE.
CONDICIONES GENERALES,

ACCESOS A LA UNIDAD DE LEVANTE

CONCEPTOS INSTALACIONES DE APOYO EN TIERRA DE
| LEVANTE (Sector 1 PDDP)
SUPERFICIE BRUTA 26.500 m*
SUPERFICIE NETA 16.000 m*
OCUPACION EN PLANTA
En sdtano 16.000 m*
Sobre rasante 7.500 m®

SUPERFICIE CONSTRUIDA
En sétano

0’8 a intrados

Sobre rasante 7 metros
NUMERO DE PLANTAS PB+1
RETRANQUEOS - S

A linderos 10 metros

A cantiles 10 metros

SEPARACION ENTRE EDIFICIOS

Su altura

USO PRINCIPAL

Terciario

TIPOLOGIA

Abilerta

PLAZAS DE APARCAMIENTO

150

OBSERVACIONES

Requierc un proyecto que contemple la
totalidad de la parcela, o bien, un
anteproyccto que defina unitariamente la
disposicién volumétrica, si el desairollo
futuro se previera realizar mediante mds de
un proyecto.

Las alturas sobre rasante se computardn
desde el exterior del trasddés del techo del
sotano hasta el intradds del forjado de
cubierta.

El retranqueo situado al Norte se utilizara
como vial de servicio.




3.4.2. USOS PERMITIDOS

USOS PERMITIDOS

ACCESOS A LA UNIDAD DE LEVANTE

Instalaciones de apoyo en tierra de levante (Sector 1 PDDP)

e ESTACIONAMIENTOS. Obligatorios en semisétano con un minimo de 150 plazas
de nueva construccién. Opcionales en superficie.

e ARTESANIA. Se permiten actividades de los siguientes {ipos:

o Talleres domésticos o de explotacion familiar sin caracter industrial y siempre que
estén vinculados a la planta baja. Podran tener servicio al publico.

e Talleres de artesania. |

e HOSTUELERO. En cualquiera de sus tipos, incluido hotelero, siempre que éste
Gltimo no rebase el 25% del total de la superficie edificada en este sector.

e COMERCIAL. Sc define como uso comercial el que corresponde a locales de
servicio al piblico o destinados a la compraventa al por menor.

¢« OFICINAS. Incluidos en este uso aquelios donde predominen las actividades
administrativas o burocrdticas de cardcter piablico o privado, vinculadas a la
actividad comercial autorizada. La superficie asignada a este uso no podré rebasar el
25% de la total edificada en este sector.

s EBSPECTACULOS. Se incluyen en esta categorfa los locales destinados a pablico
con fines recreativos y culturales de cualquier tipo.

e  DEPORTIVO. Permitidas actividades como gimnasios, saunas, etc....

o NAUTICO-DEPORTIVO. La edificacién de apoyo en tieira necesaria para las

actividades nautico-deportivas a ubicar en la correspondiente zona- de la déarsena
interior de Levante, incluyendo Clubes sociales para las Sociedades Deportivas.
Locales para la instalacién de Escuelas Nauticas, incluyendo dependencias

federativas,




3.5. ORDENANZAS Y USOS PROPUESTOS

3.5.1. ORDENANZAS PROPUESTAS

ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE.
CONDICIONES GENERALES., =

ACCESOS A LA UNIDAD DE LEVANTE

INSTALACIONES DE APOYO EN TIERRA DE

OBSERVACIONES

Requiere un proyecto que
contemple la totalidad de la
parcela, o . bien, un
anleproyecto  que defina
unitariamente la disposicion
volumétrica, si el desarrollo
futuro se previera realizar
mediante  mds de un
proyecto.

Las alturas sobre rasante se
computaran desde el
exterior del trasdds del
techo del sétano hasta el
iniradés  del  forjado de
cubierta. '

El retranqueo situado .al
Norte se utilizara como vial
de servicio. )

Jww

CONCEPTOS LEVANTE (Sector 1 PDDP)
ZONA ZONATI
SUPERFICIE BRUTA 26.500 m? 10.855 m’
SUPERFICIE NETA 16.000 m* 10-&YY
OCUPACION EN PLANTA

En sotano 16.000 m*

Sobre rasante 7.500 m* 10.855 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA

En sotano 16.000 m*

Sobre rasante 7.500 m? La existente *
NUMERO DE PLANTAS PB +1 Las existentes
RETRANQUEOS '

A linderos 10 metros Ocupacién existente

A cantiles 10 metros Ocupacion existente
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS Su altura La existente
USO PRINCIPAL Terciario Hostelero
TIPOLOGIA Abierta La existente
PLAZAS DE APARCAMIENTO 150 Las existentes

* En cste edificio se

podran realizar aquellas
obras de conservacion,
reparacion, decoracion
y reformas interiores
siempre que no  se

modifique sul
volumetria, salvo
aquellas  instalaciones
exteriores comunes

necesarias para mejorar
la funcionalidad del
edificio, que podran
incidir en un aumento
de Ja volumetria actual
no pudiendo ‘superar la

“altura del edificio y la

superficie” total de la

parcela, esto es, 10.855
2

m’. . -

** Ll Hotel Meli4, es un edifico ya existente. La _construccién de la Tercera y Gltima fase finalizé en

1 1.976. 7 -




3.5.2. USOS PROPUESTOS

USOS PERMITIDOS

ACCESOS A LA UNIDAD DE LEVANTE

Instalaciones de apoyo en tierra de levante (Sector 1 PDDP, Zona I)

ESTACIONAMIENTOS. Obligatorios en semisétano con un minimo de 150 plazas
de nueva construccién, Opcionales en superficie.

ARTESANIA. Se permiten actividades de Jos siguientes tipos:

Talleres domésticos o de explotacion familiar sin caracter industrial y siempre que
estén vinculados a la planta baja. Podran tener servicio al piblico.

Talleres de artesania.

HOSTELERO. En cualquiera de sus tipos, incluido hotelero, siempre que éste
tiltimo no rebase el 25% del total de la superficie edificada en este sector.

COMERCIAL. Se define como uso comercial el que corresponde a locales def

servicio al ptiblico o destinados a la compraventa al por menor.

OFICINAS. Incluidos en este uso aquellos donde predominen las actividades
administrativas o burocraticas de caricter pablico o privado, vinculadas a la
actividad comercial autorizada. La superficie asignada a este uso no podra rebasar el
25% de la total edificada en este sector,

ESPECTACULOS. Se incluyen en esta cateporia los locales destmddos al pablico
con fines recreativos y culturales de cualquier tipo.

DEPORTIVO. Permitidas actividades como gimnasios, saunas, etc....

NAUTICO-DEPORTIVO. La edificacién de apoyo en tierra necesaria para las
actividades nautico-deportivas a ubicar en la correspondiente zona de la dirsena
interior de Levante, incluyendo Clubes sociales para las Sociedades Deportivas.
Locales para la instalacion de Escuelas Nauticas, incluyendo dependencias
federativas.

USOS PERMITIDOS

ACCESOS A LA UNIDAD DE LEVANTE

Instalaciones de apoyo en tierra de levante (Sector 1 PDDP, Zona 11: Hotel Melid)

ESTACIONAMIENTOS. En superficic

HOSTELERO. En cualquiera de sus tipos, incluido hotelero y apartamentos
turisticos.

COMERCIAL. Se define como uso comercial el que corresponde a locales de
servicio al piiblico o destinados a la compraventa al por menor.,

OFICINAS. Incluidos en este uso aquellos donde predominen las actividades
administrativas o burocraticas de cardcter publico o privado, vinculadas a la
actividad comercial autorizada. La superficie asignada a este uso no podra rebasar el
10% de la total edificada en este sector.

ESPECTACULOS. Se incluyen en esta categoria los 1ocaies destinados al pablico
con fines recreativos y culturales de cualquier tipo.

- DEPDRTWO. Permitidas actividades como gimnasios, saunas, eic....

(_'\;‘\l\
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4, APARCAMIENTO JUNTO AL PARQUE DE CANALEJAS
4.1. ANTECEDENTES

En la zona de servicio del Puerto de Alicante existe una parcela ubicada entre el
Paseo del muelle de costa del Dr. Pedro Herrero y el Parque de Canalejas destinada
desde hace afios a aparcamiento descubierto de vehiculos ligeros, conocida como

Aparcamiento de Canalejas.

L} Plan Especial del Puerto de Alicante contemplaba que el desplazamiento de
este aparcamiento se llevara a cabo cuando se acometieran las obras de traslado de la
Avenida del Almirante Guillén Tato al emplazamiento previsto en el propio Plan,

actuaciones ya ejecutadas.

En las ordenanzas aplicables del Plan Especial referidas a la zona de Dotaciones
y Servicios Complementarios-Paseo Maritimo del Sector 9, donde estd ubicado el
aparcamiento, se especifica que una vez cjecutados los desplazamientos descritos en el
parrafo anterior se plantara un drbol por cada una de las plazas de aparcamiento

resultantes.

El Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria, en sesién celebrada el
20 de diciembre de 1995, acordd otorgar concesion administra a la mercantil Hispana de

Ingenieria y Servicios, S.A., para la explotacidn del aparcamiento.

De acuerdo con el epigrafe 1.3.3.8 del Plan Especial, la Autoridad portuaria
estudid alternativas que pudieran evitar el negativo impacto visual que producen las
grandes playas de aparcamiento, especialmente en la zona que nos ocupa, haciendo caso
a las recomendaciones del citado Plan en cuanto a la preferencia de construir
aparcamientos en semisotano, En este sentido, se estimé como mejor solucion la de un
aparcamiento construido en semisdtano con plaza de uso publico en superficie que daria

una aspecto mucho mas acorde con el entorno, ademés de ofrecer una mayor

permeabilidad al visitante del Puerto.

El Consejo de Administracién de la Autondad Portuaria Ahcante €n sesmn del

dm 26 de febrem de 1.999, acordo autonzar la convocatona de CORCUFSO pubhco para el




otorgamiento de concesion administrativa para la construccion y explotacién de un

aparcamiento en semisotano con plaza para uso piblico.

En sesion celebrada el 25 de octubre de 1999, el Consejo de Administracion
adjudico el concurso pitblico convocado conforme a las condiciones establecidas en los
Pliegos de Bases, de Condiciones Generales y de Clausulas de Explotacion, de acuerdo

con las prescripciones técinicas acordadas por la Autoridad Portuaria.

4.2. JUSTIFICACION

La condicion impuesta por el Plan Especial consistente en plantar un arbol por
cada plaza de aparcamiento pretendia evitar de alguna forma el impacto visual que
supone la playa de aparcamientos en superficic y proporcionar sombra a los vehiculos
estacionados, medida que conlleva perder parte de las vistas al mar desde el Parque de

Canalejas.

Con la nueva concesién otorgada se consigue una mayor permeabilidad en la
zona, evitando el impacto actual mediante la creacion de una plaza de uso publico
acorde con el entorno. Por ello, no se considera necesario la medida contemplada en el
Plan Especial, al contrario, se estima como més conveniente evitar vegetacion de éltura

que suponga una pantalla visual desde la ciudad.

4.3. PROPUESTA

Teniendo en cuenta la modificacion de la tipologia del aparcamiento existente
por la solucion del aparcamiento proyectado se considera oporiuno excluir de las
ordenanzas del Plan Especial la obligacion de plantar un arbol por cada una de las

plazas de estacionamiento resultantes.




4.4, ORDENANZAS Y USOS ACTUALES

4.4.1. ORDENANZAS VIGENTES

0

ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE.
. CONDICIONES GENERALES. ’

- parametros

PASEOQO MARITIMO |
. . DOTACIONES Y SERVICIOS

CONCEPTOS COMPLEMENTARIOS (Sector 7 PDDP)
SUPERFICIE BRUTA 29.360 "
SUPERFICIE NETA 6.080 m*
OCUPACION EN PLANTA

En sotano

Sobre rasante Existente
SUPERFICIE CONSTRUIDA

En sotano

Sobre rasante 3.850 m’
ALTURAS MAXIMAS

En sotano

Sobre rasante Existente
NUMERO DE PLANTAS PB+2
RETRANQUEOS

A linderos Ocupacién existente

A cantiles '
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS Existente
Uso " Dotacional Lidico y de ocio
TIPOLOGIA Aislada
PLAZAS DE APARCAMIENTO 300
OBSERVACIONES

Se permite la demolicién de todos los
edificios existentes salvo el de la Lonja. En
el caso del Varadero se podra sustituir por
otra  construccidbn con los  mismos
edificatorios. Los edificios
Madre e Hijo y Club de Jubilados no
podran ser sustituidos por ningtin otro.

* En la superficie que ocupa el aparcamiento en superficie situado en esta zona, una.vez sea
trasladado a su émplazamiento definitivo, debera plantarse un arbol por cada una de las plazas

de aparcamiento resultantes

- 12




4.4.2. USOS PERMITIDOS

USOS PERMITIDOS

ACCESOS A LA UNIDAD DE LEVANTE

Zona de: Dotaciones Portuarias y Espacios Libres en los Accesos de Levante

S
(Sectori;’IL]PDDP, Manzana 1)

o ESTACIONAMIENTOS. En superficie.

o DOTACIONALES LIGADOS A LA ACTIVIDAD PORTUARIA. Servicios y
dependencias destinados a ubicar centros de gestiéon y control de las actividades

portuarias.

13




4.5. ORDENANZAS Y USOS PROPUESTOS

4.5.1, ORDENANZAS PROPUESTAS

ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE.

CONDICIONES GENERALES.
PASEO MARITIMO
N DOTACIONES Y SERVICIOS

CONCEPTOS COMPLEMENTARIOS (Sector 7 PDDP)
SUPERFICIE BRUTA 20,360 m*
SUPERFICIE NETA 6.080 m*
OCUPACION EN PLANTA

En s6tano

Sobre rasante Existente
SUPERFICIE CONSTRUIDA

En sdtano

Sobre rasante 3.850 m?

ALTURAS MAXIMAS
En sotano

0,80 m a intrados

Sobre rasante Existente
NUMERO DE PLANTAS PB +2
RETRANQUEOS

A linderos Ocupacion existente

A cantiles
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS Existente
USO Dotacional lidico y de ocio
TIPOLOGIA Aislada
PLAZAS DE APARCAMIENTO 300
OBSERVACIONES

Se permite la demolicion de todos los edificios
existentes salvo el de la Lonja. En el caso del
Varadero se podrd sustituir  por ofra
construccidon con los mismos  parametros
edificatorios. Los edificios Madre ¢ Hijo y
Club de Jubilados no podran ser sustituidos
por ningtin otro.




A
4.5.2. USOS PR?!PUESTOS

/

USOS PERMITIDOS

ACCESOS A LA UNIDAD DE LEVANTE

Zona de Dotaciones Portuarias y Espacios Libres en los Accesos de Levante

(Sector;'(i}’DDP, Manzana 1)

¢«  ESTACIONAMIENTOS. En semisétano y en superficie.

¢ DOTACIONALES LIGADOS A LA ACTIVIDAD PORTUARIA. Servicios y
dependencias destinados a ubicar centros de gestion y control de las actividades

portuarias.




5. APARCAMIENTO EN ALTURA EN EL SECTOR 3MP
5.1. ANTECEDENTES '

El Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria Alicante, en sesion del
dia 30 de junio de 1.999 acordd autorizar la convocatoria de concurso piblico para el
otorgamiento de concesion administrativa -para la construccion y explotacién de un
aparcamiento publico de vehiculos en una parcela de aproximadamente 4.000 m’
situada frente a la fachada sur del edificio de oficinas de la Autoridad Portuaria de
Alicante, aprobandose para ello los correspondientes Pliegos de Bases, Condiciones

Generales y Clausulas de Explotacion que regiran el mismo.

La parcela pertenece {"a! Sector 3MP del vigente Plan Especial del Puerio de

Alicante, dentro de la zona de concesiones para usos industriales y de almacenaje.

Las Ordenanzas aplicables para este sector segiin el vigente Plan Especial
establecen 12 metros como altura mdxima sobre rasante para el edificio a construit,
fijando con cardcter general un nimero de plantas de PB + 1; si bien en las
“Observaciones”™ de la tabla de Ordenanzas correspondientes al Sector se dice
textualmente: “Se exceptian de fos limites de alturas y niimero de plantas las
instalaciones téenicas que se requiriesen para el ejercicio de la actividad, que podran
supem‘r los pardametros indicados en lo que fuere necesario.” En el caso que nos ocupa
es evidente que si se construyese el edificio de aparcamientos solamente con el
parametro en cuanto al nimero de alturas establecido con cardcter general de PB + 1 se
desaprovecharfan de forma lamentable las posibilidades que el propio Plan Especial

otorga.

5.2. JUSTIFICACION

Con este equipamiento se pretende mejorar de forma sustancial la situacién
respecto al problema de estacionamiento de vehiculos ligeros que ya existe en esta zona
donde hay edificios de oficinas con gran afluencia de visitanies, especialmente durante

. el dia, como el de la Autoridad Portuaria Alicante, la Sociedad Estatal de Estiba y

- Desestiba de” Alicante, el Instituto Politécnico  Nacional Maritimo-Pesquero del

- Mediterraneo, el edificio “Casa del Mar™ ocupado actualmehte por oficinas del Instituto

- - — 16 _ -




Social de la Marina, de la Conselleria-de Sanidad, de la Federacién Provincial de
Cofradias de Pesacadores, de la Cofradia de Pescadores, un bar-restaurante y una
pelugueria, y demas instalaciones de concesionarios, como el nuevo edificio del Real
Club de Regatas y otros de proxima inauguracion actualmente en construccidn como la
nueva Capitania Maritima, Servicios Médicos de Empresa de la Autoridad Portuaria,
Sala de Exposiciones del Ayuntamiento en los antiguos Talleres del Puerto, Pabellon de
Servicios del antiguo Varadero o el nuevo complejo Hidico “Panoramis™ de Marina de
Ponienié, S.A., ademas de los edificios con viviendas y Qﬁcinas ubicados en el area
urbana proxima a esta zona portuaria. Todo ello incrementara en breve la demanda de

plazas de estacionamiento tanto durante el dia como por la noche.

Por ello se considera conveniente obtener el maximo aprovechamiento posible
de la parcela destinada a la referida construccién para poder ofrecer al uso ptiblico un

elevado nltmero de plazas de aparcamiento.

Asi pues, se justifica que para un edificio de aparcamiento en altura como el que
se pretende deberian construirse en la parcela el nimero de plantas necesarias para el
ejercicio de la actividad, es decir, todas las que técnicamente fueran viables respetando
las prescripciones del Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Alicante en
cuanto a altura libre por planta, y no superando en ningiin caso la limitacion de 12
metros de altura maxima sobre rasante, que establece el Plan Especial y que es la que
tienen los edificios del entorno en las manzanas de concesiones para usos industriales y

de almacenaje.

5.3. PROPUESTA

Por todo lo expuesto anteriormente, se propone considerar como excepeion la
parcela situada frente a Ia fachada sur del edificio de oficinas de la Autoridad Portuaria
de Alicante donde se pretende la construccion y explotacion de un aparcamiento ptiblico

de vehiculos, eximiéndola del pardmetro de PB+1 de las ordenanzas del Sector IMP del

“vigente Plan Especial, pudiendo realizarse el mdximo nimero de plantas de

éstacionamiento técnicamente posible respetando siempre estrictamente la limitacion de

altura. méaxima establecida de 12 metros, ademéds de incorporar el uso de
estacionamiento en superficie, semisétano y altura en dicho sector:

- - 17 -




5.4. ORDENANZAS Y USOS ACTUALES

5.4.1. ORDENANZAS VIGENTES

ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE.

CONDICIONES GENERALES.
CONCEPTOS MANZANAS DE CONCESIONES PARA
USOS INDUSTRIALES Y DE
ALMACENAMIENTO (Sector 3MP del PDDP)
SUPERFICIE BRUTA 188.874 m”
SUPERFICIE NETA 148.873 m*
OCUPACION EN PLANTA
‘ En sétano 100%
Sobre rasante 8§0%

SUPERFICIE CONSTRUIDA S/NETA
En sotano
Sobre rasante

100% de ocupacién
120 m/ '’

ALTURAS MAXIMAS
En sétano

0’8 a intrados

Sobre rasante 12 metros
SErPARACK')N ENTRE EDIFICIOS 3 metros
NUMERO DE PLANTAS PB+}

USO Industrial y de almacenaje permitidos en las Al,

grado 1°, nivel B de PGMO.
TIPOLOGIA Abierta
OBSERVACIONES

El exceso de edificabilidad de los 2
edificios que Se conservan no disminuye la
que corresponde a la aplicacion  del
parametro en el resto del suelo edificable.
Se excepttian de los limites de alturas y
nimero de plantas las instalaciones técnicas
que se requiriesen para el ejercicio de la
actividad, que podrdn superar los
pardmetros indicados en lo que fuere
necesario.

.




5.4.2. USOS PERMITIDOS

USOS PERMITIDOS

SERVICIOS DE PONIENTE

Manzanas de concesiones para usos industriales y de Almacenaje (Sector IMP del

PDDP)

e PRODUCCION INDUSTRIAL. Segiin viene definido en las Ordenanzas del PGMO
(art. 97).

¢ ALMACENAJE Y COMERCIO MAYORISTA. Segin viene definido en las
Ordenanzas del PGMO (art. 97).

e TALLERES DE REPARACION. Segiin viene definido en los Ordenanzas del
PGMO (art. 97). '

o PRODUCCION ARTESANAL. Segiin viene definido en los Ordenanzas del PGMO|-
(art. 97).




5.5.1. ORDENANZAS PROPUESTAS

' 5.4.0RDENANZAS Y USOS PROPUESTOS

ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE.

; CONDICIONES GENERALES.

CONCEPTOS

MANZANAS DE CONCESIONES PARA USOS
INDUSTRIALES Y DE ALMACENAMIENTO
(Sector 3MP del PDDP)

SUPERFICIE BRUTA 270.633 m’
OCUPACION EN PLANTA
1 En sotano 100%
Sobre rasante 80%

| SUPERFICIE CONSTRUIDA S/NETA
En sétano
Sobre rasante

100% de ocupacion
1'20 m*/ m*

ALTURAS MAXIMAS
En s6tano

0°8 a intradds

Sobre rasante 12 metros
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS 3 metros
NUMERO DE PLANTAS PR+ 1*
Uso Industria de almacenaje permitidos en las Al, grado
1°, nivel B de PGMO.
TIPOLOGIA Abierta
OBSERVACIONES

Iil exceso de edificabilidad de los 2 edificios
que se conservan no disminuye la que
corresponde a la aplicacion del pardmetro en
el resto del suelo edificable. Se exceptian de
los limites de alturas y niimero de plantas las
instalaciones técnicas que se requiriesen para
el ejercicio de la actividad, que podran
superar los parametros indicados en lo que
fuere necesario.

* En el caso concreto del edificio de
aparcamiento en altura a ejecutar en la
parcela de 4.000 m® situada frente a la
fachada SW del edificio de la A.P.A., con el
fin de obtener el maximo aprovechamiento
de la parcela para la actividad a desarrollar,
se permitird construir el n° de plantas que

- téenicamente fuera - viable respetando las
prescripciones del PGMO de Alicante en
cuanto a altura libre por planta, y no
-supefando en ninglin caso_la limitacién de'12 -
metros de altura-maxima. ’




5.5.2. USOS PROPULESTOS

USOS PERMITIDOS

SERVICIOS DE PONIENTE

'Manzanas de concesiones para usos industriales y de Almacenaje (Sector 3MP del

PDDP)

o PRODUCCION INDUSTRIAL. Segfin viene definido en las Ordenanzas del PGMO
{art. 97). |

ALMACENAJE Y_COMERCIO. Segtn viene definido en las Ordenanzas del
poMoO. (vt 7

TALLERES DE REPARACION. Segtn viene definido en los Ordenanzas del
PGMO (art. 97).

PRODUCCION ARTESANAL. Segiin viene definido en los Ordenanzas del PGMO
(art. 97).

-]

ESTACIONAMIENTO. En semisotano, en altura y en superficie.




6. NUEVA DARSENA PESQUERA (AMPLIACION DE LA OI/3 PUERTO)
6.1. ANTECEDENTES

La Operacion Integrada 3 “Puerto” {en adelante O1/3) contempla el Puerto como
Suelo Urbano a desarrolar por un Plan Especial promovido por la Autoridad Portuaria
de Alicante. La OI/3 abarca la parte de la Zona de Servicio del Puerto comprendida

entre el Apartotel Meli4 por el Este y la prolongacidn de la calle Méjico por el Oeste.

El objetive principal de la Ol/3 es ordenar la zona de borde, contacto entre
ciudad y puerto, haciendo compatible “el desarrollo y funcionamiento del Puerto con su
emplazamiento en una situacion wrbana estratégica y con el propio funcionamiento del

resto de las actividades wrbanas ™.

El Plan Especial del Puerto de Alicante (PE) que desarrollo la O1/3 fue aprobado

definitivamente por el Ayuntamiento de Alicante el 4 de Diciembre de 1.992,

E! Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante (PGMO) no consideraba
la Zona de Servicio del Puerto como un sistema General Portuario al ser su redaccion

anterior a la actual Ley de Puertos del Estado y-de la Marina Mercanle.

6.2. JUSTIFICACION

La parte de la Zona de Servicio contemplada en la OI/3 abarca hasta la
‘prolongacion de la calle México, por donde actualmente se accede al Puerto desde la
Autovia de Madrid. Esta Operacion Integréda no contemplaba la parte de la Zona de
Servicio existente entre la prolongacién de la calle México y el Barranco de las Ovejas,
que pertenece a la Operacién Integrada 7 “Litoral”. Esta es la zonpa de futuras

expansiones del Puerto, que Unicamente serdn posibles hacia Poniente.

Refiriéndose al ambito espacial integrable en el Plan E_speciai vigente parecia
admisible el sefialado en la OI/3 Puerto. No obstante, en la-pagina 5 del texto refundido
del PE queda claro que “la sujecion de un PE a un dmbito determmada no debe

mzphcm que 1o puedan abmdame en eI futuro obms de amplmczon que re;sulten

necesarias o smzp!emenle convemenfes a ia I?IE_LOI ﬁmczonalldad del Puer fo”




El Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Alicante acordd en la
sesion celebrada el 2 de septiembre de 1.998 la adjudicacion para la ejecucién de las
obras del proyecto de construccion de una nueva dirsena pesquera en la unidad
portuaria de poniente en unos terrenos ganados al mar que se apoyan sobre el espigén
de encauzamiento del Barranco de las Ovejas, con el objetivo de concentrar y
modernizar las instalaciones pesqueras actuales, ademés de permitir el desarrollo de las

actividades propias del trafico de contenedores en la actual darsena pesquera.

Asi pues, la nueva Dérsena Pesquera ya ejecutada tiene previsto albergar una
nueva Lonja de Pescados, casetas para almacenar enseres y pertrechos propios de la
actividad pesqﬁera y el Mercado de Mayoristas, el traslado de la fabrica de hielo que
actualmente se encuentra lejos de las actuales instalaciones pesqueras, la concentracién
de astilleros que a la vez den servicio a la actual flota pesquera, una zona de uso
hostelero que pcrmité disfrutar a los visitantes del puerto de la actividad pesquera y una
superficie de zona de aparcamientos que de cabida a los vehiculos que accedan a la

nueva darsena.

6.3. PROPUESTA

Se propone ampliar el &ambito de la O1/3 Puerto hasta el Barranco de las Ovejas a
costa de una disminucion analoga de la O1/7 Litoral, considerando incluidos en esta
Operacion los terrenos ganados al mar con una superficie de 115.930 m’ de la nueva

Darsena Pesquera y 1os 83.156 m® de los terrenos colindantes.

La nueva Darsena Pesquera, que se ‘incorpora al sector 3MP por la principal
naturaleza de las actividades que en ella se van a désarroilar, esto es, Servicios
portuarios, estard sujeta a unos usos especificos que permitan las actividades propias del
sector pesquero, complementadas con usos que permitan desarrollar fas actividades

descritas,




\
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6.4. ORDENANZAS Y USOS PROPUESTOS
6.4.1. ORDENANZAS PROPUESTAS

ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE.
CONDICIONES GENERALES. ‘
CONCEPTOS INSTALACIONES DE APOYO EN TIERRA
DE LA DARSENA PESQUERA.
SUPERFICIE BRUTA ‘ 115.930 m”
OCUPACION EN PLANTA '
En sétano 100%
Sobre rasante _ 80%
SUPERFICIE CONSTRUIDA S/NETA
En s6tano 100% de ocupacién
Sobre rasante 1720 m*/ m”
ALTURAS MAXIMAS
En sétano 0’8 a intrados
Sobre rasante 12 metros
SEPARACION ENTRE EDIFICIOS Su altura
NUMERO DE PLANTAS | PB+ |
RETRANQUEOS _
A linderos 10 m
A cantiles ‘ , 10m*
Uso ' : Industrial, dotacional y servicios lerciarios.
TIPOLOGIA Abierta ‘
OBSERVACIONES Se exceptian de los limites de alturas y
nimero de plantas  las  instalaciones,
técnicas que se requiriesen para el
gjercicio de la actividad, que podrén
superar los pardametros indicados en lo que
fuere necesario.
* El parametro_de retranqueo a cantiles no
se aplicara sobre edificio de la Lonja de
Pescado. K
;




6.4.2. USOS PROPUESTOS

USOS PERMITIDOS

DARSENA PESQUERA

Instalaciones de apoyo en tierra de la diirsena pesquera. (Sector 3MP)

INDUSTRIALES. Astilleros, talleres de reparacion y mantenimiento de
embarcaciones. :

COMERCIAL., Subasta de pescado, compra-venta al por mayor y al por menor.

OFICINAS. Incluidos en este uso aquellos donde predominen las actividades

administrativas o burocréticas de cardcter publico o privado, vinculadas a la

actividad comercial autorizada. La superficie asignada a este uso no podré rebasar el
25% de la total edificada en este sector.

HOSTELEROS. En cualquiera de sus tipos, salvo el de alojamieto

ESTACIONAMIENTOS. En superficie y en semisétano

25 R




7. SUPERFICIES BRUTAS RESULTANTES

Teniendo en cuenta las modificaciones propuestas se han revisado las zonas

integradas en el Plan Especial y que son objeto de regulacién urbanistica,

- Enla siguiente tabla se muestran las superficies correspondientes a los diferentes
Sectores (numerados de forma andloga a como se hace en el PDDP) segin la
documentacion actual del Plan Especial asi como las superficies resultantes con las
modificaciones propuestas, esto es, la incorporacion al Sector 1 de los 10.855 m’ de la
199.086 m’

correspondientes a la Darsena Pesquera y los terrenos colindantes ganados al mar.

parcela del Hotel Meha, y el incremento del Sector 3MP en

MAGNITUDES GENERALES. PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE
AREAS SOMETIDAS A REGULACION URBANISTICA
SUPERFICIE BRUTA SUPERFICIE BRUTA
AREA ACTUAL S/ PE S/ MODIFICACION
() o PROPUESTA
[£1 (I“z)
l]n}s)lgilz;:;mes de apoyo en tierra de Levante (Sector 26.500 37.355
Zona de Dotaciones Portuarias y Espacios Libres en
los Accesos de Levante (Sector 7 PRDP) 47.425 47.423
Servicio de Transporte Local (Sector § PDDP) 4.000 4.000
Dotaciones y Servicios Complementarios-Paseo
Maritimo (Sector 9 PDDP) 29.360 29.360
Instalaciones de apoyo en tierra de Ponienle (Sector
6 PDDP) . : 30.543 30.543
Manzana de Concesiones para usos industriales y
de almacenaje - Uso Pesquero y Dotacional {Sector 188.874 386.655
3MP PDDP) :
Manzana de Servicios Terciarios (Sector 2 PDDP) 72.811 72.811
Estacion Ferroviaria para e} Tren Lanzadera (Sector
5 PODP) | 7.440 7.440
Nuevas Instalaciones Ferroviarias (Sector 4 PDDP) 87.740 87.740
Servicios Terciarios y Dotacionales de la Estacion :
de Benalda-Parque Lineal 31.426 31.426
Zona ajardinada-Parque Lineal 16.534 16.534
Paseos peatonales y zonas intersticiales-Parque
e 9.184 9.184
Viales no computados en otros sectores 44 508 44 598
TOTAL REGULADO 596.435 805.071 .




8. TRAM;TACION DE LA MODIFICACION

La tramitacion para la aprobacién de la Segunda Modificacion del Plan Especial
del Puerto se llevard a cabo siguiendo el procedimiento legal establecido en los articulos
175 y 168 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana que desarrolla

la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Cuando se aprueben definitivamente las modificaciones puntuales propuestas se
redactard el documento de refundicidn a que hace referencia el art® 79 del citado

Reglamento.

Alicante, marzo de 2.000.

Equipo redactor:

El Dir;ctoér de la Autoridad Elffefe del Departamento de
Portuaria fle Alicante, ‘ Plgnificacion y Explotacion,

SERGIO CAMPOS FERRERA | JUA

: _ . 10 FERRERO MOLL
Dr. Ingeniero de Caminos, Canales Ingeyi aAQinos, Canales y Puertos
)‘(/Puertos :
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