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1.1.- ANTECEDENTES

La Junta del Puerto de Alicante finalizé la redaccién del Plan Especial del puerto en agosto de
1989, aprobdndose definitivamente el 4 de diciembre de 1992. Este Plan es el instrumento de ordenaciéon
senalado en el Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Alicante (PGMOU) actualmente vigente
(aprobado definitivamente el 27 de marzo de 1987) para desarrollar lo previsto en la Operacion
Integrada/3-Puerto (OI/3), cuyo objetivo principal es compatibilizar el desarrollo y funcionamiento del

puerto con su emplazamiento en una situacién estratégica de la ciudad.

En marzo de 1998 se redactd la primera modificacién del Plan Especial del puerto, dentro del
dmbito del Sector 6, que fue aprobada por resolucidon del Conseller de Obras PUblicas, Urbanismo y
Transportes el 21 de mayo de 1998, y publicada en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana el 17 de
julio del mismo ano. El objeto de la modificacién consistid en aplicar una tipologia de volumetria especifica
a las edificaciones proyectadas en dicho Sector, diferenciando el muelle 3 (zona ) del muelle 5 (Zona ll). En
la zona | se establecié una ordenacidn volumétrica con un mayor indice de edificabilidad y ocupacién que

en lazona ll.

Posteriormente, en diciembre del ano 2000, se redactd la segunda modificacién puntual del Plan
Especial del puerto y su Anexo de homologacién del PGMOU, que tuvo por objeto hacer coherente la
regulacién urbanistica del citado Plan con la realidad existente y prevista. Los aspectos principales tratados
en dicha modificaciéon se centraron en la incorporacién de la nueva ddrsena pesquera, en la tercera fase
del hotel Melid, en el aparcamiento de Canalejas y en el mdximo nimero de plantas permitidas del
aparcamiento en altura que se construyd en la parcela situada junto a la fachada suroeste del edificio de

la Autoridad Portuaria de Alicante.

Dicha modificacién fue aprobada por resolucidén del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo vy
fransportes el 21 de junio de 2001, y publicada en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana el 8 de

noviembre.

La tercera modificacion del Plan Especial se inicid en el aho 2003 con la adjudicacion de las obras
de construccion y explotacion de la ampliacién sur del puerto, y su finalidad fue la de incluir los terrenos
ganados al mar como consecuencia de la ejecucion de dichas obras. Se aprobd por resolucién del
Conseller de Territorio y Vivienda el 22 de febrero de 2006, publicdndose en el Diario Oficial de la Provincia

de Alicante el 24 de abril del mismo ano.

La cuarta modificacién del Plan Especial se inicid en el ano 2008, a peticion de la Direccién

General de la Marina Mercante, con el objeto de adecuar los aspectos urbanisticos necesarios para

Pdagina 4

posibilitar la ampliacidon de la sede de la Capitania Maritima de Alicante y permitir, al mismo tiempo,
ampliar el uso de oficinas a todo el Sector 3MP (manzanas para usos industriales y de almacenaje). Se
aprobd por resolucion del Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda el 11 de junio de

2009, y se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante el 13 de octubre.

La quinta y Ultima modificaciéon del Plan Especial, aprobada definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo de Alicante, en sesidon celebrada el 26 de noviembre de 2019, y publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia de Alicante el 17 de enero de 2020, actia sobre dos zonas concretas del
puerto: la ddrsena exterior, en su extremo este, destinada al uso ndutico-deportivo, y un drea de la
manzana de concesiones para usos industriales y de almacenaje de la unidad de poniente, donde se

incorporan usos de interaccidén puerto-ciudad.

La tramitacion de la presente modificacién puntual n°6 del Plan Especial estd sujeta a lo dispuesto
en el articulo 56 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante (en adelante
TRLPEMM), aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, y a la Ley 5/2014, de 25 de

julio, de Ordenacién del territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (en adelante LOTUP).

Para la redaccion de esta modificacidon del Plan Especial, se ha tenido en cuenta el informe
ambiental y territorial estratégico emitido por la Comisién de Evaluacion Ambiental de la Conselleria de
Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia Climdtica y Transicion Ecoldgica de la Generalitat Valenciana,

reunida el 29 de octubre de 2020.

1.2.- OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO Y AMBITO DEL MISMO

El desarrollo esta modificacion del Plan Especial del puerto de Alicante viene regulado por el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante (TRLPEMM) aprobado por Real Decreto

Legislativo 2/2011, de 5 de Septiembre. Su articulo 56 recoge, entre ofros aspectos, lo siguiente:

- Los planes generales y demds instrumentos de ordenacidn urbanistica deberdn calificar la zona de
servicio de los puertos estatales, asi como el dominio publico afecto al servicio de senalizacion
maritima, como sistema general portuario y no podrdn incluir determinaciones que supongan unad
interferencia o perturbacién en el ejercicio de las competencias de explotacion portuaria y
senalizacion maritima.

— Dicho sistema general portuario se desarrollard a través de un plan especial o instrumento
equivalente.

- La Autoridad Portuaria formulard dicho plan especial.
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— Con cardcter previo a la formulacion del plan especial deberd encontrarse delimitada la zona de

servicio del puerto.

La modificacidn del Plan Especial que se tramita, pretende que el uso de oficinas permitido en el

Sector 6 se pueda desarrollar con una limitacidn menos restrictiva en cuanto a la superficie mdxima

asignada a este uso, que no puede sobrepasar, actualmente, el 25% de la total edificada en dicho Sector.

El Sector 6 donde se propone actuar forma parte de la ddrsena interior ndutico-deportiva. Estd
delimitado, al norte, por los cantiles de los mueles 3 y 5; al oeste, por la linea imaginaria prolongacion del
muelle 1 que separa el antiguo edificio Varadero (Sector 9) del Real Club de Regatas de Alicante (RCRA);
al sur, por el vial de acceso al centro comercial Panoramis y por la linea central de separacion de los
muelles 5y 7; y al este, por el testero del muelle 5. El Plan Especial lo divide en dos zonas: la Zona | (muelle

3). vy la Zona Il (muelle 5) que dispone de una ordenacién volumétrica con un menor indice de

edificabilidad y ocupacién que la primera.

T — e — ——

Sector 6 del Plan Especial

Ambito de la modificacién puntual n°6 del Plan Especial

Detalle de la Zona |y Zona Il del Sector 6

P&gina 5
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El 24 de mayo de 2019, el Ayuntamiento de Alicante y la Autoridad Portuaria de Alicante
formalizaron un protocolo de colaboracidén donde se recoge, entre otras cuestiones, el interés en la puesta
en marcha de iniciativas empresariales de progreso para la ciudad, impulsando conjuntamente la
ocupacion de espacios portuarios de interaccion puerto-ciudad para el desarrollo de actividades de alto
valor anadido vinculadas al emprendimiento tecnoldgico y digital (uso de oficinas). Para ello, se

contemplan diversas zonas entre las que se encuentra el Sector 6.

Como desarrollo de este protocolo de colaboracién, y aprovechando la finalizacién de la
concesién y reciente traslado del varadero de embarcaciones deportivas y de recreo que daba servicio a
la marina deportiva de la propia ddrsena interior, en la explanada del muelle 5 (Sector é-Zona 1l), la
Autoridad Portuaria ha facilitado la ocupacién de esta superficie a la Sociedad Proyectos Temdaticos de la
Comunidad Valenciana S.A.U. (SPTCV) para la implantaciéon de un centro del Distrito Digital Comunidad

Valenciana (uso de oficinas).

........

T

Imagen virtual de los eificios del Distrito Digital en el uelle 5 del puerto de Alicante {Sfor 6)

El otorgamiento de la concesién correspondiente a la SPTCV ha supuesto un consumo imprevisto e
importante de la superficie destinada a uso de oficinas (3.585 m2, aproximadamente), reduciendo,

considerablemente, la mdxima disponible.

Efectivamente, el Plan Especial permite en el Sector 6 una superficie méxima destinada al uso de
oficinas del 25% de la de la total edificada en el Sector. Si se tiene en cuenta la superficie mdxima
edificable sobre rasante, esto es, 18.272 m2, la superficie mdxima destinada al uso de oficinas podria

alcanzar 4.568 m2.

Aunqgue el Real Club de Regatas de Alicante (RCRA) consume una pequena cantidad de superficie
para sus propias oficinas (50 m2, aproximadamente), la disponibilidad mdxima actual que el Plan Especial

permite en el Sector 6, ha quedado muy mermada.

P&gina é

Vista del Real Club de Regatas de Alicante (Sector 6)

De hecho, la demanda de este uso ha aumentado considerablemente en este Sector, en

detrimento de la actividad comercial propiamente dicha.

Como ejemplo de ello, el Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria de Alicante, en
febrero de 2019, autorizdé a Digital Corner S.L., titular de la concesidon del centro comercial Panoramis,
ampliar los usos para la implantacidén de oficinas. Transcurridos mds de veinte anos desde su puesta en
funcionamiento, el centro comercial ha planteado la reorientacién de su negocio ampliando la oferta de

espacios destinados a oficinas.

s

%.h.mli!inﬁ - E

Vista del edificio Panoramis (Sector é)
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La Delimitaciéon de Espacios y Usos Portuarios (DEUP) del puerto de Alicante, aprobada mediante
Orden FOM/9211/2019, de 7 de agosto, permite en las explanadas de los muelles 3 y 5 del Sector 6 el uso de
interaccion puerto-ciudad. Se trata de espacios abiertos a la ciudad donde se pretende desarrollar usos
qgue aporten mayor valor, tanto al puerto, como a la ciudad de Alicante; todo ello, en linea con el
mencionado protocolo de colaboracién entre Ayuntamiento de Alicante y la Autoridad Portuaria, que

requiere disponer, en el Sector 6, de mayor superficie destinada al uso de oficinas.

- e _ ) ) _
\ S P
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Plano de la Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios (DEUP)
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1.3.- MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE

Como ya se ha desarrollado en el apartado anterior, se propone mediante esta modificacion puntual

gue el uso de oficinas permitido en el Sector 6 del Plan Especial del puerto se pueda desarrollar con una

limitacién menos restrictiva en cuanto a la superficie asignada a este uso, que no puede sobrepasar,

actualmente, el 25% de la total edificada en dicho Sector.

Los usos que actualmente asigna el Plan Especial al Sector 6, son los siguientes:

USOS PERMITIDOS

INSTALACIONES DE APOYO EN TIERRA EN PONIENTE
SECTOR 6

ESTACIONAMIENTOS. Obligatorios en semisétano con un minimo de una plaza por cada 25 m? de
superficie construida de local. Opcionales en superficie.

ARTESANIA. Se permiten actividades de los siguientes tipos:

- Talleres domésticos o de explotacion familiar sin cardcter industrial y siempre que estén vinculados a la
planta baja. Podrdn tener servicio al publico.

- Talleres de artesania.

HOSTELERO. En cualquiera de sus tipos salvo el de alojamiento.

COMERCIAL. Se define como uso comercial el que corresponde a locales de servicio al publico o
destinados a la compra-venta al por menor.

OFICINAS. Incluidos en este uso aquellos donde predominen las actividades administrativas o
burocrdticas de cardcter publico o privado, vinculadas a la actividad comercial autorizada. La
superficie asignada a este uso no podrd rebasar el 25% de la total edificada en este sector.

ESPECTACULOS. Se incluyen en esta categoria los locales destinados al publico con fines recreativos y
culturales de cualquier fipo.

DEPORTIVO. Permitidas actividades como gimnasios, saunas, etc....

NAUTICO-DEPORTIVO, La edificacién de apoyo en fierra necesaria para las actividades ndutico-
deportivas a ubicar en la correspondiente zona de la ddrsena interior de Levante, incluyendo Clubes
sociales para las Sociedades Deportivas.

Locales para la instalacién de escuelas nduticas, incluyendo dependencias federativas.

TALLERES. Se permiten todos aquellos talleres e industrias cuya actividad esté relacionada con la
reparacion y el mantenimiento de embarcaciones deportivas.
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Los usos gue se proponen para el Sector 6 no varian. Unicamente, se modifica la limitacién actual de la

superficie asignada al uso de oficinas, que podrd alcanzar hasta el 80% de la superficie total edificable en el

ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE.
CONDICIONES GENERALES

Sector: A
INSTALACION DE AP;;E?OE;\IJIERRA DE PONIENTE OBSERVACIONES
CONCEPTOS
USOS PROPUESTOS
ZIONA | ZIONA Il TOTAL
INSTALACIONES DE APOYO EN TIERRA DE PONIENTE
SECTOR 6 SUPERFICIE BRUTA 21.008 m2 9.445 m?2 30.453 m?
ESTACIONAMIENTOS. Obligatorios en semisdtano con un minimo de una plaza por cada 25 m2 de SUPERFICIE NETA 21.008 M2 9.445 m2 30.453 m?2
superficie construida de local. Opcionales en superficie. - —
. OCUPACION EN No se considera superficie
ARTESANIA. Se permiten actividades de los siguientes tipos: PLANTA ocupada la
- Talleres domésticos o de explotacién familiar sin cardcter industrial y siempre que estén vinculados a En sétano 16.806 (80%) 7.556 (80%) 24.362 (80%) correspondlen‘re a aquellos
. p . - . ° : ° : ° espacios que cubiertos por
la planta baja. Podrdn tener servicio al publico. .
una estructura ligeray
- Talleres de artesania. Sobre rasante 8.500 (40%) 2.266 (24%) 10.766 (35%) abierta y sean de libre
HOSTELERO. En cualquiera de sus tipos salvo el de alojamiento. circulacion
- - — . SUPERFICIE EDIFICABLE
COMERCIAL. Se define como uso comercial el que corresponde a locales de servicio al publico o
destinados a la compra-venta al por menor. En so6tano 16.806 7.556 24.362
OFICINAS. Incluidas en este uso, principalmente, la prestacién de servicios administrativos, técnicos,
financieros, de asesoramiento, gestién y similares, de cardcter publico o privado. La superficie Sobre rasante ]3'7:;’8 (8'65 4'5323 (02'48 ]8‘2272 (20'6
asighada a este uso no podrd rebasar el 80% de la total edificable en este sector. m?/m?) m?/m?) m?/m?)
ESPECTACULOS. Se incluyen en esta categoria los locales destinados al pUblico con fines recreativos y ALTURAS MAXIMAS Cuando asi lo requiera la
culturales de cualquier fipo. - _ - singularidad del edificio o
En sétano 0'8 a intradds techo local (auditorio, cine,
DEPORTIVO. Permitidas actividades como gimnasios, saunas, efc.... teatro, acuario, etc.) esta
NAUTICO-DEPORTIVO, La edificaciéon de apoyo en fiera necesaria para las actividades ndutico- Sobre rasante 8,75 metros limitacion podra ser
deportivas a ubicar en la correspondiente zona de la ddrsena interior de Levante, incluyendo Clubes superada.
sociales para las Sociedades Deportivas. NUMERO DE PLANTAS PB + 1
Locales para la instalacion de escuelas nduticas, incluyendo dependencias federativas.
RETRANQUEOS
TALLERES. Se permiten todos aquellos talleres e industrias cuya actividad esté relacionada con la -
reparacion y el mantenimiento de embarcaciones deportivas. A linderos 10 metros
A cantiles 10 metros
SEPARACION ENTRE su altura
EDIFICIOS
En cuanto a las ordenanzas, se mantienen las actualmente vigentes reflejadas en el cuadro que se Volumetria Especifica.
TIPOLOGIA En la Zona Il (muelle n°5), la fachada de los

muestra a continuacion. Unicamente, de conformidad con la determinacién establecida en el Informe
40 metros.

edificios paralela al cantil no podrd exceder de

Ambiental y Territorial Estratégico, se ha incorporado en las mismas una condicién general relativa a la

PLAZAS APARC. APROX. 730 (1 plz./25 m?)

necesidad de disponer de un estudio de trafico y movilidad especifico, junto con las solicitudes de concesidn o

autorizacion para el desarrollo de actividades.

Las solicitudes de concesion o autorizacién para el desarrollo de actividades, deberdn acompanar un
estudio de trdfico y movilidad especifico que permita conocer su viabilidad con relacién al trafico
rodado, a la accesibilidad peatonal y a la cobertura de plazas de aparcamiento necesarias. Este
estudio deberd ser informado por el departamento competente del Ayuntamiento de Alicante, antes
del otorgamiento de la concesidon o autorizacion correspondiente.
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MODIFICACION PUNTUAL NUM. 6 DEL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE

1.4 DETERMINACIONES INTRODUCIDAS EN LA MODIFICACION PUNTUAL N°6 DEL PLAN ESPECIAL COMO
CONSECUENCIA DEL INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO, EL PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA Y
LAS CONSULTAS A LOS ORGANISMOS AFECTADOS.

Como consecuencia del Informe Ambiental y Territorial Estratégico, el proceso de participacion
publica y las consultas a los organismos afectados, se han introducido en el documento de modificacién

puntual n°6 del Plan Especial las siguientes determinaciones, con cardcter normativo:

e Se ha infroducido en las ordenanzas la Unica determinacién establecida en la resolucidon del

Informe Ambiental y Territorial Estratégico, relativa a la necesidad de disponer de un estudio de

trédfico y movilidad especifico, junto con las solicitudes de concesidén o autorizacién para el desarrollo
de actividades, que deberd ser informado por el departamento competente del Ayuntamiento de
Alicante.

e Se ha considerado la propuesta del Ayuntamiento de Alicante en su informe remitido al Servicio de

Evaluacién Ambiental de la Generalitat Valenciana, estableciendo una limitacién de la superficie
asignada al uso de oficinas del 80% de la total edificable en el Sector.
e Se haincorporado el “cajetin” en los planos de servidumbre aerondutica, de cardcter normativo, de

acuerdo con las observaciones recogidas en el informe del Ayuntamiento de Alicante (Departamento

Técnico del Servicio de Planeamiento) recibido en el periodo de consultas.

1.5 ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA Y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El articulo 43 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacidn del territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunitat Valenciana (LOTUP), establece que el estudio de viabilidad econdmica y la memoria de
sostenibilidad econdémica se realizardn “si fueren necesarios a la luz de los realizados en el plan general
estructural”. El puerto de Alicante no dispone de plan general estructural, dado que no estd contemplado en

la normativa portuaria.

Por otfro lado, en esta modificacion puntual del Plan Especial, Unicamente, se modifica la limitacién de
la superficie asignada al uso de oficinas (ya permitido), que pasa del 25% al 80% de la superficie total
edificable en el Sector; y se intfroduce una nueva determinacién relativa a la necesidad de disponer de un
estudio de tréfico y movilidad especifico, junto con las solicitudes de concesidn o autorizacién para el
desarrollo de actividades. Por consiguiente, no se plantea la ejecucidn de obras o instalaciones concretas

que requieran estudiar su viabilidad y sostenibilidad econdmica.

En cualquier caso, de conformidad con el articulo 84 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del

Estado y de la Marina Mercante (TRLPEMM), aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de

Pdagina 9

Septiembre, las solicitudes que se presenten por la iniciativa publica o privada para la ejecucion de las obras o
instalaciones, en régimen de concesidon o autorizacidon administrativa para la ocupaciéon del dominio publico
portuario, deberdn ir acompanadas una memoria econémico-financiera de la actividad a desarrollar. En ese
momento, se podrd evaluar la viabilidad y sostenibilidad econdmica de las distintas actividades que se

planteen.

En definitiva, no se considera necesario incorporar a la modificacion puntual n°6 del Plan Especial, el
estudio de viabilidad econdmica y la memoria de sostenibilidad econdmica a los que hace referencia el

articulo 43 de la LOTUP.

Alicante, febrero 2021.

EQUIPO REDACTOR.

Jefe de Unidad de Operaciones y Servicios Portuarios: Sergio Rodriguez Roselld

Jefe Dto. de Explotacion: Juan Antonio Ferrero Moll

Ve Be.

Director: Carlos J. Eleno Carretero
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MODIFICACION PUNTUAL NUM. 6 DEL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE

2.1.- USOS Y ORDENANZAS VIGENTES

Los usos y ordenanzas actuales que asigna el vigente Plan Especial al Sector 6, son los siguientes:

ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE.
CONDICIONES GENERALES.

USOS PERMITIDOS INSTALACION DE APSOEZ?OE':I(,TIERRA DE PONIENTE OBSERVACIONES
INSTALACIONES DE APOYO EN TIERRA DE PONIENTE CONCEPTOS
SECTOR 6 PDDP
ZIONA | ZIONA Il TOTAL
ESTACIONAMIENTOS. Obligatorios en semisétano con un minimo de una plaza por cada 25 m? de R ) )
superficie construida de local. Opcionales en superficie. SUPERFICIE BRUTA 21.008 m ?.445m 30.453 m
ARTESANIA. Se permiten actividades de los siguientes tipos: SUPERFICIE NETA 21.008 m? 9.445 m2 30.453 m2
- Talleres domésticos o de explotacién familiar sin cardcter industrial y siempre que estén vinculados a OCUPACION EN No se considera
la planta baja. Podrdn tener servicio al publico. PLANTA superficie ocupadal la
_Talleres de artesani i correspondiente a
alleres ae arresania. En sétano 16.806 (80%) 7.556 (80%) 24.362 (80%) aquellos espacios que
HOSTELERO. En cualquiera de sus tipos salvo el de alojamiento. cubiertos por una
- - . . estructura ligera y abierta
COMERCIAL. Se define como uso comercial el que corresponde a locales de servicio al publico o Sobre rasante 8.500 (40%) 2.266 (24%) 10.766 (35%) y sean de libre
destinados a la compra-venta al por menor. circulacion
OFICINAS. Incluidos en este uso aquellos donde predominen las actividades administrativas o SUPERFICIE EDIFICABLE
burocrdticas de cardcter puUblico o privado, vinculadas a la actividad comercial autorizada. La |
superficie asignada a este uso no podrd rebasar el 25% de la total edificada en este sector. En sotano 16.806 7.556 24.362
ESPECTACULOS. Se incluyen en esta categoria los locales destinados al pUblico con fines recreativos y 13.738 (0.65 4.533 (0.48 18.272 (0.6
culturales de cualquier tfipo. Sobre rasante m2/m?) m2/m?) m2/m?)
DEPORTIVO. Permitidas actividades como gimnasios, saunas, efc.... ALTURAS MAXIMAS Cuando asi lo requiera la
singularidad del edificio o
) En sétano 0'8 a infradds techo local (auditorio, cine,
NAUTICO-DEPORTIVO, La edificacidon de apoyo en tierra necesaria para las actividades ndutico- teatro, acuario, etc.) esta
depor‘rlvos a ubicar Qn la correspon@en’re zona de la ddrsena interior de Levante, incluyendo Clubes Sobre rasante 8,75 mefros limitacion podrd ser
sociales para las Sociedades Deportivas. superada.
Locales para la instalacion de escuelas nduticas, incluyendo dependencias federativas. NUMERO DE PLANTAS PB+1
RETRANQUEOS
TALLERES. Se permiten todos aquellos talleres e industrias cuya actividad esté relacionada con la A lind 10 ;
reparacion y el mantenimiento de embarcaciones deportivas. inderos metros
A cantiles 10 metros
SEPARACION ENTRE
Su altura
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EDIFICIOS

TIPOLOGIA

Volumetria Especifica.
En la Zona Il (muelle n°5), la fachada de los
edificios paralela al cantil no podrd exceder de
40 metros.

PLAZAS APARC. APROX.

730 (1 plz./25 m?2)
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AREAS DE USOS PORTUARIOS  (An. 72 Real Decreto Legistativo 2/2011)
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MODIFICACION PUNTUAL NUM. 6 DEL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE

3.1.-USOS Y ORDENANZAS
3.1.1.-USOS Y ORDENANZAS SECTOR 6 INSTALACIONES DE APOYO EN TIERRA DE PONIENTE

USOS PROPUESTOS

INSTALACIONES DE APOYO EN TIERRA DE PONIENTE
SECTOR 6

ESTACIONAMIENTOS. Obligatorios en semisétano con un minimo de una plaza por cada 25 m? de
superficie construida de local. Opcionales en superficie.

ARTESANIA. Se permiten actividades de los siguientes tipos:

- Talleres domésticos o de explotacién familiar sin cardcter industrial y siempre que estén vinculados a
la planta baja. Podrdn tener servicio al publico.

- Talleres de artesania.

HOSTELERO. En cualquiera de sus tipos salvo el de alojamiento.

COMERCIAL. Se define como uso comercial el que corresponde a locales de servicio al publico o
destinados a la compra-venta al por menor.

OFICINAS. Incluidas en este uso, principalmente, la prestacién de servicios administrativos, técnicos,
financieros, de asesoramiento, gestidén y similares, de cardcter publico o privado. La superficie
asignada a este uso no podrd rebasar el 80% de la total edificable en este sector.

ESPECTACULOS. Se incluyen en esta categoria los locales destinados al publico con fines recreativos y
culturales de cualquier fipo.

DEPORTIVO. Permitidas actividades como gimnasios, saunas, efc....

NAUTICO-DEPORTIVO, La edificacién de apoyo en tierra necesaria para las actividades ndutico-
deportivas a ubicar en la correspondiente zona de la ddrsena interior de Levante, incluyendo Clubes
sociales para las Sociedades Deportivas.

Locales para la instalacion de escuelas nduticas, incluyendo dependencias federativas.

TALLERES. Se permiten todos aquellos talleres e industrias cuya actividad esté relacionada con la
reparacion y el mantenimiento de embarcaciones deportivas.

Pagina 19

ORDENANZAS APLICABLES AL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO DE ALICANTE.
CONDICIONES GENERALES.

INSTALACION DE APSC;(Y:$OE;\16TIERRA DE PONIENTE OBSERVACIONES
CONCEPTOS
IONAI ZIONAIl TOTAL
SUPERFICIE BRUTA 21.008 m2 9.445 m? 30.453 m2
SUPERFICIE NETA 21.008 m2 9.445 m? 30.453 m2
OCUPACION EN PLANTA No se considera superficie
ocupada la
, correspondiente a aquellos
En s&tano 16.806 (80%) 7.556 (80%) 24.362 (80%) espacios que cubiertos por
una estructura ligeray
Sobre rasante 8.500 (40%) 2.266 (24%) 10.766 (35%) abierta y sean de libre
circulacion
SUPERFICIE EDIFICABLE
En sétano 16.806 7.556 24.362
Sobre rasante 13.738 (0.65 4,533 (0.48 18.272 (0.6
m2/m2) m2/m2) m2/m2)
ALTURAS MAXIMAS Cuando asi lo requiera la
singularidad del edificio o
En sétano 0'8 a intradds techo local (auditorio, cine,

teatro, acuario, efc.) esta
limitacién podrd ser

Sobre rasante 8,75 meftros
superada.
NUMERO DE PLANTAS PB + 1
RETRANQUEOS
A linderos 10 metros
A cantiles 10 metros
SEPARACION ENTRE sU altura
EDIFICIOS
Volumetria Especifica.
, (e]
TIPOLOGIA En la Zona Il (muelle n°5), la fachada de los

edificios paralela al cantil no podrd exceder de
40 metros.

PLAZAS APARC. APROX. 730 (1 plz./25 m2)

Las solicitudes de concesion o autorizacidén para el desarrollo de actividades, deberdn acompanar un
estudio de trdfico y movilidad especifico que permita conocer su viabilidad con relacion al trdfico
rodado, a la accesibilidad peatonal y a la cobertura de plazas de aparcamiento necesarias. Este
estudio deberd ser informado por el departamento competente del Ayuntamiento de Alicante, antes
del otorgamiento de la concesidén o autorizacion correspondiente.
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