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BASE12.- OBJETO DEL CONCURSO.

Es objeto de este concurso la seleccion de un adjudicatario y posterior
otorgamiento de concesion administrativa, tras la tramitacion correspondiente,
para la explotacion de un aparcamiento publico y desarrollo de otras actividades
en el edificio situado detras de las oficinas de la Autoridad Portuaria de Alicante,
por un plazo de veinte (20) anos, al amparo del articulo 86 del Texto Refundido de
la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, en adelante TRLPEMM,
aprobado por RDL 2/2011, de 5 de septiembre, y demas disposiciones que resulten
de aplicacion.

Los usos de los espacios portuarios objeto del presente concurso se ajustaran
a lo senalado en la Delimitaciéon de Espacios y Usos Portuarios (DEUP), que para la
zona donde se ubica el edificio establece usos vinculados a la interaccidon puerto-
ciudad, en base a los permitidos en la Zona I del Sector 3MP del Plan Especial del
Puerto de Alicante (Modificacion Puntual n°5 publicada en el Boletin Oficial de la
Provincia de Alicante n°11 de 17.01.2020).

La concesion y su licitacién se regiran por el citado TRLPEMM, por el
presente Pliego de Bases, con sus anexos, y el de Condiciones Generales y
Particulares.

BASE 22, DESCRIPCION DE LOS TERRENOS, OBRAS E
INSTALACIONES QUE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE ALICANTE
PONE A DISPOSICION DEL CONCESIONARIO.

Para el desarrollo de las activiades definidas en la Base 12, la Autoridad ==
Portuaria entregara al adjudicatario una superficie de terreno de 3.747 m2 e mm—
dominio publico portuario perteneciente al Area Funcional VII donde se ubica un

edificio de seis plantas, con una huella de 3.564 m2 y un pasillo de 183 m? en la==
fachada oeste, tal como recogen los planos que se acompafian como Anexo I. Sin=—=
contar con la planta de cubierta, el parking cuenta actualmente con un total de 636 ==
plazas de aparcamiento distribuidas de la siguiente forma:

Semisotano: 109 plazas é
Planta baja: 119 plazas —
Planta 12: 136 plazas —
Planta 22: 136 plazas ——
Planta 32: 136 plazas —

Las obras e instalaciones se entregaran, mediante acta, en el estado en que se
encuentren en el momento de su entrega, pudiendo modificarse por cuenta del
concesionario la arquitectura exterior y distribucion actual de cada planta del edificio,
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realizando aquellas actuaciones que garanticen una mejora de las instalaciones, de la
estética del inmueble para su integracion en el entorno donde se ubica, y optimicen
su funcionalidad para las actividades a desarrollar.

BASE 32. OBRAS E INSTALACIONES A CONSTRUIR Y FINANCIAR POR
EL CONCESIONARIO.

Con el fin de adecuar el edificio y sus instalacioneslas para mejorar su
funcionalidad como aparcamiento, asi como su acondicionamiento para el desarrollo
de otras actividades propuestas, seglin se recoge en la Base 12, los licitadores deberan
presentar un proyecto basico, suscrito por técnico competente, de conformidad con lo
establecido en el articulo 84.c) del RDL 2/2011, que defina la solucion técnica de la
actuacion propuesta dentro de la parcela objeto del concurso, en el que se podra
incluir imégenes virtuales, compatible con lo especificado en el presente Pliego de
Bases y en el de Condiciones Generales y Paticulares. Dicho proyecto debera
adaptarse a lo dispuesto en la Zona I del Sector 3MP del Plan Especial del Puerto de
Alicante y a la la Delimitaciéon de Espacios y Usos Portuarios (en adelante DEUP).

En el proyecto también se podré incluir las actuaciones de urbanizacion, fuera
del ambito de la concesién, para mejorar los accesos peatonales al edificio, que se
entregaran a la Autoridad Portuaria gratuitamente y libre de cargas, mediante acta.

La Autoridad Portuaria podra incorporar condicionantes estéticos sobre el
proyecto presentado.

El adjudicatario, en caso de obtener la concesidon correspondiente, debera
recabar de los organismos competentes cuantas licencias o autorizaciones sean
precisas para el ejercicio de las actividades objeto de la concesion.

BASE 42. INFORMACION FACILITADA POR LA AUTORIDAD
PORTUARIA A LOS POSIBLES LICITADORES.

A partir del dia siguiente a la insercién del anuncio del concurso publico en el
Boletin Oficial del Estado, los posibles licitadores tendran a su disposiciéon en la
pagina Web de la APA, www.puertoalicante.com, en el apartado “Sede
electronica/Perfil del Contratante”, el Pliego de Bases para la adjudicacion del
concurso, con sus anejos, y el Pliego de Condiciones Generales y Particulares.

BASE 52.- REQUISITOS QUE HAN DE REUNIR LOS LICITADORES.

Podran participar en el concurso todas las personas, fisicas o juridicas,
espanolas o de estados pertenecientes a la Union Europea que, teniendo plena
capacidad de obrar, acrediten su solvencia economica, financiera, técnica y
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profesional y no se hallen comprendidas en ninguna de las circunstancias prevenidas
en la vigente Ley de 9/2017, de 8 de Noviembre de Contratos del Sector Publico, que
rednan los requisitos establecidos en el presente Pliego, en el resto de la
documentacion del concurso y en la legislacion aplicable.

En el supuesto de personas juridicas pertenecientes a un grupo de sociedades
podra tenerse en cuenta a las sociedades del grupo a efectos de acreditacion de la
solvencia econdmica, financiera, técnica o profesional de la persona juridica
dominante, siempre y cuando ésta acredite que tiene efectivamente a su disposicion
los medios de dichas sociedades necesarios para la ejecucién de la gestion objeto de
este concurso.

Podran presentar proposiciones las uniones de empresarios que se constituyan
temporalmente al efecto. Cada uno de los empresarios que componen la agrupaciéon
debera acreditar su capacidad de obrar y la solvencia econémica, financiera y técnica
o profesional, acumulandose a efectos de la determinacion de la solvencia de la union
temporal las caracteristicas acreditadas para cada uno de los integrantes de la misma.

Asimismo, deberda indicar en documento privado los nombres y las
circunstancias de los empresarios que la suscriban, la participacién de cada uno de
ellos y la persona o entidad que, durante la vigencia del contrato ha de ostentar la
plena representacion de todos ellos frente a la Autoridad Portuaria de Alicante, y que
asumen el compromiso de constituirse en UTE, siendo su duracion coincidente con la
del contrato hasta su extincion. El citado documento debera estar firmado por los
representantes de cada una de las empresas componentes de la Unidn.

La justificacion de la solvencia econdémica y financiera de los licitadores,
debera acreditarse por alguno de los medios siguientes:

- Patrimonio neto de la sociedad en las dltimas cuentas anuales, que
debera ser de al menos el 20% de la inversion prevista, o bien
compromiso de ampliacion del capital social para que el patrimonio neto

de la sociedad sea de al menos el 20% de la inversion prevista en el plazo ==
de un mes desde la comunicacién del otorgamiento de la concesion, o
compromiso de deposito de aval bancario por un importe del 20% de la

inversion prevista en el plazo de un mes desde la comunicacién del
otorgamiento de la concesion garantizando la ejecucion de las
inversiones planteadas.

- Volumen anual de negocios de la empresa o grupo de empresas, referido
al mejor ejercicio de los tres altimos disponibles en funcion de las fechas
de constitucion, que se acreditara mediante la aportacion de las cuentas
anuales presentadas en el Registro Oficial de los tres ultimos afos
disponibles, en su caso. El volumen de facturacion del mejor ejercicio
debera superar los 150.000 euros al afo.
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La justificacion de la solvencia técnica o profesional de los licitadores debera

acreditarse por alguno de los medios siguientes, segiin proceda:

Principales servicios o trabajos realizados en los cinco (5) dltimos afos
relacionados con las actividades objeto de la concesion, en su caso.

Una declaraciéon que indique el promedio anual de personas contratadas
o empleadas, durante los ultimos tres (3) afios de la empresa o grupo de
empresas, valorAndose en ambos casos los trabajos relacionados con las
actividades objeto de la concesion.

Las personas fisicas o juridicas extranjeras de estados no pertenecientes a la
Union Europea podran participar en el concurso si, ademas de cumplir los requisitos
del parrafo anterior, también cumplen los siguientes:

Pertenecer a un pais en el que exista reciprocidad para los nacionales
espaioles.

Tener domicilio fiscal en Espana.

Cumplir las condiciones que establece la vigente Ley 9/2017, de 8 de
noviembre de Contratos del Sector Puablico.

Manifestar su sometimiento a la jurisdiccidon de los tribunales espafioles
para todas las incidencias que pudieran derivarse de la concesidon que se

solicita.

Todo ello sin perjuicio de lo establecido en leyes especiales para el

otorgamiento de concesiones a extranjeros.

BASE 62 PRESENTACION DE OFERTAS

Cada licitador presentara una (1) sola proposicion en relacion con el objeto
del concurso.

La presentacion de la oferta implica la aceptacion incondicional de lo
regulado en el presente Pliego de Bases, los Anejos que lo acompafian, y en el de
Condiciones Generales y Particulares.

Las ofertas, junto con la documentacion preceptiva, se presentaran, dentro
del plazo sefialado en el anuncio, en el Registro General de la Autoridad Portuaria
de Alicante, sito en la Avenida de Perfecto Palacio de la Fuente, 3- 03001
(Alicante).

Cuando la documentacion para participar en el concurso se envie por
correo, el empresario debera justificar la fecha de imposicion del envio en la
oficina de Correos y anunciar la remision de su oferta mediante correo electronico,
remitido a la direccion: secretaria.apa@puertoalicante.com, siempre antes de la
fecha de finalizacién del plazo de presentacion de ofertas. Es imprescindible que en
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dicho correo electronico se indique el nombre del licitador y la denominacion del
concurso y/o numero del expediente al que corresponda, al que se adjuntara
justificante de la imposiciéon en Correos de los sobres en el que resulte legible la
hora de imposicion de la oferta.

Sin la concurrencia de ambos requisitos - justificante de imposicion de
oferta en Correos y anuncio el mismo dia de la imposicién - no sera admitida la
proposicion si es recibida con posterioridad a la fecha y hora de la terminacién del
plazo senalado en el anuncio. Transcurridos, no obstante, diez dias naturales
siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la proposicion, ésta en ningin
caso sera admitida.

De conformidad con la Base 72, se prevé la posibilidad de que la mesa
comunique al licitador los defectos subsanables mediante correo electrénico.

La oferta constara de dos sobres (al menos, de tamafio DIN A-4), cerrados
y firmados por el licitador o persona que lo represente, en cada uno de los cuales se
hara constar el titulo del contrato, su respectivo contenido y el nombre o
denominacién social, domicilio, teléfono y correo electronico, asi como DNI o CIF
del licitador. Cada sobre contendra un indice de su contenido.

SOBRE N° 1:

Titulo: “SOBRE N° 1 - DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA - Concurso
publico con el objeto de seleccionar la oferta que se tramitara para el
otorgamiento de concesion administrativa para la “EXPLOTACION DE
UN APARCAMIENTO PUBLICO Y OTRAS ACTIVIDADES EN EL
EDIFICIO SITUADO DETRAS DE LAS OFICINAS DE LA
AUTORIDAD PORTUARIA DE ALICANTE”. Nombre o razén social
del licitador.

Contenido:

a) Tratandose de personas fisicas, el documento que acredite su
personalidad (Documento Nacional de Identidad o el que legal o
reglamentariamente le sustituya, para los espafioles; pasaporte o
autorizacion de residencia o permiso de trabajo, para los extranjeros
de Estados no comunitarios; Documento que acredite su
personalidad, segin la legislacion del pais respectivo, para los
extranjeros pertenecientes a alguno de los paises comunitarios).

b) Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro,
presentaran poder bastante al efecto y fotocopia legitimada
notarialmente de su DNI, o el que legal o reglamentariamente le
sustituya, para los espafioles; pasaporte o autorizacién de residencia
o permiso de trabajo, para los extranjeros de estados no
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c)

d)

e)

comunitarios; documento que acredite su personalidad, segin la
legislacion del pais respectivo, para los extranjeros pertenecientes a
alguno de estos paises comunitarios.

Si se trata de persona juridica, el poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil. Si se trata de un poder para acto concreto no es
necesaria la inscripcion en el Registro Mercantil, de acuerdo con el
articulo 94.5 del Reglamento del Registro Mercantil.

Tratandose de personas juridicas, acreditaran su personalidad
mediante la presentacion de la escritura de constitucion o
modificacién, en su caso, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil, cuando este requisito fuese exigible conforme a la
legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere la
acreditacion de la capacidad de obrar, se realizard mediante la
escritura o documento de constitucidén, de modificacién, estatutos o
acto fundacional en el que constaren las normas por las que se regula
su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro
Oficial.

Declaraciéon responsable de no estar incursa la empresa en ninguna
de las prohibiciones para contratar recogidas en el articulo 71 de la
LCSP.

Declaracién expresa y responsable de hallarse al corriente de las
obligaciones tributarias y de la Seguridad Social. Si resulta
adjudicataria tendra que justificar dicha declaracion, presentando los
certificados correspondientes.

Resguardo de la constitucion de una garantia provisional a
disposicion del Presidente de la Autoridad Portuaria de Alicante, por
un importe del dos (2%) por ciento del presupuesto de ejecuciéon por
contrata de las obras e instalaciones ofertadas por el licitador. Esta
garantia, que no sera inferior a 3.000 €, podra constituirse mediante
transferencia o aval bancario con las formalidades legales pertinentes
y las firmas debidamente legitimadas, o mediante cualquier otro
procedimiento y forma exigidos en el articulo 106 de la LCSP.

Esta garantia sera de caracter solidario respecto al obligado principal,
con inclusién de renuncia expresa a los beneficios de orden, division
y excusion, de naturaleza irrevocable y de ejecucion automatica por
resolucion del Presidente. Para hacer efectiva esta garantia, la
Autoridad Portuaria tendran preferencia sobre cualquiera otros
acreedores sea cual fuere la naturaleza de los créditos y el titulo en
que funden su pretension.
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En todo caso el aval o el seguro de caucidon deberan presentarse en
documento bastanteado por los Servicios Juridicos del Estado o
intervenido por fedatario publico, y de acuerdo con el modelo que se
adjunta al presente pliego (Anexo II).

g) Documentacion que permita conocer y formar criterio tanto sobre la
solvencia econémica y financiera, como de la capacidad técnica o
profesional del licitador, en los términos y por los medios previstos
en la Base 52 de este Pliego.

h) El licitador debera facilitar un correo electréonico a los efectos de
comunicacion con la Autoridad Portuaria.

i)  Relacion de todos los documentos incluidos en este sobre.

SOBRE N° 2.

Titulo: “SOBRE N° 2 — PROPOSICION TECNICA, DE EXPLOTACION Y
ECONOMICA - Concurso ptiblico con el objeto de seleccionar la oferta que
se tramitara para el otorgamiento de concesién administrativa para la
“EXPLOTACION DE UN APARCAMIENTO PUBLICO Y OTRAS
ACTIVIDADES EN EL EDIFICIO SITUADO DETRAS DE LAS
OFICINAS DE LA AUTORIDAD PORTUARIA DE ALICANTE”.
Nombre o razoén social del licitador.

Contenido:

a. Conformidad expresa con el Pliego de Bases, los Anejos que lo
acompanan, y el Pliego de Condiciones Generales y Particulares.

b. Proyecto Basico de las obras e instalaciones a ejecutar dentro del
ambito de la concesion suscrito por técnico competente, que
debera contener, entre otros que se consideren necesarios, los
indicados en la Base 32. Dicho proyecto, de conformidad con el
articulo 84.1 apartado ¢ del TRLPEMM incluira la descripcion de
las actividades a desarrollar, caracteristicas de las obras e
instalaciones a realizar, posibles efectos medioambientales,
extension de la zona de dominio publico portuario a ocupar,
presupuesto estimado de las obras e instalaciones y otras
especificaciones que se consideren de interés.

Los licitadores deberan indicar en el Proyecto Basico el plazo
maximo previsto de realizaciéon de las obras e instalaciones y el
presupuesto calculado para su integra ejecucion. Los licitadores
deberan tener en cuenta, asimismo, en la redaccién del proyecto,
los criterios de valoracion indicados en la Base 82.
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c. Plan de Explotacion con descripcion de las actividades a
desarrollar y servicios ofertados de acuerdo con la Base 12.

Los licitadores deberan tener en cuenta, en la redaccion del Plan
de Explotacion, los criterios de valoracion indicados en la Base 82.

d. Descripcion de tarifas y precios maximos a aplicar a los usuarios del
aparcamiento y de otros servicios ofertados, recursos humanos,
medios materiales, sistemas informaticos y equipamiento
propuestos para la gestién del aparcamiento y otras actividades a
desarrollar, con indicacion de dias y horarios de apertura al puablico.

e. Estudio Economico-Financiero global de la concesion que
justifique la viabilidad del negocio, que deberd incluir como
minimo lo siguiente:

- Relacién de ingresos en funcion del volumen de negocio
estimado para cada actividad.

- Relacion de gastos con desglose adecuado, incluyendo la
inversion en obras e instalaciones, las tasas, tarifas y
tributos a satisfacer, asi como los de conservacion,
consumos energéticos, de personal y otros necesarios
para la explotacion del parking y el desarrollo de otras
actividades, durante toda la vida de la concesion.

- Flujos de caja del proyecto y evaluacion de la
rentabilidad VAN, TIR, etc.

- Financiacion de la inversion.

Los licitadores deberan tener en cuenta, en la elaboracion del
Estudio Econoémico-Financiero, los criterios de valoraci6on
indicados en la Base 82.

f. Propuesta concreta de tasa de actividad anual (IVA no incluido) e
importes adicionales a las tasas, en su caso, a satisfacer a la
Autoridad Portuaria de Alicante en cada afio de la concesion, para
lo cual se acompana una plantilla como Anexo III que debera ser
completada para su inclusion en el Sobre N° 2 de la oferta,
descompuesta en los siguientes conceptos:

Tasa de actividad por el ejercicio de actividades relativas a usos
vinculados a la interaccion puerto-ciudad en el dominio publico
portuario. Esta tasa se actualizard de conformidad con lo
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establecido en el Pliego de Condiciones Generales y Particulares, y
se devengara, a partir del dia siguiente al del reconocimiento de
las obras e instalaciones que permite el inicio de la explotacion.
La tasa de actividad estara constituida por los siguientes
conceptos y cuantias, en funciéon de la proposicion del licitador
segin explote el aparcamiento y otras actividades ofertadas
directamente o ceda su uso:

B.1 Por la explotacion directa, por parte de la concesionaria, del
aparcamiento publico y otras actividades. La tasa de actividad
se calculara aplicando un tipo de gravamen sobre el volumen
de negocio desarrollado al amparo de la concesion, en funciéon
de la proposicion del licitador:

e El licitador deberd ofertar un tipo de gravamen
comprendido entre el 2% y el 8%.

e Igualmente ofertard un volumen de negocio minimo,
no inferior a 300.000 euros, cuantia que se tendra en
cuenta para el calculo de esta tasa en caso de ser el
volumen minimo ofertado superior al real, conforme a la
Regla 27 2 del Pliego de Condiciones Generales de la
concesion.

B.2 Por la cesién de uso parcial de la concesion, el licitador debera
ofertar un tipo de gravamen, no inferior al dos por ciento
(2%) y hasta un ocho por ciento (8%) aplicado a los
ingresos reales obtenidos por el contrato de cesiéon de
uso.

Los licitadores podran ofertar importes adicionales a los
establecidos para la tasa de ocupacién y de actividad, de acuerdo con
el articulo 180 del TRLPEMM. Las cantidades adicionales ofertadas,
al carecer de naturaleza tributaria, no estaran sometidas al régimen
de actualizacidn previsto en el articulo 178.1 de dicha norma.

La propuesta de tasa de actividad e importes adicionales, en su caso,
habra de tener en cuenta la totalidad de tasas que devengara la
concesion, cuyo detalle recoge la Regla 18 del Pliego de Condiciones
Generales. El titular de la concesion abonaréa a la Autoridad Portuaria
todas aquellas tarifas que sean de aplicacién por la prestacion de
servicios por parte de la misma (suministros, recogida de residuos,
etc.).

Cada uno de los dos sobres que componen la oferta deberan presentarse
cerrados y firmados por el licitador o persona que lo represente y llevar escrito en

10
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el anverso su titulo y el nombre y domicilio del licitador. Los documentos incluidos
en la oferta son vinculantes.

BASE 72 APERTURA DE LAS OFERTAS

La Mesa del Concurso constituida al efecto sera la designada por el
Presidente la Autoridad Portuaria y estara integrada por un Presidente, cuatro
Vocales y un Secretario. El Presidente y los Vocales tendran voz y voto, a
diferencia del Secretario que s6lo tendra voz, pero no voto. En ausencia del
Presidente y/o del Secretario o de las personas que los sustituyan la funcion del
Presidente sera ejercida por el componente de la Mesa de mayor edad, y la del
Secretario por el de menor edad. Entre los vocales deberan figurar
obligatoriamente uno que tenga funciones de asesoramiento juridico y otro que
tenga atribuidas las funciones correspondientes al control econ6mico-
presupuestario del organismo portuario.

No podran formar parte de la Mesa, ni emitir informes de valoracion de las
ofertas, los cargos publicos representativos ni el personal eventual. Tampoco podra
formar parte de la mesa, el personal que haya participado en la redaccion de la
documentacion técnica del contrato de que se trate.

Los miembros de la Mesa podran delegar, en otros miembros de la misma,
por escrito y para cada sesidn, su representacion y voto.

Se podra incorporar a las mesas asesores especializados que resulten
necesarios segn la naturaleza de los asuntos a tratar, que actuaran con voz pero
sin voto.

La Mesa procedera, en primer lugar, al examen de la documentacion
administrativa presentada por los licitadores en los Sobres N° 1, en tiempo y
forma, rechazando aquéllas que no lo hubiesen efectuado en la forma debida, por
la no presentacion de alguno de los documentos exigidos o la presentaciéon de los
mismos en forma distinta a la requerida, concediendo un plazo maximo de 3 dias
hébiles, en el caso de defectos subsanables, y admitiendo provisionalmente las que
reinan, de un primer examen de la documentacion presentada los requisitos
exigidos. Dicho acto de examen y calificacion previa documental no sera publico.

La falta de acreditacion de capacidad o solvencia impedira la apertura del
resto de sobres, previo pronunciamiento expreso y motivado de la Mesa.

Al dia siguiente de la apertura de los Sobres N° 1, se procedera, en acto

publico, a la apertura de los Sobres N° 2 que contienen la documentacion técnica y
proposiciéon econémica de los licitadores admitidos. En caso contrario, subsanado
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el defecto o transcurrido el plazo concedido sin hacerlo, se convocara dia y hora
para realizar el acto de apertura del Sobre N° 2 que contiene la documentacion
técnica y proposicion economica de los licitadores admitidos.

Las proposiciones presentadas, tanto las admitidas como las rechazadas
sin abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente,
quedando a disposicion de los interesados la documentacién que acompaia a las
proposiciones una vez adjudicado el concurso y transcurridos los plazos para la
interposicion de recursos.

BASE 82 ADJUDICACION

Previamente a la adjudicacion, las proposiciones deberan ser sometidas al
preceptivo informe de la Comision Técnica que sera nombrada por el Presidente de
la Autoridad Portuaria. Esta Comision, estudiara, analizara y valorara, conforme a
los criterios mas abajo establecidos, los aspectos técnicos y econdémicos de cada
una de las propuestas admitidas, seleccionando la que, a su juicio, pueda optar a la
adjudicacion.

La Comision Técnica redactara un Acta en la que recogera su informe, que
elevara a la Mesa de Contratacién de la Autoridad Portuaria. Si la Comision
estimara que ninguna de las proposiciones admitidas satisface plenamente los
requerimientos técnicos acordes con los intereses publicos, propondra declaracion
de concurso desierto.

La Comision Técnica, en el estudio de las proposiciones admitidas, tendra
en cuenta los siguientes criterios objetivos que se utilizaran para ponderar las
proposiciones de los licitadores, no obstante, ésta podra recabar de aquéllos,
cuantas aclaraciones estime oportunas:

Puntuacion

Criterio .
maxima

Proyecto técnico: mejora funcional del edificio como aparcamiento,
acondicionamiento para otras actividades, y medidas de caracter 30
medioambiental y de responsabilidad social corporativa.

Plan de explotacidon: actividades propuestas, ademas de

aparcamiento, recursos humanos y materiales, tarifas y horarios. 20
Memoria economico-financiera de la actividad a desarrollar que 20
garantice la viabilidad del proyecto.

Propuesta de tasa de actividad: tipo de gravamen y volumen de 5

facturacion minimo comprometido. 5
Importes adicionales a los establecidos para las de ocupacion y 5

actividad.
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Se valoraran los siguientes aspectos sobre cada criterio:

Proyecto técnico:

o Diseno, funcionalidad y acondicionamiento del edificio. (Max. 15

puntos)

Se valora con la maxima puntuacion, 15 puntos, el proyecto que se
disefie con mejor adecuacion a las actividades, plan de explotacion y
al entorno donde se ubica el edificio.

Para este aspecto se otorgaran 15 puntos a la oferta que sea calificada
como excelente, 12 puntos a la oferta que sea calificada como muy
buena, 9 puntos a la oferta que sea calificada como buena, 6 puntos a
la oferta que sea calificada como suficiente y 3 puntos a la oferta que
sea calificada como regular, valorando las anteriores caracteristicas
de acuerdo con lo expuesto en el proyecto basico. Las ofertas
calificadas insuficientes recibiran o puntos.

o Plan de mantenimiento y conservacion. (Max. 5 puntos)

Para este aspecto se otorgaran 5 puntos a la oferta que sea calificada
como excelente, 4 puntos a la oferta que sea calificada como muy
buena, 3 puntos a la oferta que sea calificada como buena, 2 puntos a
la oferta que sea calificada como suficiente y 1 punto a la oferta que
sea calificada como regular, valorando las anteriores caracteristicas
de acuerdo con lo expuesto en el proyecto béasico. Las ofertas
calificadas insuficientes recibiran o puntos.

o Medidas de caracter medioambiental y de responsabilidad social

corporativa (RSC) . (Max.: 5 puntos)

Se otorgard la maxima puntuacién a la oferta que proponga las
medidas con mayor impacto o relevancia desde el punto de vista de la
sostenibilidad, asi como la que se comprometa a poner en marcha
mas acciones de RSC.

Para este aspecto se otorgaran 5 puntos a la oferta que sea calificada
como excelente, 4 puntos a la oferta que sea calificada como muy
buena, 3 puntos a la oferta que sea calificada como buena, 2 puntos a
la oferta que sea calificada como suficiente y 1 punto a la oferta que
sea calificada como regular, valorando las anteriores caracteristicas
de acuerdo con lo expuesto en el proyecto basico. Las ofertas
calificadas insuficientes recibiran o puntos.

o Inversion a realizar. (Max. 5 puntos)

Se asignara la méaxima puntuacion al licitador que presente una
mayor inversion. Para el resto de licitadores se calculard su
puntuacion mediante una interpolaciéon lineal en funcién de la
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inversion ofertada. Se otorgaran o puntos a la proposicién que no
oferte inversiones.

e Plan de explotacion.
o Actividades propuestas. (Max. 10 puntos)

Se otorgara la maxima puntuacion a la oferta que proponga mayor
numero de actividades complementarias que favorezcan la viabilidad
de la concesion y cubran la demanda se servicios del entorno donde
se ubica el edificio. Se puntuara con 5 puntos a la que so6lo preste el
servicio de aparcamiento. Para el resto de licitadores se calculara su
puntuacion mediante una interpolacion lineal con el n°® de
actividades complementarias propuestas.

o Recursos humanos y materiales. (Méax. 5 puntos)
o Tarifas y horarios. (Max. 5 puntos).

Para estos dos aspectos se otorgaran 5 puntos a la oferta que sea
calificada como excelente, 4 puntos a la oferta que sea calificada
como muy buena, 3 puntos a la oferta que sea calificada como buena,
2 puntos a la oferta que sea calificada como suficiente y 1 punto a la
oferta que sea calificada como regular, valorando las anteriores
caracteristicas de acuerdo con lo expuesto en el plan de explotacion.
Las ofertas calificadas insuficientes recibiran o puntos.

e Estudio econ6émico — financiero:

o Relacion de ingresos en funciéon de las actividades a desarrollar.
(Max. 5 puntos).

o Relacion de gastos con desglose adecuado, incluyendo instalaciones,
consumos energéticos, de personal y otros necesarios para la
explotacion del aparcamiento y el desarrollo de otras actividades
propuestas, segregados entre fijos y variables. (Max. 5 puntos).

Para estos dos aspectos se otorgaran 5 puntos a la oferta que sea
calificada como excelente, 4 puntos a la oferta que sea calificada
como muy buena, 3 puntos a la oferta que sea calificada como buena,
2 puntos a la oferta que sea calificada como suficiente y 1 punto a la
oferta que sea calificada como regular, valorando las anteriores
caracteristicas de acuerdo con lo expuesto en el estudio econémico-
financiero. Las ofertas calificadas insuficientes recibiran o puntos.

o Financiacion de las inversiones. Cuentas de Pérdidas y Ganancias
proyectadas y Balances proyectados. Evaluacion del Punto Muerto.
Flujos de caja y evaluacién de la rentabilidad VAN, TIR. (Max.10
Puntos).

Para este aspecto se otorgaran 10 puntos a la oferta que sea calificada
como excelente, 8 puntos a la oferta que sea calificada como muy
buena, 6 puntos a la oferta que sea calificada como buena, 4 puntos a
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la oferta que sea calificada como suficiente y 2 puntos a la oferta que
sea calificada como regular, valorando las anteriores caracteristicas
de acuerdo con lo expuesto en el estudio econémico-financiero. Las
ofertas calificadas insuficientes recibiran o puntos.

e Propuesta de tasa de actividad:
o Tipo de gravamen. (Max. 15 puntos).

Se asignara la maxima puntuacion al licitador que presente un mayor
tipo de gravamen. Se asignara el 50% de la puntuacion al tipo de
gravamen minimo establecido en la Base 62 de este pliego. Para el
resto de licitadores se calculara su puntuacion mediante una
interpolacion lineal entre ambos limites, en funciéon del tipo de
gravamen ofertado.

o Volumen de facturacién minima comprometida. (Max. 10 puntos)

Se asignara la maxima puntuacion al licitador que presente un mayor
volumen de facturacion minima comprometida. Se asignara el 50%
de la puntuacién para el volumen de facturacion minima
comprometida establecida en la Base 62 de este pliego. Para el resto
de licitadores se calculara su puntuacion mediante una interpolacion
lineal entre ambos limites, en funcién del volumen de facturacion
minima comprometida.

e Importes adicionales propuestos para la mejora de las tasas.

o Cuantias adicionales ofertadas a las tasas de ocupacion y actividad.
(Max. 5 puntos).

Se asignara la maxima puntuacion al licitador que presente un mayor
importe adicional de las tasas en conjunto, tanto de ocupaciéon como
actividad. Para el resto de licitadores se calculara su puntuacion
mediante una interpolaciéon lineal en funciéon de los importes
adicionales ofertados de las tasas en conjunto, tanto de ocupacion
como actividad. Se otorgard o puntos a la propuesta que no oferte
importes adicionales.

Para que una proposicion pueda resultar adjudicataria del concurso debera
obtener una puntuacién minima de 40 puntos.

La adjudicaciéon podra hacerse, bien de conformidad plena con la
propuesta seleccionada como la mas ventajosa, bien mediante las modificaciones
no sustanciales que la Autoridad Portuaria considere oportuno introducir para la
mejor explotacion, o para perfeccionar sus condiciones ambientales o el aspecto
estético de las obras a ejecutar, siempre que éstas sean aceptadas por el licitador
como requisito previo a la adjudicacion.
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Finalizados los tramites anteriores, la Mesa de Contratacion, a la vista del
informe emitido por la Comision Técnica, procedera a elevar la propuesta al
Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria, que decidira la adjudicacion
a la oferta mas ventajosa en su conjunto para los intereses generales de la
Autoridad Portuaria, o declarara desierto el concurso.

La facultad de acordar la adjudicacion o la declaracion de concurso
desierto corresponde, en todo caso, al Consejo de Administracion de la Autoridad
Portuaria, que podra delegarla en el Presidente.

La Autoridad Portuaria de Alicante se reserva expresamente la facultad de
declarar desierto el concurso cuando estime, motivadamente, que ninguna de las
proposiciones presentadas satisface plenamente los intereses publicos.

De conformidad con el articulo 86 del mencionado TRLPEMM, la oferta
seleccionada por el Consejo de Administracion debera someterse a la tramitacion
prevista para el otorgamiento de concesiones, de acuerdo con lo establecido en los
apartados 2 y siguientes del articulo 85 de la misma Ley. De no obtener el
adjudicatario el otorgamiento de la preceptiva concesion, éste podra retirar la
fianza provisional sin derecho a reclamacién alguna por cualquier gasto en el que
haya incurrido como consecuencia del concurso publico y la posterior tramitaciéon
de la concesion.

El resultado de la adjudicaciéon se publicara en el Boletin Oficial del
Estado.

BASE 92 DEVOLUCION DE LA GARANTIA PROVISIONAL

A partir de la notificacion del otorgamiento de la concesion, todos los
licitadores admitidos, excepto el adjudicatario, podran retirar la garantia
provisional, asi como toda la documentacién aportada en el Sobre n° 1.

El adjudicatario, de obtener el otorgamiento de la concesion
correspondiente, podra retirar la garantia provisional una vez formalizada la
garantia definitiva en la cuantia y forma establecidas en el Pliego de Condiciones
Generales y Particulares de la concesion. En el caso de que el interesado desistiera
injustificadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria, de la peticion o renunciara
al titulo, perdera la garantia constituida.

BASE 102 IMPUESTOS Y GASTOS.

Seran de cuenta y cargo del adjudicatario todos los gastos que se ocasionen
con motivo de este concurso y de la tramitacion para el otorgamiento de la
concesion, como inspecciones, licencias, anuncios, pago de impuestos, derechos,
asistencias, tasas, arbitrios, precios publicos y, en general, cuantos sean exigibles,
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asi como los que afecten a los terrenos e instalaciones, entregadas por la Autoridad
Portuaria, y a las obras ejecutadas por el adjudicatario, incluido el impuesto de
bienes inmuebles.

Las licencias que, para la consecucion de los fines del concurso, se deban
otorgar por otras Administraciones, habran de gestionarse por el adjudicatario en

ramo documental independiente, siendo a su cargo los derechos o tasas
correspondientes.

En Alicante, documento firmado electronicamente.

EL JEFE DE DIVISION DE DOMINIO PUBLICO. )
EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE EXPLOTACION Y PLANIFICACION.
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