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ALICANTE PORT

Autoridad Portuaria de Alicante

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Regla 1. Régimen juridico.

La presente concesién, que no implica cesion de la titularidad del
dominio publico portuario estatal ni de las facultades anejas a la
misma, se entiende otorgada salvo los derechos preexistentes y sin
perjuicio de tercero, en virtud de lo dispuesto en el Texto Refundido de
la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, aprobado por
Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, en adelante
TRLPEMM; en el Pliego de Condiciones Generales para el
otorgamiento de concesiones en el dominio publico portuario, aprobado
por la Orden FOM/938/2008 de 27 de marzo; en el presente Pliego de
Condiciones Generales y Particulares; y demads disposiciones de
aplicacion.

La utilizacién del dominio publico portuario concedido se sujetara
a lo establecido en dichas leyes, en el Reglamento de Servicios, Policia
y Régimen del Puerto de Alicante y en las correspondientes ordenanzas
portuarias. En lo no previsto en las anteriores disposiciones sera de
aplicacion la legislacion de costas.

A falta de normas especiales o en caso de insuficiencia de éstas,
las concesiones sobre bienes del dominio publico portuario se regiran
por las disposiciones de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Regla 2. Objeto de la concesion.

El objeto de la concesion consiste en rehabilitar el Faro del Cabo
de las Huertas con el fin de destinarlo a la prestacion de servicios de
hosteleria, excepto el de alojamiento, dentro de los usos de interaccién
puerto-ciudad permitidos en el dominio publico que recoge el
articulo72 del TRLPEMM.

No obstante, la Autoridad Portuaria de Alicante, como titular que
es del Faro, tiene todas las competencias que le corresponden en su
funciéon del faro de senal maritima, asi como su mantenimiento,
conservacion y dotacion de personal adecuado para la consecuciéon de
esta funcidon, quedando supeditada la finalidad de la presente
concesién a las distintas necesidades que puedan surgir para
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garantizar el funcionamiento del Faro del Cabo de las Huertas como
sefal de ayuda a la navegacion.

El titular de la concesion no podra destinar el dominio publico
ocupado, ni las instalaciones en ¢l ejecutadas, a usos distintos de los
autorizados.

Regla 3. Ambito espacial de la concesidn.

La concesién comprende la ocupacion de una superficie de
1.861,66 m? en terrenos pertenecientes al Faro del Cabo de las
Huertas, que corresponden al camino de acceso al faro, el almacén, el
edificio de la antigua vivienda del Técnico de Senales Maritimas, el
garaje-taller contiguo y sus espacios exteriores aledafios. Quedara
fuera del ambito de la concesion, como de uso exclusivo del faro, los
edificios que albergan el CT y el grupo electrogeno, la torre exenta
donde se ubica la propia linterna y el resto de parcela, es decir,
52.418,34 m?.

Dichas superficies se grafian en el plano del Anexo I del Pliego de

Bases.

Terminada la ejecucion de las obras de reforma de los edificios
existentes y acondicionamiento de accesos y zona exterior se
determinara la superficie en concesion, que quedara definida en el Acta
de Reconocimiento Final de las Obras.

Regla 4. Plazo de la concesion.

Esta concesién se otorga por plazo de quince (15) anos que se
podra prorrogar por cinco (5) anos mas a peticién del titular y a
juicio de la Autoridad Portuaria, siempre que aquél se encuentre al
corriente en el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la
concesion, y haya transcurrido, al menos, la tercera parte del plazo de
vigencia de la concesién, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 82
del TRLPEMM.

El computo de este plazo se iniciard a partir del dia siguiente al

de la fecha de puesta a disposicion del concesionario de los terrenos,
obras e instalaciones que se formalizard mediante acta de entrega.

Regla 5. Concurrencia de otros titulos.
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El otorgamiento de la concesion no exime a su titular de la
obtencion y mantenimiento en vigor de las licencias, permisos y
autorizaciones legalmente procedentes, ni del pago de los tributos que
le sean de aplicacién, incluyendo el Impuesto sobre bienes inmuebles
que le corresponda. El concesionario debera aportar a la Autoridad
Portuaria acreditacion de las licencias y autorizaciones necesarias para
el desarrollo de las actividades objeto de la concesion.

Asimismo, el concesionario vendra obligado a cumplir las
disposiciones vigentes que afecten al dominio publico concedido y a las
obras y actividades que en el mismo se desarrollen, especialmente, las
correspondientes a licencias y prescripciones urbanisticas, asi como las
relativas a las zonas e instalaciones de interés para la defensa nacional,
sin que las obras que se ejecuten puedan ser obstaculo al ejercicio de
las competencias que en materia de seguridad, vigilancia, lucha contra
la contaminacion u otras correspondan a la Administracion.

De igual modo, el titular de la concesién estara sujeto a la
obligacion de formalizar las declaraciones conducentes a la
incorporacion en el catastro inmobiliario de los inmuebles objeto de
concesién y sus alteraciones de acuerdo con lo previsto en el Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Regla 6. Constitucién de la garantia definitiva o de construccion.

El titular de la concesién deberd consignar la garantia de
construccién, a disposicién del Presidente de la Autoridad Portuaria,
dentro del plazo de 30 dias contados desde el siguiente a la notificacion
de la resolucion del otorgamiento de la concesion.

Esta garantia podra constituirse en efectivo, aval bancario o
seguro de caucién, de conformidad con el articulo 93 del TRLPEMM,
por importe equivalente al 5% del presupuesto global de licitacion
(presupuesto de ejecucidon por contrata mas IVA) de las obras e
instalaciones incluidas en el proyecto presentado al concurso.

Si el concesionario no desea retirar la garantia provisional
depositada, requerida en la Base 62, Sobre n?l, Apartado f, del Pliego
de Bases del Concurso, puede completar ésta hasta la cantidad que sea
exigible como garantia definitiva. La garantia de construccién
responderd, no solo de la ejecuciéon de las obras, sino también del resto
de las obligaciones derivadas de esta concesion.
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Si el concesionario no constituye la garantia definitiva en el plazo
establecido para este fin, se entenderd que renuncia a la concesion,
con pérdida de la garantia provisional.

En el caso de que el interesado desistiera injustificadamente, a
juicio de la Autoridad Portuaria, de la peticiéon o renunciara al titulo,
perderd la garantia constituida.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la
garantia de construcciéon, el concesionario queda obligado a
completarla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la
notificacién de la disminucion de su importe. El incumplimiento de esta
obligacion sera causa de caducidad de la concesion.

TITULO II
Régimen de las obras

Regla 7. Proyectos.

Las obras se realizardn con arreglo al proyecto presentado, el
cual estard visado por el Colegio Profesional correspondiente, que
debera contemplar lo especificado en la Base 32 del Pliego de Bases del
concurso, y estara suscrito por profesional legalmente habilitado que,
si tuviese el caracter de basico, debera ser completado por el proyecto
de construccion.

A estos efectos, se entendera por proyecto basico el documento
técnico con descripcién de las obras e instalaciones a realizar, aportado
en el Sobre n?2, Apartado b de la Base 62 del Pliego de Bases del
Concurso, el documento que, a juicio de los servicios técnicos de la
Autoridad Portuaria, no definiera suficientemente las obras con el
detalle necesario para su ejecucion.

En este supuesto, el concesionario deberd presentar el
proyecto de construccion con antelacion suficiente respecto del inicio
de ejecucion de las obras y, en todo caso, dentro de un plazo maximo
de tres (3) meses contado desde la fecha de notificacién de la
resolucion de otorgamiento de la concesion.

Este proyecto de construccién deberd ser aprobado por la
Autoridad Portuaria. A este fin, los servicios técnicos competentes de la
Autoridad Portuaria deberan comprobar que es completo, que no altera
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el proyecto basico y que resulta suficiente para la ejecucién de las
obras. Si dichos servicios estimaran que el proyecto es incompleto, el
concesionario deberd completarlo debidamente.

En el caso de que el proyecto de construccion altere el proyecto
bésico, la Autoridad Portuaria podra adoptar alguna de las siguientes
decisiones: a) Obligar a que el concesionario adapte el proyecto de
construccién al basico en el plazo fijado al efecto; b) Modificar la
concesién de acuerdo con el procedimiento legal que corresponda,
salvo que afecte al principio de concurrencia en el otorgamiento de la
concesion.

Si el concesionario no adapta el proyecto de construccién al
proyecto basico en el plazo senalado, la Autoridad Portuaria procedera
a incoar expediente de caducidad de la concesion.

Regla 8. Ejecucion de las obras previstas en los proyectos.

La ejecucion de las obras deberd ajustarse al proyecto aprobado y
se llevara a cabo bajo el exclusivo riesgo y responsabilidad del
concesionario, que debera designar, antes de la iniciacion de las obras,
como Director de las mismas a un técnico competente, condicion que
se acreditara ante la Autoridad Portuaria, mediante el correspondiente
certificado del colegio profesional respectivo sobre el registro del
nombramiento de Director de las Obras.

El concesionario debera cumplir las obligaciones de coordinacion
de actividades empresariales en calidad de titular del centro de trabajo
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
Prevencion de Riesgos Laborales y sus modificaciones posteriores.

Regla 9. Plazos de ejecucién de las obras.

La ejecucién de las obras se iniciara dentro del plazo de seis (6)
meses contado desde la aprobacion técnica del proyecto y deberan
quedar finalizadas en un plazo maximo de doce (12) meses desde su
inicio.

La ejecucion de las obras se ajustara a los plazos previstos en el
proyecto de construccion.

A peticion del concesionario, la Autoridad Portuaria podra
otorgar prorroga de los plazos establecidos para la ejecucion de las
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obras siempre que aprecie la concurrencia de causa que justifique la
misma.

Regla 10. Replanteo y entrega.

Para que las obras puedan comenzarse dentro del plazo fijado al
efecto, el concesionario solicitara por escrito de la Autoridad Portuaria
con la suficiente antelacion el replanteo, que se practicard por los
servicios técnicos de la Autoridad Portuaria competentes, en presencia
del interesado, que podra acudir asistido por técnico designado al
efecto, levantandose acta y plano, en los que se consignara la
superficie total otorgada por la concesién. El dominio publico objeto de
concesion (superficies, obras e instalaciones) se entregara en el estado
en que se encuentran actualmente para su ocupacién vy
acondicionamiento.

La entrega del dominio publico perteneciente al ambito de la
concesién se formalizara mediante acta en un plazo maximo de un (1)
mes contado a partir de la fecha de notificacion al concesionario de la
aprobacion del proyecto de construccion.

Regla 11. Incumplimiento de los plazos de inicio y de terminacion de
las obras.

Si transcurrido el plazo senalado para el comienzo de las obras,
de conformidad con la Regla 9, éstas no se hubiesen iniciado, la
Autoridad Portuaria incoara expediente de caducidad de la concesion,
salvo que, a solicitud del concesionario, la Autoridad Portuaria aprecie
la concurrencia de causa que justifique el otorgamiento de prérroga del
plazo.

En los supuestos en los que el concesionario acredite que no
puede iniciar las obras en el plazo establecido ante la imposibilidad de
obtener las licencias, permisos o autorizaciones necesarias para ello,
por causas no imputables al mismo, éste podra renunciar a la
concesion, en cuyo caso se le devolverd la garantia de construccion.

Si el concesionario incumpliera el plazo de terminacién de las
obras, fijado con arreglo a la Regla 9, la Autoridad Portuaria iniciara el
expediente de caducidad de la concesion, salvo que, a peticion del
concesionario, la Autoridad Portuaria aprecie la concurrencia de causa
que justifique el otorgamiento de prorroga del plazo.
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En todo caso, la declaraciéon de caducidad de la concesion
implicard la pérdida de la garantia de construccion.

Regla 12. Inspeccidn de las obras.

La Autoridad Portuaria podra inspeccionar, en todo momento, la
ejecucion de las obras para comprobar si las mismas se ajustan al
proyecto. Si se apreciara la existencia de defectos en las obras, se
comunicara al titular de la concesion tal circunstancia y la Autoridad
Portuaria podra acordar la paralizacion de las mismas hasta que se
subsanen los defectos observados. Si como consecuencia de la
inspeccién de las obras se constatase la existencia de desviaciones en
dichas obras en relacion con el proyecto, se aplicara lo dispuesto en la
Regla 14.

Regla 13. Terminacién de las obras.

Terminadas las obras, el concesionario solicitara por escrito de la
Autoridad Portuaria el reconocimiento de las mismas, que se practicara
por los servicios técnicos competentes de la Autoridad Portuaria con
asistencia del concesionario, quien podra acudir acompanado por
técnico designado al efecto, levantdndose plano y acta de
reconocimiento final, en los que se definird la superficie total de la
concesién tras la actuaciones ejecutadas, que seran elevados al
Director de la Autoridad Portuaria para su aprobacion, si procede.

Regla 14. Régimen de las obras no ajustadas a proyecto.

En el caso de que las obras construidas difieran de las obras
definidas en el proyecto, y tales diferencias pudieran implicar una
modificacion de la concesion otorgada, se deberd elevar el plano y el
acta de reconocimiento final a la consideracion del Consejo de
Administracion de la Autoridad Portuaria, quien podra adoptar alguna
de las siguientes decisiones: a) ordenar al concesionario que adapte las
obras al proyecto aprobado en el plazo fijado al efecto; b) modificar la
concesion por el procedimiento legal que corresponda, siempre que no
se altere el principio de concurrencia en el otorgamiento de la
concesion.

En el caso de que el concesionario no adaptase las obras al
proyecto aprobado en el plazo sefialado, la Autoridad Portuaria incoara
expediente de caducidad de la concesion.
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Regla 15. Devolucion de la garantia de construccion.

La garantia de construccién se devolvera al concesionario, a
instancia de éste, una vez transcurrido un (1) mes, desde que haya sido
aprobada el acta de reconocimiento final de las obras, segun lo previsto
en el articulo 93.4 del TRLPEMM, y siempre que se haya constituido la
garantia de explotacion a la que se hace referencia en la Regla 21.

Regla 16. Conservacién.

El concesionario queda obligado a conservar las obras y dominio
publico concedido en perfecto estado de uso, limpieza, higiene y
ornato, realizando a su cargo, las reparaciones ordinarias y
extraordinarias que sean precisas.

La Autoridad Portuaria podra inspeccionar, en todo momento, el
estado de conservacion de las obras y dominio publico concedido, asi
como ordenar las obras de mantenimiento y/o reparaciéon que deban
realizarse, quedando obligado el concesionario a ejecutarlas a su cargo
en el plazo que se le senale.

Si el concesionario no realizara dichas obras en el plazo
establecido, la Autoridad Portuaria incoard el expediente sancionador
correspondiente, sin perjuicio de iniciar el expediente de caducidad del
titulo.

Asimismo, la Autoridad Portuaria podra proceder, previo
apercibimiento, a la ejecucién subsidiaria de las obras a cargo del
concesionario, de conformidad con el articulo 102 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

La destruccion de todas o de la mayor parte de las obras
autorizadas por la concesion, debida a caso fortuito o fuerza mayor,
dard derecho al concesionario a optar entre la extincion de la
concesién sin indemnizacion alguna, o la reconstruccion de las obras a
su cargo en la forma y plazo que le senale la Autoridad Portuaria, sin
que, en este dultimo supuesto, se altere el plazo concesional
inicialmente senalado.

Si la destruccion ocurriese por dolo o culpa del concesionario o
personas que de ¢él dependan, la Autoridad Portuaria incoara el
expediente sancionador correspondiente, asi como iniciard los tramites

para declarar la caducidad del titulo.
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Regla 17. Modificacion de las obras durante la vigencia de la
concesion.

Durante la vigencia de la concesién el titular de ésta no podra
realizar ninguna modificacién o ampliacion de las obras sin la previa
autorizacion de la Autoridad Portuaria, de conformidad con Ilo
dispuesto en el articulo 88 del TRLPEMM. El incumplimiento de esta
condicién sera causa de caducidad de la concesién.

TITULO III
Régimen econoémico de la concesion

Regla 18. Tasas.

De conformidad con lo dispuesto en el mencionado TRLPEMM,
los importes de las tasas seran los ofertados en el concurso por el
adjudicatario, de acuerdo con lo establecido en el Pliego de Bases, y
aceptados por la Autoridad Portuaria de Alicante, con arreglo al
siguiente desglose:

A) Tasa por ocupacion de terrenos de dominio publico portuario
y las obras e instalaciones destinados a actividades vinculadas
a la interaccion puerto-ciudad, cuya cuantia anual se
devengara por semestres anticipados, a partir del dia
siguiente al de la puesta a disposiciéon del concesionario de las
superficies e instalaciones mediante acta de entrega. Esta tasa
se calculara por los siguientes conceptos y cuantias:

A.1 Siete y medio por ciento (7,5%) del valor de los
terrenos en el Faro del Cabo de las Huertas, , a razéon
de 8,512521 €/m? y afio aplicado sobre una superficie
de 1.861,66 m?.

No obstante, terminada la ejecucion de las obras de
rehabilitacion de los edificios existentes, zona exterior
de terraza y acondicionamiento de accesos, se
determinara la superficie en concesion, que quedara
definida en el Acta de Reconocimiento Final de las
Obras, y sera sobre la que se devengara la tasa de
ocupacion, a partir de su formalizacién.
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A.2 Siete y medio por ciento (7,5%) del valor de las
obras e instalaciones correspondientes a los
edificios del Faro del Cabo de 1las Huertas,
propiedad de la Autoridad Portuaria de Alicante que se
ceden al titular de la concesién excepto la propia torre
del faro y los habitaculos que albergan las instalaciones
eléctricas, a razon de 9.770,852 €, y el cien por cien
(100%) del valor de la depreciacion anual asignada a
dichas obras e instalaciones cedidas a razén de 3.940,77
€ al ano, lo que totaliza una tasa por obra de 13.711,59
€. El valor de las obras e instalaciones permanecera
constante durante el periodo autorizado.

Ademas abonard, en su caso, también por meses anticipados, los
importes adicionales a los establecidos para esta tasa ofertados por el
concesionario, de acuerdo con el articulo 180 del citado TRLPEMM.
Estos importes, al carecer de naturaleza tributaria, no estaran
sometidos al régimen de actualizacion previsto en el articulo 178.1 de
dicha norma.

B) Tasa de actividad por el ejercicio de actividades vinculadas a
la interaccion puerto-ciudad en el dominio publico portuario.
Esta tasa se abonara por semestres vencidos a partir del dia
siguiente al del reconocimiento de las obras e instalaciones
que permite el inicio de la explotacion. La tasa de actividad se
calculara aplicando un tipo de gravamen sobre el volumen de
negocio desarrollado al amparo de la concesion, en funcién de
la proposicion del licitador:

B.1 El licitador deberda ofertar un tipo de
gravamen comprendido entre un 2% y un 8%.

B.2. Igualmente ofertara un volumen de negocio
minimo, no inferior a 450.000 €, cuantia que
se tendra en cuenta para el calculo de esta tasa
en caso de ser el volumen minimo ofertado
superior al real, conforme a la Regla 27 2 del
Pliego de Condiciones Generales de la
concesion.

Para la fijacién de la base imponible y del tipo de las cuotas de
esta tasa se tendrd en cuenta la propuesta econémica del concesionario
basada en lo especificado en los articulos 187 y 188 del TRLPEMM. En
todo caso, la cuota integra anual de la tasa de actividad respetara los
limites que sean aplicables de conformidad con el articulo 188.b del
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TRLPEMM.

Las cuotas establecidas para el calculo de la tasa de actividad
podran ser actualizadas de conformidad con lo establecido en el
articulo 190 del TRLPEMM.

El titular de la concesion deberda presentar ante la Autoridad
Portuaria, en los diez (10) primeros dias de cada mes, declaracion de la
facturacion realizada por este concepto durante el mes anterior.

El titula abonard, en su caso, también por meses vencidos, los
importes adicionales a los establecidos para esta tasa ofertados por
el concesionario, de acuerdo con el articulo 180 del citado TRLPEMM.
Estos importes, al carecer de naturaleza tributaria, no estaran
sometidos al régimen de actualizacién previsto en el articulo 178.1 de
dicha norma.

Ademads, el titular de la concesion abonara a la Autoridad
Portuaria aquellas otras tasas que sean de aplicaciéon y, en su caso,
aquellas tarifas que correspondan por la prestacién de servicios
comerciales (energia eléctrica, agua, recogida de residuos, etc.) por
parte de la Autoridad Portuaria de Alicante.

En la cuota a ingresar de la tasa no estan incluidos los impuestos
indirectos a los que esté sujeta la concesidon, que seran por cuenta del
titular de la concesién.

Regla 19. Gastos derivados del otorgamiento de la concesion.

Los gastos originados por los anuncios de la informacién publica
y de la resolucién de otorgamiento de la concesiéon seran por cuenta del
concesionario, asi como cuantos sean exigibles que afecten a las
superficies e instalaciones, entregados por la Autoridad Portuaria o
ejecutados por el adjudicatario, incluido el Impuesto de Bienes
Inmuebles.

TITULO IV
Condiciones de explotacion
Regla 20. Determinacién del objeto de la concesion.

La concesion se destinard a la prestacion de servicios de
hosteleria, excepto el de alojamiento, dentro de los usos de
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interaccién puerto-ciudad permitidos en el dominio publico que recoge
el articulo72 del TRLPEMM.

El desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo
concesional sera causa de caducidad de la concesidn.

Regla 21. Garantia de explotacién.

En el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la
notificacién de la aprobacién del reconocimiento final de las obras, el
concesionario deberd consignar una garantia de explotacién que no
podra ser inferior a la mitad del importe anual de las tasas que ha de
abonar el concesionario ni superior al importe anual de las mismas. El
titulo concesional definitivo habrd de expresar la cantidad a la que
asciende la garantia de explotacién, que se consignara en efectivo,
valores, aval bancario o seguro de caucion, a disposicién del Presidente
de la Autoridad Portuaria en los términos establecidos por el articulo
94 del TRLPEMM.

Esta garantia de explotacion respondera de todas las
obligaciones derivadas de la concesiéon, de las sanciones que por
incumplimiento de las condiciones de la misma se puedan imponer al
titular de la concesion y de los dafnos y perjuicios que tales
incumplimientos puedan ocasionar.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la
garantia de explotacion, el concesionario queda obligado a completarla
o reponerla en el plazo de un mes contado a partir de la notificacién de
la disminuciéon de su importe. El incumplimiento de esta obligacién
sera causa de caducidad de la concesién.

La garantia de explotacién se actualizara cada cinco afnos en
funcion del importe de las tasas en la fecha de actualizacién.

Regla 22. Gestion de la concesién.

El concesionario gestionara la concesiéon a su riesgo y ventura.
En ningun caso, la Autoridad Portuaria sera responsable de las
obligaciones contraidas por el concesionario ni de los dafos o
perjuicios causados por éste a terceros.

También seran a su cargo los gastos de suministro de
electricidad, agua, teléfono, recogida de basuras, otros servicios
necesarios para el desarrollo de la actividad y todos los gastos que ésta
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ocasione. Igualmente, sera a cuenta del concesionario la contratacion
de aquellos suministros, las acometidas y el pago de los tributos
correspondientes.

Regla 23. Inactividad del concesionario.

La falta de utilizacién, durante un periodo de 12 meses, de las
obras y bienes de dominio publico concedidos, sera motivo de
caducidad de la concesion, a no ser que obedezca a causa justificada.

Corresponde a la Autoridad Portuaria valorar las causas alegadas
por el concesionario para justificar la falta de uso de la concesién. A tal
efecto, el concesionario queda obligado, antes de que transcurran los
doce meses, a poner en conocimiento de la Autoridad Portuaria las
circunstancias que motiven la falta de utilizacion de bienes concedidos
y obras autorizadas. Si el concesionario no justifica, adecuadamente, a
juicio de la Autoridad Portuaria, la falta de utilizacion de las obras y
bienes de dominio publico concedidos, ésta incoard expediente de
caducidad de la concesion.

Regla 24. Medidas preventivas y de autoproteccion.

El concesionario debera cumplir sus obligaciones preventivas
definidas en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de
Riesgos Laborales, identificando los riesgos inherentes a su actividad y
estableciendo las medidas preventivas necesarias para evitar o
minimizar dichos riesgos, implantando los principios de la accién
preventiva en la empresa, tal y como se establece en la citada Ley.

Asi mismo, corresponderd al titular de la concesién el
cumplimiento de las obligaciones de coordinacién de actividades
empresariales en calidad de titular del centro de trabajo, tal y como se
establece en el articulo 65 del TRLPEMM; en los términos
desarrollados en el RD 171/2004, de 30 de enero.

El titular de la concesiéon debera elaborar un plan de medidas de
emergencia y evacuacién, conforme se establece en el articulo 20 de la
citada Ley 31/1995 o, en su caso, un plan de autoproteccién, sujeto a
las especificaciones recogidas en la Norma Basica de Autoproteccion,
RD 393/2007, de 23 de marzo, con el fin de responder adecuadamente
ante posibles situaciones de emergencia.

El correspondiente documento anterior sera remitido a la
Autoridad Portuaria para su integracion en el Plan de Autoproteccion
15
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del Puerto de Alicante, asi como el Plan de Prevencién de Riesgos
Laborales, elaborado conforme se establece en los articulos 2 y
siguientes del RD 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de los Servicios de Prevencion, en un plazo no superior a
un mes desde el inicio del proyecto de ejecucion.

Regla 25. Medidas medioambientales.

El titular de la concesion cumplird en todo momento con la
normativa vigente en materia medioambiental que le resulte de
aplicaciéon, debiendo disponer de todos los permisos y/o autorizaciones
otorgados por el érgano ambiental competente para el ejercicio de su
actividad. El titular debera remitir a la Autoridad Portuaria la licencia
ambiental, o instrumento de intervencion ambiental que corresponda,
antes del inicio de la misma.

El titular de la concesién estara obligado a cumplir con todos los
requisitos exigidos en las distintas resoluciones de caracter ambiental
formuladas por el o6rgano ambiental competente. Asimismo, el
concesionario, durante el ejercicio de la actividad, comunicara a la
Autoridad Portuaria cualquier cambio o modificacion que pueda afectar
al régimen de intervenciéon administrativa ambiental al que esté sujeto,
debiendo remitir las resoluciones dictadas por el 6rgano ambiental
competente al efecto.

Regla 26. Seguros.

El concesionario gestionara la explotacion de la concesién
prestando los servicios ofertados a su riesgo y ventura. La Autoridad
Portuaria en ningin caso sera responsable de las obligaciones
contraidas por el concesionario, o de los dafnos y perjuicios causados
por éste a terceras personas, asi como de los dafnos a usuarios en el
dominio publico adscrito a la concesién. Cualquier siniestro o pérdida
que se le ocasione, no le dara derecho a indemnizacién por parte de la
Autoridad Portuaria, salvo en el caso de que las 6érdenes o actuaciones
de ésta fueran las causas del siniestro o pérdida.

El concesionario debera contratar los oportunos seguros que
cubran las responsabilidades y riesgos, tanto durante la fase de
ejecucion de las obras, como en la explotacién y la utilizacion de la
maquinaria e instalaciones adscritas a la concesion y, en todo caso, los
eventuales danos medioambientales que se produzca, asi como los
recogidos en esta Regla. Antes del inicio de la ejecucién de las obras y
de la explotacién de la concesién, el concesionario presentara a la
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Autoridad Portuaria documentacion acreditativa de la constitucion de
las necesarias pdlizas de un seguro multirriesgo de las instalaciones y
otro de responsabilidad civil, que deberan prolongarse durante todo el
plazo de la concesion.

De los danos y perjuicios que se ocasionen a terceros durante la
explotacion de la concesion, el responsable tinico serd el concesionario.

Regla 27. Volumen de negocio minimo.

Con el fin de garantizar una explotaciéon razonable del dominio
publico otorgado, el titular de la concesién se compromete a un
volumen de negocio minimo anual, a efectos del devengo de la tasa de
actividad, de conformidad con lo establecido en la Regla 18 del
presente pliego, que sera el propuesto en la oferta y aceptado por la
Autoridad Portuaria para cada ano del periodo concesional.

En el caso de que el volumen de negocio anual obtenido no
alcance el volumen minimo de facturacién comprometido, sera este
ultimo el que se tome a efectos de célculo de la tasa de actividad.

Si el concesionario incumpliera el volumen de negocio minimo,
debera abonar a la Autoridad Portuaria, con caracter de penalizacion,
el 2% de la diferencia entre el volumen de negocio minimo
ofertado por el concesionario y el realmente realizado en la
anualidad correspondiente. El incumplimiento de esta clausula de
volumen de negocio minimo durante tres (3) afos consecutivos
determinara la caducidad de la concesion.

TITULO V
Transmision, cesion y gravamen de la concesion

Regla 28. Transmision.

En caso de fallecimiento del concesionario, sus causahabientes, a
titulo de herencia o legado, podran subrogarse, en los derechos y
obligaciones de aquél en el plazo de un ano. Transcurrido dicho plazo
sin manifestacion expresa a la Autoridad Portuaria concedente se
entenderd que renuncian a la concesion.

Si fuesen varios los herederos, la Autoridad Portuaria podra
exigirles que designen un representante a todos los efectos.
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De conformidad con el articulo 92 del TRLPEMM el concesionario
podra transmitir por actos inter vivos la concesién otorgada, previa
autorizacion expresa de la Autoridad Portuaria, si se cumplen las
condiciones establecidas en el apartado 3 de dicho articulo.

A estos efectos, quien se subrogue en su posicién asumira todos
los derechos y obligaciones que se deriven de la concesion. La
Autoridad Portuaria podra ejercer los derechos de tanteo y retracto en
el plazo de tres meses.

Dicho plazo se computard, en el supuesto del tanteo, desde que la
notificacién por el concesionario de las condiciones en que va a
proceder a transmitir la concesion, entre las que necesariamente
habran de reflejarse las relativas al precio y formas de pago. Y, en el
caso del retracto, desde que tenga conocimiento expreso la Autoridad
Portuaria.

La enajenaciéon de las acciones, participaciones o cuotas de una
sociedad, comunidad de bienes u otros entes sin personalidad juridica
que tengan como actividad principal la explotaciéon de la concesion,
exigird la autorizacion de la Autoridad Portuaria siempre que pueda
suponer que el adquirente obtenga una posicion que le permita influir
de manera efectiva en la gestion o control de dicha sociedad o
comunidad.

Si la sociedad titular de una concesiéon cambia de denominacion
social estara obligada a notificarlo a la Autoridad Portuaria.

Cuando la persona juridica titular de una concesion se fusione
con otra o se escinda se considerara que se ha producido un cambio de
titularidad, siendo necesaria la previa autorizaciéon expresa de la
Autoridad Portuaria.

Si el adjudicatario de una concesion mediante remate judicial o
administrativo, o los herederos de un concesionario, no cumpliesen los
requisitos establecidos en el articulo 92 del TRLPEMM, los nuevos
titulares de la concesion deberan transferirla, en el plazo de doce (12)
meses, a un nuevo concesionario que, a estos efectos, no presente
limitacién alguna.

Asimismo, en caso de adjudicacién de la concesiéon mediante
remate judicial o administrativo, la Autoridad Portuaria podra ejercer
el derecho de retracto en el plazo de tres meses, a contar desde el
momento en que la Autoridad Portuaria tenga conocimiento de dicha
adjudicacion.
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Regla 29. Cesion de uso.

No se permitira la cesién de uso total o parcial de la concesion a
un tercero. El incumplimiento de esta condicion puede ser causa de
caducidad de la concesion.

Regla 30. Aspectos registrales.

La constitucién de hipotecas y otros derechos de garantia sobre
las concesiones debera ser autorizada previamente por la Autoridad
Portuaria, cumpliendo con lo dispuesto en la legislacién hipotecaria.

No se inscribira en el registro de la propiedad la transmisién de
las concesiones, o la constitucion de derechos reales sobre las mismas,
sin que se acompane certificacion de la Autoridad Portuaria
acreditativa del cumplimiento de los requisitos exigidos en el articulo
92 del TRLPEMM, y de las clausulas de la concesion.

TITULO VI
Modificacion de la concesion

Regla 31. Régimen de la modificacion.

La Autoridad Portuaria podra autorizar, a solicitud del titular,
modificaciones de las condiciones de la concesion debiendo someterse
a la aceptacion del concesionario. Cuando la modificacién sea
sustancial, la solicitud deberd tramitarse de acuerdo con lo establecido
en los apartados 2 y siguientes del articulo 85 del TRLPEMM.

Tendran caracter de modificacion sustancial las definidas en el
apartado 2 del articulo 88 del TRLPEMM.

Si la modificacion no es sustancial, requerira inicamente informe
del Director de la Autoridad Portuaria, que serda elevado por el
Presidente al Consejo de Administracién para la resolucion que
proceda.

Sera admisible la unificacion de dos o mas concesiones a peticién
de su titular previa autorizacion de la Autoridad Portuaria, siempre que
se cumplan las siguientes condiciones:

a) Las concesiones han de ser contiguas o estar unidas por una

instalacion comun.
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b) Las concesiones deben formar una unidad de explotaciéon. A
estos efectos, se entendera que existe unidad de explotacion cuando las
concesiones desarrollen la misma actividad y dispongan de elementos
comunes necesarios para su correcta explotacion. Asimismo, habra
unidad de explotacién cuando, desarrollando la misma actividad, la
explotacion conjunta de las concesiones suponga una mejora respecto a
la explotacién independiente de cada una de ellas.

c) Las demas condiciones que fije la Autoridad Portuaria.

En estos supuestos de unificacion, el plazo que reste de la
concesién unificada no serd superior a la resultante de la media
aritmética de los plazos pendientes de cada una de las concesiones
ponderada, a juicio de la Autoridad Portuaria, por superficie o por
volumen de inversion pendiente de amortizacion con la actualizacion
correspondiente.

TITULO VII
Extincion de la concesion

Regla 32. Causas y efectos de la extincion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 96 del TRLPEMM,
la concesion se extinguird por:

a) Vencimiento del plazo de otorgamiento.

b) Revision de oficio en los supuestos establecidos en la Ley
39/2015, de 1 de octubre.

c) Renuncia del titular, que sdélo podrda ser aceptada por la
Autoridad Portuaria cuando no cause perjuicio a ésta o a
terceros.

d) Mutuo acuerdo entre la Autoridad Portuaria y el titular de la
concesion.

e) Disolucion o extincion de la sociedad titular de la concesidn,
salvo en los supuestos de fusiéon o escision.

f) Revocacion.
g) Caducidad.
h) Rescate.

i) Extincién de la autorizacién o de la licencia de la que el titulo
demanial sea soporte.
20
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En todos los casos de extincion de una concesion, la Autoridad
Portuaria decidira sobre el mantenimiento de las obras e instalaciones
no desmontables, que revertiran gratuitamente y libre de cargas a la
Autoridad Portuaria, o decidird su levantamiento y retirada del domino
publico por el concesionario y a sus expensas.

Si la Autoridad Portuaria no se pronuncia expresamente, se
entenderd que opta por su mantenimiento, sin perjuicio de que,
previamente a la fecha de extincién, pueda decidir su levantamiento y
retirada.

En el caso de que la Autoridad Portuaria haya optado por el
levantamiento de las obras e instalaciones, el titular retirara las
mismas dentro del plazo que se le indique, pudiendo la Autoridad
Portuaria ejecutar subsidiariamente los trabajos que no haya efectuado
el titular en el plazo fijado.

Si la Autoridad Portuaria hubiese optado por el mantenimiento, el
titular procedera a la reparacion de las obras e instalaciones en el
plazo y condiciones indicadas por aquélla.

De la recepciéon de los bienes revertidos, se levantara Ila
correspondiente acta de la recepcién por la Autoridad Portuaria, en
presencia del concesionario. En el acta se resefiarda el estado de
conservacion de los bienes revertidos, especificdndose, en su caso, los
deterioros que presenten.

Si existieran deterioros, el acta servira de base para instruir el
correspondiente expediente, en el que se concretara el importe de las
reparaciones necesarias, que se exigira al concesionario. Si éste no
cumpliese esa obligacion, respondera la garantia de explotacion, y si
ésta no fuese suficiente se utilizard, si fuera mnecesario, el
procedimiento administrativo de apremio.

La Autoridad Portuaria, sin mas tramite, tomara posesién de los
bienes e instalaciones, pudiendo solicitar a las empresas
suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, en su caso,
la suspension del correspondiente suministro. La Autoridad Portuaria
no asumira ningun tipo de obligacién laboral o econdémica del titular de
la concesion, vinculada o no a la actividad objeto del titulo extinguido.

Regla 33. Rescate de la concesion.
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En el caso de que el dominio publico otorgado fuera necesario,
total o parcialmente, por razones de interés general vinculadas a la
seguridad, a la proteccion contra actos antisociales o a la proteccion
del medio ambiente, asi como para la ejecucion de obras, ordenacion
de terminales o para la prestacion de servicios portuarios y que, para
realizar aquéllas o prestar éstos, fuera preciso disponer de los bienes
otorgados en concesién o utilizar o demoler las obras autorizadas, la
Autoridad Portuaria, previa indemnizacion del titular, podré proceder al
rescate de la concesién. Asimismo, se podra proceder al rescate de una
concesion cuando no sea posible alcanzar un acuerdo con el
concesionario en un procedimiento de revision de concesiones.

El rescate de la concesidon exigira la previa declaracion de su
necesidad por razones de interés general vinculadas a la seguridad, a
la proteccién contra actos antisociales o a la protecciéon al medio
ambiente, o por el interés portuario de las obras o de los servicios, y el
acuerdo de la necesidad de ocupacion de los bienes y derechos
afectados por aquéllos. Corresponde al Consejo de Administracion las
declaraciones de interés general o de interés portuario,
respectivamente, y al Presidente, previa audiencia del interesado, el
acuerdo de necesidad de ocupacién. La declaraciéon de urgencia de la
ocupacion correspondera al Ministro de Fomento.

La valoracion de las indemnizaciones, en caso de rescate total o
parcial, se calculara de conformidad con lo establecido en el articulo 99
del TRLPEMM.

Regla 34. Caducidad de la concesion.

Serdan causas de caducidad de la concesién los siguientes
incumplimientos:

a) No iniciacién, paralizacién o no terminacion de las obras
por causas no justificadas, durante el plazo que se fija en el
titulo.

b) Impago de una liquidacién por cualquiera de las tasas
giradas por la Autoridad Portuaria durante un plazo de doce
meses, en los términos establecidos en el articulo 98.1.b)
del TRLPEMM.

c) Falta de uso, actividad o de prestacion del servicio durante
un periodo de doce meses, a no ser que, a juicio de la
Autoridad Portuaria, obedezca a causa justificada.

d) Ocupacion del dominio publico no otorgado.
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e) Incremento de la superficie, volumen o altura de las
instalaciones en mas del diez por ciento sobre el proyecto
autorizado.

f) Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del
titulo, asi como el desarrollo de actividades sin el titulo
habilitante para su ejercicio.

g) Cesion del uso a un tercero.

h) Transferencia del titulo de otorgamiento, sin autorizacion
de la Autoridad Portuaria.

i) Constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia, sin
autorizacion de la Autoridad Portuaria.

) No reposicion o complemento de la garantia definitiva o de
explotacion, previo requerimiento de la Autoridad
Portuaria.

k) Incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia
esté expresamente prevista como causa de caducidad en el
presente titulo.

El expediente de caducidad de la concesién se tramitard con
arreglo a lo previsto en el articulo 98.2 del TRLPEMM. La declaracion
de caducidad comportara la pérdida de las garantias constituidas. El
titular de la misma no tendra derecho a ninguna indemnizacién por las
obras construidas, una vez declarada la caducidad de la concesion.

TITULO VIII
Régimen sancionador

Regla 35. Infracciones y sanciones.

El incumplimiento de las condiciones de la concesién dara lugar a
la incoacién del correspondiente expediente sancionador conforme a lo
previsto en Capitulos I y II, Secciones 12 y 22 del Titulo IV del Libro
Tercero del TRLPEMM, sin perjuicio de la caducidad de la concesion.

El titular de la concesién serda sancionado por las infracciones
que se establecen en el TRLPEMM, con independencia de otras
responsabilidades que, en su caso, sean exigibles.

Las infracciones seran sancionadas previa instrucciéon del
oportuno expediente administrativo en la forma establecida en la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, y en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
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Régimen Juridico del Sector Publico, que regulan el procedimiento y
los principios sancionadores.

CONDICIONES PARTICULARES:

12, Antes del inicio de la actividad, en relacion a lo dispuesto en
la Regla 242 del Pliego de Condiciones Generales, el concesionario
debera entregar una copia de la siguiente documentacion, cuando asi
proceda, a la Autoridad Portuaria:

* Plan de Prevenciéon de Riesgos Laborales, conforme se establece
en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de riesgos
laborales.

e Plan de Autoprotecciéon, conforme se establece en la Norma
Bésica de Autoproteccion (RD 393/2007, de 23 de marzo) o
Documento descriptivo de las medidas de emergencia conforme
al articulo 20 de la Ley de Prevencion de riesgos laborales, segun
proceda.

e Documentacién justificativa de los documentos especificos para
el alta de los suministros que se precisen. Los contadores de
dichos suministros, asi como su acometida, correran por cuenta
del titular.

28, El concesionario, durante el ejercicio de la actividad,
comunicard a la Autoridad Portuaria cualquier cambio o modificacién
que pueda afectar al régimen de intervenciéon administrativa ambiental
al que esté sujeto, debiendo remitir las resoluciones dictadas por el
organo ambiental competente al efecto. Asimismo deberd remitir los
informes de control y seguimiento ambiental que le resulten de
obligado cumplimiento.

32. El bien publico objeto de la presente autorizacién se entrega
en condiciones aceptables para el uso previsto. El concesionario
dispone de un plazo méaximo de siete (7) dias naturales, a contar desde
el dia siguiente a la fecha de inicio del computo del plazo de la
concesién, para comunicar cualquier incidencia detectada en el mismo.

42, La Autoridad Portuaria de Alicante se reserva el uso exclusivo
de la propia torre del faro, la zona de paso para el acceso a la misma y
la dependencia contigua donde se alojan los equipos electrénicos de
funcionamiento de la sefial maritima.

52, Los gastos de mantenimiento y conservacién de los edificios,
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accesos y los terrenos de la parcela donde se ubican seran de cuenta
del concesionario.

62. Para defensa de la ayuda a la navegacién y proteccion del
servicio que esta presta, los usos complementarios del faro deberan
respetar tanto las servidumbres que el faro tenga establecidas como
aquellas que el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
pueda establecer en el futuro.

72. Sobre la torre del faro no podra fijarse ningun tipo de carteles
o rétulos, especialmente los publicitarios o de marcas comerciales.

82. La restauracion exterior de los edificios debe realizarse
conservando su aspecto primitivo, sobre todo si esta catalogado como
bien de interés cultural o se encuentra dentro de un conjunto
monumental protegido.

92, El proyecto debe contemplar una evaluacion de riesgos
derivados de la afluencia de visitantes, en el que se tengan en cuenta
las posibles responsabilidades y asegurar la disponibilidad de recursos
adecuados para su control. Se tendrda especial cuidado con las
protecciones por existencia de terraplenes, vacios o accidentes
naturales que puedan representar riesgos potenciales para las
personas.

102. El proyecto deberd cumplir toda la normativa vigente en
materia de instalaciones eléctricas, seguridad y salud, y cuantas le
puedan ser de aplicacién.

112, No podra verse afectada la sefial nocturna. La posible
iluminacién del edificio y de su entorno debe realizarse de modo que no
oculte la luz del faro ni interfiera con ella.

122, No podra verse afectada la sefial diurna. El aspecto, color y
forma de la torre no deben alterarse ya que ésta constituye la marca
diurna de reconocimiento para el navegante.

132, Si existiese algun rétulo luminoso, no sera visible desde el
mar, deberd quedar por debajo del plano focal del faro y la luz ha de
ser fija de un color distinto del rojo, verde, azul, blanco o ambar.

1428, El proyecto debe reservar para la sefial maritima no sélo la
torre del faro sino espacio existente en los habithaculos que albergan
el centro de transformacién, el grupo electrégeno y los equipos
auxiliares de control y mantenimiento.
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152, Se permitira el acceso al recinto del faro y al mismo faro, sin
ninguna restriccion, del personal de la Autoridad Portuaria o cualquier
otro autorizado por ésta para realizar operaciones de control y
mantenimiento.

162. El acceso, desde el exterior, a las dependencias técnicas
reservadas a la sefial maritima sera independiente del previsto para
cualquier otro tipo de actividad que se pretenda llevar a cabo en el
edificio del faro. En caso de que ésto no pueda cumplirse, debera
quedar debidamente justificado en el proyecto.

172. Las zonas reservadas especificamente al uso, control y
mantenimiento de la senal maritima deberan estar convenientemente
senalizadas con pictogramas de prohibicion de paso.

182. Los suministros de luz, agua, etc. para la zona de la senal
maritima seran totalmente independientes de los de la zona que se
dedique a otros usos.

192, El proyecto debe garantizar la compatibilidad
electromagnética de los dispositivos eléctricos o electronicos que se
prevea instalar con los existentes en la sefnal maritima. La Autoridad
Portuaria no se responsabilizara de las posibles interferencias debidas
a los equipos de senalizaciéon maritima existentes o futuros.

En Alicante, documento firmado electronicamente.
EL JEFE DE DIVISION DE DOMINIO PUBLICO, OPERACIONES Y
SERVICIOS PORTUARIOS
LA JEFE DEL DEPARTAMENTO TECNICO
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