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FERNANDO SALVADOR CAMPDERA

AVDA. CARLOS SOLER N213, 1.2
Teléf. 965 955 455 - Fax 965 956 690
03110 - MUTXAMEL {Alicante}

ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS
SOCIALES, -

NUMERO: MIL CIENTQO SESENTA ¥ CINCQ, ——————=————
En Mutxamel, a once de diciembre de dos mil

1/ dieciocho. mmmmm s e oo

Ante mi, FERNANDO SALVADOR CAMPDERA, Notario del

3:'ﬂfi'Ilustre Colegio de Valencia, con residencia en
_ | E// : - Mutxamel. —————~==~ e e e
'*?éff\ COMPARECE

DON JAVIER PALACIO 1OPEZ, mayor de edad,
elnpresario, divoraiado, vecino de Alicante,
démiciliado en Avenida Costa Blanca, numerco 25, con

PIN.T. 21.493.960-T. —mm—mm——m e mm e

\ INTERVIENE: En nombre y representacién de 1la

melrcantil YANSIKA HOLDING, S.L.U., de duracidn
\
indefinida, constituida como sociledad limitada, en

escritura autorizada bajo mi fe, de fecha 18 de
Agosto de 2000; transformada a sociedad anonima, en
escritura autorizada bajo mi fé&, de fecha 10 de Enero
de 2003; con domicilio social 'en Alicante, Edificio
Marina Deportiva, Muelle 8.- Inscrita en el Registro

Mercantil de Alicante, al tomo 2.349, folio 95, hoja




A-59819; con C.I.F. A-53488B425.- Codigc CNAE: 6499,
Transformada nuevamente a sociedad limitada, en
escritura autorizada bajo mi fe, de fecha 13 de Marzo
de 2018, al nimeroc 292 de protocolo, pendiente de
INSCripaidn, = e e

Cuyo objeto social lo constituye: - La direccidn

¥ gestidn de valores representativos de los fondos
propios de sociedades vy - otras entidades. La
prestacidn de.servicioé'de ééesoramiento y apoyo a
las entidades par%icipédéé;:TOdo ello por cuenta
propia. La construcbiéﬁg y explotacidn de
aparcamientos de Vehiculés de toda clase. La
construccidn y explotacidn de locales comerciales.
Construccidn v explotacién de instalaciones
maritimas y embarcaciones deportivas, asl como su
compraventa. La compra-venta de bienes inmuebles,
asl como la construccidén sobre los mismos de todo
tipo de edificaciones, tanto en régimen libre como
de proteccidn oficial. La urbanizacidn V%
reconversidén de terrenos cualguiera gue sea su
clasificacién., La compra venta y arrendamiento de
toda clase de vehiculos a motor. La compra-venta de
toda clase de animales de compaiiia, asi como la venta

de alimentos y accesorios para el cuidade y limpieza
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de dichos animales, ——————————==-—m———-—wsmm oo oo

¥n su condicién de Administrador Unico de la

~iedad, para el que fue designado y aceptd, por

azo de cinco afios (hasta el 1 DE DICIEMBRE Db
OQZ), en Junta General de fecha 1 de Diéiembre de

2017, elevados a publicos sus acuerdos en éSCfitura

{ / autorizada baljo mi fé&, con fecha 27 de diciembre de

/ 2017, al numeroc 1.096 de protocolo}.insérité'éhiel

-Registro Mercantil de Alicante,:déhdo lﬁ§ag §11a
Tkscripcion 93.———~u—————~d~——-————~4;¥e——;;—~¥545 

| Copia autorizada de dicha escritura debidéﬁédﬁe 
inscrita, yo, el Notario tengo a la vistay compruebo

lalvigencia del nombramiento. -===—-————==——————===

¥n relacién a la Ley 10/2010 de 28 de Abril, yo,

ell Notario, hago constar, gque mediante acta de
maﬁifestaciones autorizada bajo mi fé, de fecha 5 de
Agosto de 2010, al nlUmerc 1135 de protocolo, se ha
dado cumplimiento a la obligacidn de identificacidn

del "titular real" en la mencionada mercantil aqui

representada.—- Manifiesta el representante de la

FF2120678




mercantil, que no se han producido cambios en dicha

Dicha mercantil a su vez ostenta del carge de
Administrador solidario de la mercantil "COMERCIAL

MARINA ~DEPORTIVA DEL PUERTO DE ALICANTE, S.A.,

UﬁiPERQONAﬁU@'domiciliada en Aljcante, Muelle numero

“ 3?» 25§$' ae' Lévante, sin numero; constituida en
 “escritura-autorizada por el Notario de Alicante, Don
- Salvador Pereperez Solis, de fecha 10 de Noviembre

'de"1{993;fffﬁscrita en el Registro Mercantil de

Alicante, al tomo 1.652 general, foiio 221, hoja A-

24.208, con C.I.F. A-03895836.- Cédigo CNAE: 6832.

Su objéto soéiai:lo cdhstituye: Construccién de
Aparcamientdégﬁéh_;éif”Pian' Especial del Puerto de
Alicante. ._.,.........m,__...ﬁ.._._____.__.___ ___________________

En relaciéh'é'lé}Ley:lO)2b10'de 28 de Abril, vyo,
el Notario, hago cdhstég;:.qﬁe' mediante acta de
manifestaciones autorizada bajo mi fé, de fecha 5 de
Agosto de 2010, al ndmero 1126 de protocolo, se ha
dado cumplimiento a la obligacidén de identificacién
del "titular real" en la mencionada mercantil aqui

representada.- Manifiesta el representante de la

mercantil, que no se han producido cambios en dicha
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Se encuentra especiaimente facultado para este
%pto, en virtud de acuerdo de la Junta General
;ﬁ7 raordinaria y Universal de la sociedad, de fecha

; f'de Diciembre de 2018, segin se desprende de la

; /bertificacién expedida con fecha 10 de Diciembre de

/ 2018, por el administrador solidario, Yansika

i

: - “HAdyding, $.L.U., representada por su administrador

uniko, por Don Javier Palacio Lopez, cuya firma
considerc legitima por haber sido reconocida como
suya a mi presencia, y que queda incorporada a esta

escritura, para trasladar debidamente testimoniada

a l%s copias que de la misma se expidan y que a mi

jui%io son suficientes para llevar a cabo la preste

3
. e 7 P 3
escritura de FElevacién & publico de acuerdos

sociales. ————————— - em e o — e — e
Manifiesta el interviniente que la totalidad de
datos contenidos en los documentos presentados, VY

gue han servido de base para la redaccidén de su




inferfénciéﬁ;  nq.”han'”Sﬁffiaq. ningin tipo de
variécién;'igualmenté maﬁifiééﬁé lan1éna vigencia
de las facultades a su faﬁéf:Coﬁféfidéé;“sin que a
mi, el Notario, me conste nadafeﬁ Contrario. —~——--
'Tiené*.a_ mi  Juicio éﬁ 'e1..ébhbépto ‘en que
interviene, capacidad legai-'ﬁécéséria para el
otorgamiento de la preSénte"e5criEﬁré, a cuyo

efedtd . ——m el e

DICE Y OTORGA

fﬁIMEﬁO.~ Que en la représentaci6ﬁ éue ostenta,
eleva;a pﬁb1icos los acuefdoszde 1d Junta General
EXﬁiaOEdiﬁéfia y  Universal, 'dé .'13 “mercantil
COME:‘,IRC.}ZALi.:M.ARINA DEPORTTVA DEL PUERTO DE ALICANTE,
S.A., aa§ptédos con fecha 9 de Diciembre de 2018, en
- la fdrma detallada eﬁ%ig cergifiéacién expedida con
fécha 107 de Diciembre 'de7'2018; gue ha guedado
incorporada y la cual no reMifimos en todos sus
CLEIMINOS. —mm e e e e e

SEGUNDQ .~ Me entrega en este acto certificacion
expedida con fecha 8 de Diciembre de 2018, por el
administrador unico de la mercantil Yansika Helding,
5.L.U0., Don Javier Palacio Lopez, cuya firma

considero legitima por haber sido reconocida como
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suya a mi presencia, y que queda incorporada a la

presente escritura., --------m--m—me—o—msem s s oo m o

f';/] B e e e S e

i

! De conformidad con lo previsto en la normativa

/

; dé Proteccién de Datos, se informa de gque los datos

ﬁersonales de los intervinientes serdn tratados por
i

f.el Notario autorizante. La finalidad del tratamiento

I3
J

es la de ejercer las funciones propias de la

“actividad notarial y su facturacién, Los datos

pro!orcionados se conservaran mientras se mantenga
i

la %elacién con el interesadoc y no se solicite su

supéesién o durante los afios necesarios para cumplir
f

mm€ tas obligaciones legales.- La base legal del

tr%tamiento es el ejercicio de las funciones

pa%licas notariales, lo gue obliga a gue los datos

sean facilitados al Notario e impediria su

i
in%ervencién en caso contrario. Se realizaran las
co%unicaciones previstas en la Ley a las

1 . s1 1 .
Administraciones Publicas y, en su caso, al Notario

que suceda al actual en la plaza. Los intervinientes




podran .ejércitar-V_ibé;ffde:ééﬁqs : de  acceso,
rectifiCéCién; '::-sd?fégiéﬁ;;;:f 1imitéCi6h del
tratémiéﬁto} 6ﬁééiéi6n é'enfé£:§§;§:ia géffébilidad
de sus::déféé;..Ffehtéf:a ;cﬁ%iqﬁié£ ”§@iHéfé¢ién. de
deredhés,_pﬁéde pfesénta£§é ﬁﬁ$ fééléﬁééiéﬁ ante la
Agencia Espafiola de Protébciéh;ndef: batosL Si se
facilitan datos de pefsdnag”aisﬁihtas de los
intervinientes, estos debéféﬂi:hébérles 'informado
previamente de todo lo preVigtO:én el-articulo 14
del RGPD. El dato de contacto- del delegado en
proteccién de datos es: Aequus Abogados, S.L. con
direccién sita en Valencia, Avenida Profesor Lépez
Piflero, n°® 4, €-3, teléfono 96.373.51.95 y correo

electrénico dpdlaequus.es. ———————mm o s

El compareciente renuncia expresamente en este
acto, a la presentacion telematica de ésta escritura
al Registre Mercantil, ———-——————

Asi lo dice y otorga, —-—————————-mr————

Hago las reservas y advertencias legales, las de
la Ley, y las derivadas del Reglamenic del Registro
Mercantil, advirtiendo expresamente en este acto, de
la necesidad de inscripcidn de ésta escritura en el

Registro Mercantil.-——rweommmmm
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Leo la presente escritura al. cohparéCiénte
habiéndosele entregado previamente al mlsmo, para su
lfcﬁura, en base al derecho que en tal sentldo le

i

' cofresponde y asiste, quedando_ 1nformado de-"u

K

; c&ntenido y prestando su pleno _Consentlmlento,.:

.; /élendo el contenide del presente documento adecuado_.

ffa la legalidad y la voluntad debldamente 1nformada"'

T

Lfde torgantes e intervinientes; y flrmando Conmlgo,

que DOY FE de conocerle.~———————~~~4—+—E¥%¥f%4¥4éf _Vﬁ

Del contenido de la presente : escritura; -

extendida en c¢inco folios de la serief'EF; :el _:_§

predente, y los cuatre anteriores en_'ordénl_
asc%ndent@, yo el Notario, DOY FE.-———=w=w——m—————- %-I
sEsté la firma del compareciente. Firmado:
Feréando Salvador Campder&. Rubricado y signado.
Estal el sello en tinta de la Notaria. —===—————===- '

DOCUMENTOS UNIDOS: ======—=m————m == mem——— e




cedibiyansika30d.doe

JAVIER PALACIO LOPEZ, Adminisirador Unieo de la
mercantil YANSIKA HOLDING, S.L.U.- -

CERTIFICO:

Que en ¢l Libro de Aetas de la Sociedad, figura una relativa
a la Junta General Universal de Accionistas celebrada el pasado
dia 8 de Diciembre de 2018, en el domicilio social de la
mercantil, eon asistencia del socio unico, el cual adoptd las
siguientes decisiones:

1%- Aprobar la designacién de Yansika lHolding, S.L.U,,
como Adminisirador Solidario de la mereaniil COMERCIAL
MARINA DEPORTIVA DEL PUERTO DE ALICANTE, S.A.,
y a tales efectos designar como representante de la mercantil, al

 Administrador Unico, Don Javier Palacio Lopez, mayor de edad,
de nacionalidad espaitola, divorciado, empresario, vecino de
Alicante, domiciliado en Avenida Costa Blanca, numero 25, con
DN 21.493 960-T.-

2°.- Facultar a Don Javier Palacio Lopez, para que se
persone en la Junta General a celebrar por la mercantil Comercial
Marina Deportiva del Puctto de Alicante, S.A., y en dicha junta
proceda a la aceptacion dol cargo de administrador solidatio,
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e
facul éndo}e igualmente para que si fuere necesario, compauezca
ant Notailo con el fin de otorgar los documentos piblicos que

fuelan l}écesauos -

/ - As; resulta de la correspondiente acta que fué apmb'xd'} y
fum;%ia por ¢l socio unico, el mismo dia 8 de Diciembre de

f2018.-
/

/Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido la
¢, en Alicante, a ocho de Diciembre de dos mil




ceif-comerciald0f.doc

CERTIFICADO DEL ACTA DE DECISIONES DEL
SOCIO UNICO DE COMERCIAL MARINA DEPORTIVA
DEL PUERTO DE ALICANTE, SAU.-

La Sociedad YANSIKA HOLDING, SLU represeniada
por su Administrador Unico Don JAVIER PALACIO LOPEZ,
mayor de edad, titular del N,LE. 21493960T, en calidad de
Administrador  Solidario  reelegido de la  mercantil
COMERCIAL MARINA DEPORTIVA DEL PUERTO DE
ALICANTE, SAU, con domicilio social en Alicanie, Muelle 8,
Zona de Levante del Pocito de Alicante y N.LF. A03895836,
con faculiades para certificar de acuerdo con lo dispuesto en ¢l
articulo 169 del Reglamento del Registro Mercantil, -

CERTIFICA;

Que con feeha 9 de Dieicmln'e"('ip 201! , en el domicilio
social, se adoptaron por el socio Ulinied de Ila Sociedad
COMERCIAL MARINA DEPORTIVA DEL PUERTO DE
ALICANTE, SAU, ecsto es, la mercantil YANSIKA
HOLDING, SLU, debidamente representada por su
Administrador Unico Don JAVIER PALACIO LOPEZ, las
siguientes

DECISIONES

PRIMERC.- Recleccién de Ios  Administradores




Solldarjos de la  mereaniii COMERCIAL MARINA
DE;?R; IVA DEL PUERTO DE ALICANTE, SAU por un

fo. ~
plazo d¢ einco afios.-
I3

i
i

f iSe deeide reelegir a los Administradores Solidarios de la
1gc|'%a:1til COMERCIAL  MARINA DEPORTIVA  DEL
l/"U-RTO DE ALICANTE, SAU, Don Perfecto Palacio de fa
Fu_ nte y la soeiedad Yansika Holding SLU, representada por su
A{fminislrador Unico Don Javier Palacio Lépez, cuyas identidades

¥

E;fo se reproducen por ya constar en el Registro Mercantil. -
L }} .

| Estando presentes en este acto todos cllos, aceptan la eleccidn
y se comprometen a desempeiiar el cargo con la diligencia de un
oi‘denadoimprcsario y de un representante leal, manifestando que
no se hallan incursos en ninguna prohibicion a incompatibilidad de
caracter lggal -

Los! recién reelegidos ejerceran su cargo por el tiempo
maximo establecido en los esfatutos sociales, cs decir, cinco afios.-

SEGUNDO,- Delegacion  de [acultades para Ia
formali;'ﬂeién, inseripcién y ejeecucidn de los acuerdos
adoptad%)s en la Junta General.-

1

Se Bccidc facultar al Administrador Solidario reelegido,
Yanstka lf'lplding, S.L.U., en la persona de su administrador unico,
Don Javier Palacio Lépez, para que efeve a pablicos los acucrdos
adoptados en la presente reunién, otorgando las escrituras y demnds
documentos, piiblicos y privados precisos hasta su inseripcion en el
Registro Mercantil. Se le autoriza, asimismo, para subsanar,
regularizar o aclarar los mismos, en el sentido que indiquen las
pertinentes calificaciones, verbales o escritas, del Registro

A
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Mercantil o de cualquier entidad v organismo, pablico o privado y
proceder a la protocolizacion, Inscri‘pcién ¥ cjecucion de los
acuerdos adoptados, asi como a subsqnar los detec:tos formales o
maleriales que pudicran deuvarse - BN

Y no habiendo otl‘os"tcmés s'dbre los que deeidir s¢ da por
terminada la Junta, y por aprobada el Aeta, siendo la misma
firmada por el Onico asrs{enle, en el lugar y fecha al principio
indieados.- SR -

Lo que se certifica a los efectos legales oportunos en Alicante
4 10 de Diciembre de 2018, por et representante y adminisirador
unico del  Administrador Solidario recién, Yansika Holding,
S.L.U,, alos efectos del atticulo 111 del Reglamento del Registro
Mereantil.-

Fdo. El Administrador Unigo y representante del
Administrador Solidario, Yansika Holding, S.L.U.-

Q’R

SR N ———

e e

-

jf SOy .
Lo

Fdo: JavieriPalacio Lopez.-
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FE DE COPIA.- ES PRIMERA COPIA; fiel y exacta de

su matriz, obrante en mi protdcoi5i;53jo el némero
consignado. Y a instancia de.iéfﬁé?éaﬁ£il.GCOMERCIAL
MARINA DEPORTIVA DEL PUERTO bé_giiéﬁNTE; S.A", la
expido en ocho folios de papél'aéi.ﬁgﬁbfé exclusivo
para documentos notariales,'serie 33; 51 presente Y
1os siete anteriores, en orden asééﬁdéﬁfé.que signo,
firmo, rubrico y sello, en Mu££ém§i .a' aoce de

diciembre de dos mil dieciocho. DOY’FE;*QP? ———————

F ~y ~ L8
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Registro Mercantil de Alicante

Tino: 965926491 Fax: 965924081
Avenida de Eusebio Sempere, 13

03003 - ALICANTE
NOTA DE CALIFICACION

EL REGISTRADOR MERCANTJL que suscribe; previo el consiguiente examen y calificacion, de
conformidad con los articulos 18 del Codigo de Comercio y 6 del Reglamento del Registro Mercantil, ha
resuelto no practlcar conforme a Ios 31gu1entes HECHOS y FUNDAMENTOS DE DERECHO:

_ SN HECHOS |
DIARIOIAS:ENT‘O 339}1 Sgi S o F. PRESENTACION: 14/12/2018 ENTRADA: 1/2018/26. 272.0
SOCIEDAD: COMERCIAL MARI NA DEPORTIVA DEL PUERTO DE ALICANTE SA

AUTORIZANTE: SALVADOR CAMPDERA, LUIS FERNANDO
PROTOCOLO 20181’1 ‘!65 de 11/12!2018

UNDAMENTOS DE DERECHO {DEFECTOS)

‘l - Exaste dlscrepancra respecto a ia 'fecha de celebrac:cm de: Ia junta entre la que figura en Ea
certificacion y la de la: escr:tura (Artlcu!o 9? 1 1 Reglamento del Registro Mercantil y Resolucion de Ia
DGRN de 6 de abn! de 2006) .

Se ha dade cumpllmlentc alo dlspuesto en eIAr{Eculo 15° de[ R R M contando la presente nota de ¢alificacion con la conformidad
de los col!lu[ares del Regls(ro v : :

En re!amén conla presente canfn:acrén

Pueda mslarse fa ap!icaclén del cuadro de sustltumones conforme a Ios aris g b:s y 275 bis de [a Ley Hipolecana y af Real
Decreto 103912003, én el plaze de quince dias a Gonfar desde la facha dg notifi cacion, sin perjuicio del ejercicio de cualquier olrg
medio da impugnacion que 2l :meresado entlenda procedente T

Puede impugnarse dxrec!amente ante el Jiizgada de lo Mercantit e esta provmcra madiante demanda que debera interpongrse
dentro del plazo de dos meses,; contados desde fa- notificacién de esta calficacidn, siendo de aplicacién fas normas de! julcio
verbal conforme a la prawsto en los arffculos 324 y 328 de Ia Ley Hlpotecaﬂa an suU nueva redaccion por Ley 24/2005 de 18 de

_= .+ Noviembre.

Cabe' !nterponer recurso & este Registro Mercantlt para Ia Dzrecc;én Genera] de los Registros y del Notariado en el plaze de un
mes desde la fecha de notificaclén en los términos de los articulos 324 v sigulentes de la Ley Hipotecaria.

ALICANTE, a 7 de Enero de 2019

EL REGISTRADOR:N® 3
Base: Fiscal n® 2-2-inciso 2° D Ad 3 Loy 814989 S/C
HONORARIOS Inc]urdo ! \IA ,(o 94 N° ARANCEL:

2016 re%at:vo a|a prolegcion de las personas ifsicas enlo c;ue respecta al lratamiento de datos personalesy a la libre c!rculac:lén
de’ estos datos (en adelante, "RGPD"), queda Informado:

- De conformidad con la Instancia de presenlacion, jos dalos personales expresados en la misma y en los documenlos
presentados han side y serén obfeto de tratamienlo e incarporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsabig es el -
Registrador, stendo el uso y fin del tralamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamienlo. La informacion en alies contenida sélo serd lratada en los supuestas previstos legaimente,
© con objeta de satisfacer y facilitar las soliciludes de publicidad formal que se formulen de acuerdo ¢on la normativa registral,

- El periodo de consaervacion de los datos se determinara de acuerdo a los crilerfos establecides en la legistacion registral,
rescluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e instruccionas coleglales. En el caso de la facturacion de
senviclos, dlches periodes de conservacion se determinardn de acuerdo a la nomaliva fiscal y tributaria aplicable en cada
rmomento. En tode caso, el Registro padrd canservar los dates por un tiempo superior a los indicados conforme a dichas criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabitidades derivadas de la prestacion
serwcxo

- En cuanto resulte compalible con la nommativa especifica y aplicable al Registio, se reconace a los interesados los darechos de

‘ -.acceso rectificacion, supresion, oposicién, limitacién y porlabilidad establecidos en sl RGPD citada, pudiendo ejercitarios

diriglendo un escrite a la direccion de! Registro. Del mismo modo, el usuario podrad reclamar anie ta Agencia Espariola de
Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, e interesado podra ponerse en conlacto con el delegado de
proleccitn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es
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SUBSANACION
NOMERO: CLENTO DIECTSTETE. =—-mmsnmnmmmmioommae
En Mutzamel, a dieciocho de fébréfQ dé_dé$5miL'

diecinueve.—w——————~———~——~———~~w—~——4e¥——¥f—%—4—f

Ante mi, FERNANDO SALVADOR CAMPDERA, Notario del' .
Ilustre Colegio de Valencia, 50n:'ré3idenCié' éﬁ'."
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NUMERO: CIENTO DIECISIETE. —f947347;;5¥-;g;_;;;

//? Fn Mutxamel, a dieciocho de febrero de dos mll

/

ff// Ante mi, FERNANDO SALVADOR,CAMPDERA,_Notarlo del.

f Ilustre Colegio de Valenc1a,  §0h re51denc1a...:
5 Mutxamel ., ————=—mm=m=—— = ;‘;;;;?;;%HHP:%%%_%%f—
s COMPARECE -  ¥[§§;;_ L
E f//\\ DON JAVIER PALACIO LOPEZ, - mayor de edad

: ! empresario, divorciado, vecihQ  _dé_ Allcante,

DIN.T. 21.493.960-T. ——m—mwmmmmmmmmm e e b o

elscritura autorizada bajo mi fe, de fecha 183;d¢f  

e
de 2003; con domicilio social en Alicante, Edificio
Marina Deportiva, Muelle 8.~ Inscrita en el Registro
Mercantil de Alicante, al tomo 2.349, folio 95, hoia

A-59819; con C.I.¥F. A-53488425.- Codigo CNAE: 6499.

demiciliado en Avenida Costa Blanca;-humero¢25;_cong;;a-

INTERVIENE: FEn nombre Yy representaciéhgﬁﬂefiléﬁh"
mpreantil YANSIKA HOLDING, S.L.U., de duraciéon =

ilhdefinida, constituida como sociedad limitada, ‘en @ = =

Aiosto de 2000; transformada a sociedad anonima}”eﬁ i7:” ”

critura autorizada bajo mi £é, de fecha 10 de Enero .




Transformada nuevamente a sociedad limitada, en
escritura autorizada bajo'ﬁi'fe, de fecha 13 de Marzo
de 2018, al nimero 292 de protocolo. ————-—=—=——mw

En su' condicién de Administrador Unico de la

sociedad, para.elfqﬁé fue designado y aceptd, por
plazo de cinco afios (hasta el 1 DE DICIEMBRE DE
2022), en Junta General de fecha 1 de Diciembre de
2017, elevados a publicos sus acuerdos en escritura
autorizada bajo mi fé, con fecha 27 de diciembre de
2017, al numero 1.096 de protocolo; inscrita en el
Registro Mercantil de Alicante, dando lugar a 1la
inscripcion 9® .~ Copia autorizada de dicha escritura
debidamente inscrita, vo, el Notario tengo a la vista
y compruebe la vigencia del nombramiento. ——————--—-
En relacién a la Ley 10/2010 de 28 de Abril, yo,
el Notario, hago constar, que mediante acta de
manifestaciones autorizada bajo mi fé, de fecha 5 de
Agosto de 2010, al nGmerc 1135 de protocolo, se ha
dado cumplimiento a la cbligacidén de identificacidn
del "titular real"” en la mencicnada mercantil aqui
representada.- Manifiesta el representante de la

mercantil, que no se han producide cambios en dicha




";.‘" \ ‘4’\."‘\("\:!
BRI

W eRS

o
w-d

e,
0o
i
~J3

Dicha mercantil a su vez. ostenta del ‘cargo de

?d%inistrador solidario de-la*mérbahtili”chERCIAL

fMyRINA DEPORTIVA DEL DPUERTO DE ALICANTE Ug.A.

IPERSONAL", domiciliada en Allcante, Muelle numero

8, Zona de Levante, 31n  numéro;; Constltulda “en

escritura autorizada por el Notaxlo.de Allcante, Don
/ Salvador Pereperez Solis, de fecha 10 de Nov1embre
‘ /fge 1.993; Inscrita en el Reglstro Mercantll de
; - ;; cante, al tomo 1.652 general, folio 221, hoja A-
2 24.i08, con C.I.F. A-03895836.~ Coédigo CNAE: 6832.

Su objeto social lo constituye: Construccidn de

Aparcamientos en el Plan Especial del Puerto de

L ALICHNEE, mm oo e e e
Bl relacién a la Ley 10/2010 de 28 de Abril, vo,

el gpﬁario, hago. constar, que mediante acta de
manifestaciones autorizada bajo mi fé, de fecha 5 de
Agoste de 2010, al numero 1126 de protocolo, se ha
dado cumplimiento a la obligacién de identificacidn

del "titular real” en la mencionada mercantil aqui

representada.- Manifiesta el representante de la




mercantil, que Tio se han producido cambics en dicha

Sé encuentra espeCiaiﬁéﬁﬁgf?ééﬁiﬁé&gfééra este
acto, en virtud de aCuerdﬁlfdé? i;T%JQn£é'.General
xtraordinaria vy Universal.dé;ié;éédiédaaf:ae fecha
9 de Diciembre de 2018, ségéd_ééiaéépféﬁde de 1la
certificacidn expedida con feCﬁé'id:dé Diciembre de
2018, por el administrad5f .sdiiaa£id;_'Yansika
Holding, S8.L.U., representada'ﬁéf sﬁEédmihistrador
unico, por Don Javier Palacic Lé§é£; '¢uya3 firma
considero legitima por haber-sidb'réébﬁbcida como
suya a mil presencia, y que q&éda-iﬁédrporada a esta
escritura, para trasladar debidaménte testimoniada
a las copias que de la misma ée éxpidan y gue a mi
juicio son suficientes para iiéVak'a”éabe la presente
escritura de Subsanacién.~~—-;~4¥4w¥ ——————————————

Manifiesta el interviniente @ﬁe la totalidad de
datos contenidos en los docuﬁentos presentados, vy
que han servido de base para la redaccién de su
intervencién, ne han sufrido ningin tipo de
variacién; igualmente manifiesta la plena vigencia
de las facultades a su favor conferidas, sin que a

mi, el Notario, me conste nada en contrarioc. ------
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n{/ﬁ/F mi Jjuicio en el 'conCéptd':en_'que
gryiene, capacidad tegal necesaria 'paraT*el

tor amlento de la presente escrltura,. éf;éuyo
ef cto. .-"-.————-—._.._.._—_.-...._.__....__._._.“..;........-.....:..'..I_,-.—;—..___'__:._._u'f-.._.'....;..-.

DICE Y OTORGA

PRIMERO . - Que mediante escrltura autorlﬁada bajo
{pl fe,\de fecha 11 de DlClembre de 2018,1a1 numero
1.165 e protoceole, se’ elevaron a publlcas 1as
decisiones adoptadas por'.éi' $Qc1o: unlco de la

mercantll Comercial Marina beportivé'del Puerto de

Alicant¢, S.A.U., con fecha 9 de Diciembre de 2018.

SEGUNDO.~ Que en la certificacidn expedida,

protocolizada en la escritura, y comprensiva de los

”acgerdo“ citados en el apartado anterior, figura
transcr1¢a erroneamente como fecha de adopcidén de
las decisiones, el dia 9 de diciembre de 2013, cuando
lo cierto es que la fecha correcta es el dia 9 de

Diciembre de 2018, —————~————— - — o e

TERCERO.~ Me entrega nueva certificacion, con la

fecha correcta, idéntica en cuanto al resto, a la

[4®]

-




contenlda en lé.citéda esérltura bago.ml fe de fecha
11 de- DlClembre 2018 al numerof 1. 165 de
prctSGOlo;.a los.efectos de SU 1nscr1pc1on en el
Reglstro Mercantil.iichha certlflca01on expedlda
pdr 'el admihistrador‘éSolidarlé de fecha 10 de
Diciembre de '201'8: | 'Yénsi"ka:' Holdlng, Cs.Ln.U.,
representada por su admlnlstrador unlco, :por Don
Javier Palacioc Lopez, cuva flrma'cons;Qero legitima
por haber sido reconocida como Sﬁyd a:ﬁi:presencia,
gqueda incorporada.————-————;44—;;;;;;%—44 —————————

De conformidad con lo-pfé§is£65en'la normativa
de Proteccién de Datos, se informa de que los datos
personales de los interviniéntéé.serén tratados por
el Notario autorizante. La finalidad del tratamiento
es la de ejercer las funéiéhes propias de la
actividad notarial vy su facturacidén. Leos datos
propercionados se conservardn mientras se mantenga
la relacidn con el interesado ¥y no se solicite su
supresidn o durante los afios necesarios para cumplir
con las obligaciones legales.- La base legal del
tratamiento es el ejercicio de las funciones
publicas notariales, lo qgue obliga a que los datos

sean facilitados al Notario e impediria su
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intervencldn en caso contrario. Se realizardn las

copuhicaciones  previstas en la  Ley a las
Aé nistraciones PGblicas y, en su caso, al Notario
/

j& suceda al actual en la plaZa}-Los intervinientes

/ ?odrén ejercitar los derechos de acceso,

J frectificacién, supresidn, limitacidn del
1

/

;/ftratamiento, oposicidén o en su caso la portabilidad

i L/ae sis datos. Frente a cualquier vulneracidén de
! derechbs, puede presentarse una reclamacidén ante la
|

i Agenci
i

Espafiola de Proteccidn de Datos. 5i se

facilitan datos de personas distintas de los

"
‘intervinientes, estos deberdn haberles informado

previagente de todo lo previsto en el articule 14
del RG&D. El1 dato de contacto del delegado en
protecc&én de datos es: Aequus Abogados, S.L. con
direccidn sita en Valencia, Avenida Profesor Lope=z

Pifieroc, n® 4, C-3, teléfono 96.373.51.95 y correo

electrénico dpdlaequus.esdpd@aequus.es, ~———————===

El compareciente renuncia expresamente en este

acto, a la presentacion telematica de ésta escritura

8




al Reglstro Mercantll-——;-ifﬁ?Qée —————————————————

ASl lo dlce y otorga

Hago las reservas y advertenc1as legales, las de
1a Ley, y 1as derlvadas dei Reglamento del Reglstro
. Mercant11 adVlrtlendo expresamente en este acto, de

o la: nece81dad de 1nscrlp01on de esta escrltura en el

Req1str0 Mercantll ——ff%??f%4_iaeF??+4¥+é—4¥* —————
Léo 'i --presente-feébfitﬁrélfé}i:compar601ente

hablendosele entregado prev1amente al mlamo, para su

lectura, en base al derecho que:en tal sentldo le

corresponde vy asxsue,' quedando.,lnformado' de su
contenide y prestando s pleno consentlmiento;
siendo el contenldo del presente documento adecuado

a la legalidad y la voluntad debldamente 1ntormada

de otorgantes e lnterVLnlentes;_y*flrmando conmigo,

que DOY FE de conocerle.*}ff?{'f?f{f;; ————————————

Del contenido de  .1é . presente escritura,
extendida en cuatro foiios de serie DR, el
presente, y los tres antéribres'en orden ascendente,
yo el Notario, DOY FE. “"“";;f;;;; —————————————————

Estd la firma del cdﬁpéreciente. Firmado:
Fernando Salvador Campderd. Rubricado y signado.
Estad el sello en tinta de la Notaria,---—»w—-—-————-

DOCUMENTOS UNIDOS: =—=—===mm o m s i mmm — —
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certif-comercialdod doc

~ CERTIFICADO DEL ACTA DE DECISIONES DEL
SOCIO UNICO DE COMERCIAL MARINA DEPORTIVA
. DEL PU[)R'!O m: ALICANTE SAU- -

I s ‘Administiador Umco ‘Don JAVIER PALACIO LOPEZ

[ /}v Ld Soc:edad YANSIKA HOLDING, SLU 1epresemada

. tmy{)] de! edad titulai: deb N.LF. 214939607, en calidad de
~ . Administrador
C M[}RCIAL MARINA DEPORTIVA DEL PUERTO DE

. AILICANTE; SAU, con domicilic social en Alicante, Muelle 8,

~ Zoha de Levan(e del Puerto de Alicante y N.LF. AG3895836,

" con facultades para certificar de acuerdo con lo dispucsto en el

Solidatic - rceiegldo de la - niercantil

arlipulo 109 del Reglamento del Registre Mercantif. -

CERTIFICA.

ue con fecha 9 de Diciembre de 2018, en el domicilio
social, se adeptaron por el socio fGnico de la Sociedad
COMERCIAL MARINA DEPORTIVA DEL PUERTO DE
ALICANTE, SAU, csto es, la  mercantii  YANSIKA
HOLDING, SLU, debidamente representada por  su
Administrador Unico Don JAVIER PALACIO LOPEZ, las
siguienies

DECISIONES

PRIMERO,- Reeleceitn de los  Administraderes




- Solidavios g + mereantil COMERCIAL MAR:NA'._
* 'DEPORTIVA DEL PUERTO DE ALICANTE, SAU por un
'__"plaao (Ie cmce :mos ~—'_ R :

Sc dcmde rcclcgu a los Admlmsiradmcs Soltdanos dc Ia .

mercantil . COMERCIAL  MARINA  DEPORTIVA - DEL .

* PUERTO DE ALICANTE, SAU, Don Perfecto Palacio de'fa
< Fuente y:la: socnedad Y'msﬂn lloidmg SLU 1eprcscnhda por su o S

o Admlmstsador Umco Don .I'wael Palacm Lopez cuya‘; identlclades '

'_ no scleplodueen pm ya constan en ¢l Registro Metcanul

Est’mdo plesen{ef;-c -este aclo toclo cllos 1cephn la cleccmn:_.__;; B

: y se: compmmeten @ desempeﬁm"el cai g,o con'la dlhgcnma deun

'01denado emplesmo y dc un, lepreseniantc leal, manifestando-que
1o se hafhn mculsos en mngum plohlblcmn o meom])atlbﬂldad dc G
car’lctu legal ' : S :

Los recién rec]egrdus ejurceran suL: ca1go pm eE he;npﬁ

méximo establecido en los esh{utos socmles es dccw cmco afios.- o

SEGUNDO. n'el'ega'eiéff e
formalizacion, inscripcidn 'y ejeeucmn de los qcne:dos-.
adoptados en la Junta General= 7000 B Y '

Se decide facultar al AdlﬂiﬂiSh&dél ‘Solidario reelegido,
Yansika Holding, S.L.U., en la per som ‘de su administrador unico,
Don Javier Palacio Lopez, para qie ‘eleve a phblicos los actieidos
adoptados en ia presente reunién, otorgando Ins eserituras y demés
documentos, piblicos y privados precisos hasta su inseripeion en el
Registro Mercantil. Se le autoriza, asimismo, para subsanar,
repularizar o aclarar los mismos, en el sentido que indiquen las
pertinentes  calificaciones, verbales o cscritas, del Registro

faeultadcs ' pnm e Fe
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Mercantil o de cualquier entidad u organismo, pablico o ptivado’y =~ 7+
proceder a la protocolizacion, inscripcion y ejecucion de’los i

; acuerdos adoplados, asi como a subsanar los defectos formales'o.
—..materiales que pudieran derivarse.- SRR

ind|cados.~

Lo que se certifica a los efectos legales oportunos en Alicanie
a 10 de Diciembre de 2018, por ¢l representante y administrador
unfeo del Administrador Solidario recién, Yansika Holding,
S.IL.U., @ los efectos del articulo 111 del Reglamento del Registro

Meércantil -

Fdo. E! Administrador Unico y representantc del
Administrador Solidario, Yansika Holding, S.L.U.-

Higuwm Vinmkl Ficma flugibies zulkzfooasds

Fdo: Javier B!’alacio Lopez.-

PV Y no habiendo ofros temas sobre los que decidir se da pof.
terininada la Junta, y por aprobada el Acla, siendo la misina " -
firhada por el (nico asistente, en ¢l lugar y fecha al principio




FE DE COPIA.- ES PRIMERA COPIA, fiel..'y_'exacta de
su matriz, obrante en mi protocclo, béjé éi namero
consignado. Y a instancia de la méfca:nﬁil: “WCOMERCIAL
MARINA DEPORTIVA DEL PUERTO DE ALiCAl\IZ_*I:‘.E;;::}S:.}A:", 1a
expido en seis folios de papel dél:tiﬁﬁéé1éﬁélﬁsivo
para documentos notariales,'série Dﬁ;iéif§£eéente y
los cincQ ahteriores,.en 6fdéhfééééﬁdéﬁféiﬁué'siqno,
firmOf'ruB£i¢6:y ééiid;ffiﬁgéféqgé%a;;éiéi'ﬁltimo a
los solosefectosprew.stosenelartlculo 241 del

Reglamentd'NOtaiial¥ﬁ éﬁ§Mhﬁ$éméLfafdieéinueve de
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En cumplimiento de la condicidn sexta del Pliego de condiciones particulares del concurso
— ya indicada — se constituye Comercial Marina Deportiva del Puerto de Alicante S.A.
subrogandose en la concesion otorgada a Maritima Valenciana S.A., siendo elevado a
publico el 17 de mayo de 1995, tal y como consta en la correspondiente escritura publica.
Desde esta fecha el titular de la concesién pasa a ser la nueva sociedad, Comercial
Marina Deportiva del Puerto de Alicante S.A.

Por escrito fechado el 28 de septiembre de 2000, con salida el 3 de octubre del mismo
afio, la Autoridad Portuaria notifica a {a compafiia concesionaria una modificacién
sustancial de determinadas condiciones de la concesion, aprobadas en sesidon del
Consejo de Administracién celebrada el 27 de septiembre. Esta modificacién sustancial,
modifica las condicién general 16 y la condicion particular 19, fijando el canon de
ocupacion en 1.519 pesetas y los metros de aplicacién en 15.253 m?, correspondientes a
la superficie ocupada por semisédtanc y la parte del vial posterior de acceso a las
instalaciones de la concesién. También queda fijado de manera explicita el canon de
desarrollo de actividades industriales o comerciales aplicables a diferentes tipos de
actividad.

Las instalaciones estan compuestas por edificios de tipo comercial. Existe un centro
comercial y de ocio bordeando la instalacién nautica. Estos edificios se realizaron en dos
fases, y cuentan con un nivel inferior o semisétano para aparcamiento (tanto publico como
privado), un nivel de planta baja levantade un metro y medio sobre el nivel del paseo que
bordea el mar, y una segunda planta. La planta baja dispone de un espacio de 5 metros
enfrente del mar que son utilizados como terrazas. En la planta alta también existen
locales con terrazas. En el interior de la Fase |, -locales mas cercanos a la ciudad- se
construyd una plaza que articula otro conjunto de locales. En su gran mayoria los locales
estan destinados a negocios de hosteleria, existiendo también locales dedicados a {a
venta de elementos nauticos y despachos. Uno de los bloques del complejo comercial
esta ocupadc integramente por el Casinc de Alicante.

La companhia tiene sus oficinas en las propias instalaciones.

El cuadro siguiente muestra el detalle —segun la informacién recibida de la compafiia- de
los metros cuadros dedicados a locales comerciales y aparcamientos, especificados por
la fase, y la planta en la que se encuentran. Este detalle es de gran importancia, dado
que cada una de las divisiones tiene diferentes precios de comercializacion en el
mercado.













Las cifras que se presentan guardan continuidad con las de fas cuentas anuales de la
compafia para esta misma concesion.

Se considera que estos ingresos varian en base al IPC previsto, en igual forma que los
costes que los soportan.

Ingresos por ocupacion de terrazas.

Las cifras presentadas guardan continuidad con las de las cuentas anuales de fa
compafiia para esta misma concesion.

Se ha considerado que estos ingresos varian de acuerdo al IPC previsto.

Hipétesis y parametros sobre los gastos.
Gastos corrientes.

En fa proyeccidn presentada, se sigue el criterio de variacidon de los gastos con ef IPC
esperado, sobre la base de las cifras del afio 2017. Las excepciones las encontramos en
los gastos ocasionados por los canones de ocupacién y de aprovechamiento o actividad,
donde los primeros evolucionan con crecimientos de un 3% cada 5 afios y los de actividad
varian con la variacién de las cifras de ingresos de cada afto.

b) Amortizaciones:

La amortizacidén se ha calculado de manera lineal, desde el afio 2020, hasta el 13 de
septiembre de 2038. Se aplica [a amortizacion desde el momento de la ejecucion de [a
inversion, al considerar que, aunque no hay generacidn de ingresos contables hasta
varios anos después, si se inicia la depreciacién real desde el momento de fa ejecucion
de las obras.

Se considera que no hay activos pendientes de amortizar a la finalizaciéon de los plazos
concesionales.

Impuesto de Sociedades.

El Impuesto de sociedades se ha calculado al 25 % de tipo impositivo, sobre ef resultado
antes de impuestos, sin considerar ningun tipo de bonificaciones ni desgravaciones.

Hipdtesis y parametros en relacién a los ajustes para llegar al flujo de caja de cada
ejercicio.

Se han realizado los ajustes correspondientes a los registros contables que no implican
movimientos de fondos, asi como con los movimientos de fondos de ingresos y gastos
anticipados que no tienen su origen en un ingreso o gasto contable.

























Mz y Precies
" . Precio Cesitn | Precio Cesidn . . ALau. CESION 3 CESIQN
didos = -
Metros Metros a Metros Metres cedides | Metros cedi m2.Pagoen 8| m2. Page on Precio Cesién| Alquiler | ANUAL AROS VS CESIONS |, " o DESC. S/ | DESC.S/ | DESC. S/
totales alguilar cedidos. Pagoend Pago en 5 afios 2f0s '5 a m2. Pago en m2iaiio Afic 2023 poR 15 PRECIO ANOS VS VS PRECIC PRECIO PRECIO PRECIO
Pago en 2023 | afios(2020/2022 201912024 anes = PRECIO ALQU. BASE ALG. | BASE AL, | BASE A
g fos( ¢ 4 (202012022) | (2020:2024) 2023 AROS ALQl. ALatl. EALa
FASE | PLANTA BAJA
Fachada mar 1.377.58 826,55 206,64 344,40 525,00, 812,50 1.08125 128,00 1800 9,35 0,45 0,60 65,28% 54,86% 39.83%
Intericr 37,80 22,201 555 9,25 587 50 75625 1.006,25 132,00 1680 385 0.45 0,80 65,03% 54,99% 40,10%
FASE | PLANTA ALTA Q.00
Fachada mar 949,63 559,78 42,44 237,41 418,75 54375 18,75 80,00 1200 0,35 045 0,80 85.10% 54,60% 50,10%
Interior 0.00 0,00 0,00 0.00
FASE [l PLANTA BAJA 0,00
Fachada mar 2.540,51 1524.31 361,08 635,13 687,50 875,00 1168,75 130,00 1350 0,35 048 0,80 £4.74% £5.13% 40,06%
interior 1.186,86 718.12 178,53 280 72 625,00 842,50 108125 120,00 1800 0.35 048 060 £5,28% 54.86% 35.53%
FASE Il PLANTA ALTA
Fachada mar 2.476,10 485,66 371,42 519,03 525,00 675,00 500,00 100,00 1500 0,35 0,45 0,80 £5.00% 55,00% 40.00%
Interio 115121 530,73 172,68 287,80 483,75 £31,2% 843,75 94,00 1410 035 0,45 080 64,98% 55,23% 40.16% .
EDIF.TRIANGULC 921,61 5,00 921,61 387,80 493,75 682,500 7354 1103, 0,35 6,45 0,80 54,87% 55,24% 38,84%
PARKING PUBLICG 10.343.54 10,343,354 281,25 362,50 481,25 53,33 758,95 0,35 0,45 0,80 £4,84% 54,68% 39,84%
Inclyye trasterg 88,40
TRASTEROS 580,89 348,53 87,13 145,22 188,75 206,25 252,504 25,00 375 0,45 6,55 070 55,00% 45,00% 30.00%
GARAJES 1.385,37 0,00
Plazas 56,00 33.00] 8,25 13,75 8.083.75 9.900,00: 12,500,080 1,200,00 18000 0,45 0,55 069 55.03% 45,00% 30,58%
HIPOTESIS DE INGRESQS Y ACTIVIDAD FRECIC MEDIO ALQUILER M2 LOCAL ARO 2023
LOCALES, TRASTERQS Y GARAJES EN CESION 40% FACTOR PRECIO 15 ANOS V5 12 ANOS | £.25 | FRECIQ ARG /& 110,51
LOCALES, TRASTERODS ¥ GARAJES EN ALGUILER 60% PREGIO MES /& 5.21
CESION CON COBRO EN 3 PAGOS ANUALES 15%
CESION CON COBRD EN § PAGDS ANUALES 26%
NIVEL GEUPACION ALGUIL 12 ARG 60%
ALG PARKING EDIE TRIANG, %
CESION PARKING-EDIE. TRIAN. COBRO ANO 2023 100%
TRASTEROS ALQUILER IDEM LOCALES
GARAJES ALQUILER IDEM LOCALES | IMP. PARCIAL 2023 ¥ 2028 }
VARIACION S/PRECIC 2023 |_afo 202312038 2986 06,7014}
VAR, SIPREGIO 2023 GARAJES
ANOS PRECIO 2023 15
CCUPACION ESTIMADA DE LOS ALGUILERES f 50% | B | 50%1 70%] 70%] 75%] 75%) 80% | 0%} B5% 30% 50% | 0%} | suvs| 0%
COCUPACION TOTAL DE LOS LOCALES | = 76%)| 76%1 82| 52% | B5%] 85%] 85% | BB% | atol 94% 9% | 94% | 945 | 94% ] 94%
PRECIOS DE ALQUILER | { 2024 | 2024 | 2625 { a0 2027 | 2028 [ 2628 | 2030 ] 2031 | 2032 J 2033 {2034 T 2055 | Q438 | 2037 | 2038 1§
FASE | FLANTA BAJA
Fachada mar 720,00 720,00 120,00 120,00 T20,00] 124,05 124,05 124,05 24,05 124,05 126,25 T28,24 128,24 12824 132,56 132,56
tnterior 112,00 112,00 112,00 112,00 112,00 116,78 115,78 115,78 15,78 115,78 11869 11989 11969 119,69 123,73 12373
FASE | FLANTA ALTA
Fachada mar 80.00 80.00 80.00 80,00 80,00 8270 82,70 82,70 82,70 82,70 85,49 85.49 85,45 85.49 38,38 83,38
Interior
FASE i FLANTA BAJA
Fachada mar 130,00 130,00 130,00 130,00 30,00 134,39 134,39 134,39 134,39 134,39 136,92 138,52 138,92 138,92 143,61 14361
Interior 120,00 £20.00 120,00 123,00 20,00 124,05 124,05 124,05 24,05 124,05 128,24 128,24 128,24 128,24 132,56 132.96
FASE | FLANTA BLTA.
Fachada mar 100,00 £00.00 100,00 100,00 0,00 103,38 103,38 103,38 03,38 103,38 106,86/ 106,86 08,86 108,86 110,47 11047
Interior 84,00 84.00 94,00 54,00 24,00 97,17 97,17 87,17 97,17 97,17 100,45 100,45 100,45 100,45 103,84 103,84
ECIF.TRIANGULGD
FARAING PUBLICO
incluxe frastero
TRASTERGS 25.00 25.00 25.00 25,00 25,00 2584 25 84 2584 25,84 25,84 %72 26,72 26.72 26.72 2762 2082
GARAJES £,200.00 1.200.00 1.200.00 1.200.00 1,200.00 £.240,50 1,240,500 1.240.50 1.240,50 1.240,50 126237 128237] 128237 1.282.37] 132585 132585
Plazas
ICALCULO OE ALQUILERES 2016 2017 2018 2015 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2028 2027 2028 2029 2030 2031 2002 7033 2034 2035 2038 2037 2038
FASE | FLANTA BAJA
Fachada mar| 17.771.81 58.591,46 50.64146]  69.430.02 £9.430,03 765.895,96] 76.89086| e202662| szo2eezf  Br1s32e| 95.30440] 95394.40| gsasadn|  95394.40| oBs13mE| Sosdse
Interiar 445,51 1.491,84 148185 1.740,48 1740,48 927,74 182774 2,056,325 2.056,25 2184,77 2391,36] 2391,36| 239138 239138 247207 173383
FASE | PLANTA BLTA
Fachada mar 8167,34 27.348,34 27.349.3¢4]  31.50%.57 31807 57 35.340,48]  35.34048] 3769651 3769651 40.052,54] 43.839.87] 43839.87| 2383887  43.829.67] 45.318.48| 3178570
Interior 0,00
[FASE I PLANTA BAJA
Fachada mar 35 505,89 118.895,87 112.895.67 198.711.85 138.711,85 15363575} 153.63575] 16387814| 163.878.14) 17412052] 100.58515] t90.585,15| 190.585,15]  £90.586,15] 167.017.40) 13818207
Interior, 15 440,48 51.704,35 5170435 6032174 60.321,74 soB172)  eeoi11val vizese3]  7iossez]|  7s7ioes| 8287994 6287804| nze7oge|  &2879.94] 85.577,13| 60.091,36
FASE Il PLANTA ALTA
Fachada mar 2661477 85.138,60 8o 13988 10399620 103.956,20 1518508) 15e508] f22864.08| 12286408] 130.543.08] 142.887,09] t42887,08| 142.867,08] t42.887.09{ 147.708.53] 103.599.01
Interior, 11.633,72 38.956,95 38 056585] 4544077 4544977 sosyees]  soasose] s3ssses|  5a.695.80|  57.051.84| 6244637 6244637| 62446,37]  6244837] 54553.94] 4527619
EDIF,TRIANGULQ 6,00 2,80 a,001 0,00 0.00 000 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PARKING PUSLICT 0,00 0,00 0,00 0.00 0,06, .00 0,08, 6,00 0.00 2.00 .00 .00 0.00 0.00 0.00
Incluye trasters 4,00 2,00 a,00 0,00 9,00 0,00 0,00 6,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
TRASICRGS 1.561,24 522001 527801 £.098,35 6.089,35 6.755,57 6.755.57 7,205,904 7.205.94 7.656,21 838028] 8380.28] 838028 s.3e0,28f 8.86312] 607605
GARAJES 7.085,46 23.780,00 2376000  27.720.00 27.720.00 sorozss|  seroess] 3274020 3274m20]  3479s03]  38.08630] 3se0se3o| asosss0]  3soesaqf 3937171 0,00
TCTAL INGRESOS ALQUILERES 0.00 0,00 0.00: .00 0,00 0.00 0.00 124.241.31 416.037,42 416,037,42] 485,376,089 48537699 537,598.35| 537.59835] 573.438.24| 573.438.24] 609.278.13] €66.890.75| B6E.890,75] 666.6090.75] 666.890.75} 689.388,31] 455.908.07
TOTAL INGR. ALQ. CON IPC ACUMULADOS 124.241.31 416.037.42 416.037.42]  4B5.376.99 485.376,99 537.508.35]  537.558.36] s73.408.24] 573438.24] 609.278.13] 666.890.75] 668.890.75{ 665.800.75] 66680075 689.308.31] 455.900.07
5] 3 38% 3.368% 3,30%
I I ]
CALCHLQ DE CESIONES 2016 2017 2013 2049 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2020 2031 2032 2033 2034 2035
FASE | PLANTA BAJA
Fachada mar 9%.013,56 8901356 58.013,56 55,664,185, 55.584,1%:
Interior 2.485,94 248594 248594 1.389,08 1.398,06.
FASE | PLANTA ALTA
Fachada mar 45.700,94 4570064 45.700.54 26,818,407 25 818,07
Interior] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
FASE I PLANTA BAJA
Fachada mar 198.477.34 198,477 34 198.477.34 11114731 111.147,31
Interior] 86.024.31 8602431 86.024,31 48.622,44 40.622.44
FASE B PLANTA ALTA
Fachada mar 148.566.00 148.566.00 148.566.00 83,565,389 84.568,38
Interior ©4.755.56 64.755.56 £4.755,56 36.335,07 36.335.07
EDF. TRIANGULG .00 .00 0,00 £10.566,63
PARKING PUBLICC
Incluye trastera ) 4.977 82863
TRASTERES 10.591.69 10,891,869 10.89165 5.880,43 5.890,43
GARAJES 49.482 81 49 452,81 45 482 81 27.225.00
TOTAL INGRESOS CESIONES .00 705,358, 16 705,398, 15 708 358,16 5 OF4 465 16 368 844,93 0,00 BitiE| o 00 0.00 .00 .00 0,00 0,00 .00 0.00 .00
B.469.50¢.81 Importe total
IPC PREVISTOS 0, 52% T.14% 135% 1,35% 355 135% £35% 135% .35 56463364 Peticdificacién ano campleto
168.616,62 wificacton ana 2023

396.017.02 wificacion ano 2038



PROYECCION CONCESION PRORROGADA

CUENTA DE RESULTADOS PROYECTADA 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 203 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
Perodificacien cesién locales-Prorroga 166861662 564633.64] 564.63364] 564.63364] 56463364| 564.63364] 564.633.64] 56463364 56463364 564633.64| 56463364 56463364] 56463364 564.63364] 564.633.64] 39601702
Prestacion de servicics 421.751.87} 1.431.354,27] 1.450.677.55] 1.470.261,70] 1.480.110,23| 1.510.226 721 1.530.614,78] 1.561.278,08| 1.572.220.33] 1.593.445,31] 1.614.956.82| 1.636.758.73| 1.658.854,08| 1.681.249 52| 1.703.946.39} 1.211.282.40
Ingresos por arrendamignto locales- Prorroga 0,00 0,00 {.00 0.00 0.00: 416.037 42} 4B5.376,99] 485376899| 537.598 35 537.5968,35] 573243824 573.438.24] 609.278.13] 686.800.75] £66.800.75] 666.89075| 656.890.75] 685.396.31 455.909.07
Ingresos por arrendamiento garajes 14.812.63 5027155 50.950,22 51.638.04 52.335 16 53.041.68 53,757 74 54 48347 56.219.00 55,064 46 56.719,98 57.485,70 58.261.75 59.048,29 53.84544 41.973.79
Ingreses por gcupacion terrazas 18.260.50 61.973.05 62.806,69 63.657.62 84.516,59 65,387 97 86.270,71 67.165,37 68.072.10 68.991.07 69.922 45 70.866.40 71.823.10 7279271 7377544 52.444 65
Ingresos por servicies diversos 25.441.04 §6.342.58 87.508.20 88.689.56 89.886.97 91.100,34 92.330,20 913.578,66 94,839,94 96.120,28 97.417,90 98.733,05 100.065.94] 101.416.83 102.785.96 73.067,34
Total ingresos 0,00 4,00 €,00 0,00] 648.882,67] 2.194.575,08) 2632.616,71] 2.724.257,54] 2.746.959,88| 2.821.94g 70{ 2.845.205,42] 2.904.575,45] 2.928.423,25| 2.988.432,88] 3.070.541,54] 3.095,368,27] 3.120.530,16] 3.146.031,74] 3.194.385,15] 2.230.694,36
Compra de otros aprovisionamientos 589.49 2,000 .64 2.027.64 2.055.02 2.08277 2.110.88 2.139.38 2.168.26 2.197.53 2.227,20 2.257.27 2.287.74 231882 2.349.93 2.381,65 1.693,04
(Gaslos de personal 49.120.15 166.705 45 168.965 §7 171.236.88 173.548.57 175891 .45 178.266.02 180.672.61 183.111.89 185.583,69 188.088.07 190.628,28 193201768 195.809.98 198.453,42 141.074.36
Canones 84.144.45] 285.571,97F 35928121 360.804.61F 362.348.98| 36351369 372802791 374.500.35] 376.125.81] 377.780.86] 379.45441| 388.78498{ 380.484.02| 392226.26] 393992.03] 27839523
Period, canones (Periodo concesional protrogado} 0,00 0,00 22.585.35 22.585.35 22.585.35 2258535 22.588.35 22.585.35 22.585,35 22.585,35 22.58535 22.585.35 22.585 3% 22.585.35 22.585,35 15.840 68
Canon arrendamiento locales (periode prormogado) 0,00 0,00 16.641.50 19.415,08 19.415.08 21.50383 21.503.93 22.837,53 22.937.53 24.371.13 26.675.63 26.675.63 26.67563 26.675.63 27.575,93 18.236,36
Periodific. |AE (Periodo concesional prorrogado} 0.00 0,00 0,00 0.03 0.00 0.00 0,00 0,00 .00 0,00 .00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
Reparacienes y conservacion 120.361,57{ 408.486,73} 414.001.30] 419.580.32 425254 79] 425187 po|  430.937.16] 438 754,81 442.651.00| 448.626.79] 454.683.25| 460.821.47| 467.042.56] 473.347.64] 479.737.83 341.030,70
Serv.profesionales 3.638.41 12.348 .16 12.514.86 12.6683.81 12.855.05 13.028 59 13.204.47 1338273 13.563 .40 13.746.51 13,932 09 14.120,17 14.310.79 14.503,99 14.689.79 10.449,62
Primas de seguros 3.102.37 10.528 91 10.671.05 10.815.11 10.981.12 11.109.09 11.259.06 11.411,06 11.565,11 11.721,24 11.878.48 12.039.85 12,202,39 1236712 12.634.08 8.910,08
Servigios bancaries. suministros, etc. 1.547.57 5.252,18 5.323.08 5.394,94 5.467.77 5541 59 5.616 40 5.6892,22 576807 5.846,95 5.925 88 6.005,88 6.086 96 6.169.14 6.25242 444465
Suministros 134.926,45] 457.917.48] 464.099.36] 470.364. 70} 476.714,63] 460.292 41| 466.506,35] 472.804,19] 479.187.05| 4B5.656,07| 482.21243| 498857.30] 505591871 51241736] 519.33499] 369.179,10
Oftros servicios 39.956,17] 135.604,45f 137.435.11{ 139.29048] 141.170.90} 143.07671| 145.008,25] 146.865.66] 148.94880] 15096072 152.99869| 155.064.17| 157.15754] 159.27917] 161.429.44 11476517
Tributos y tasas (IBl. 1AE) 1.804,75 6.125.02 6.207.71 6.281.52 6.376.45 6.462 53 6.549.78 5638 20 6.727.82 6.818,64 6.910.69 7.003.89 7.098.54 7.194.37 7.291 .48 5.183,30
EBITDA 0,00 0,00 4,00 0,00 200.691,29]  704.034,09] 1.012.872,55] 1.083.729,52} 1,088.078,42} 1.171.275,15] 1.158.736,47] 1.208.062,26] 1.213.048,21| 1.252.507,73] 1.342.937,31| 1.310.513,46] 1.345.774,13] 1.321.105,82] 1.348.116,74 921.502,06
Amortizacién cortable inversion comprometida 280.67033] 280.670.33| 280.570.33F 280.670.33| 280.670.33f 280.670.33] 280.670.33} 380.670.33] 280.670.33] 280.670.33] 280.670.33F 280.670.33| 280.67033| 280.670,33| 280.670,33] 280670:33] 280.670.33] 280.670,33 198.469,23
EBIT 0,00 -280.670,33] -280.670,33] -280.570,33 -70.979,04] 423.363,76 732.202,22] B03.059,18} 607.408,09] 890.604 82| B888.066,14{ 927.391,95} 932.377,88] 971.837,41] 1.032.266,98] 1.029,843,14| 1.035.103,80] 1.040.435,49] 1.067.446,41 725.032,83
EBT 0,00 -280.670,33] -280.670.33| -280.870,23 -70.979,04{ 423.3653,76] 732.202,22 803.059,18f 807.408,08] 890,604,882 888.066,14] 927.391,95 932.377,88| 971.837,41] 1.032.265,98| 1.029.843,14] 1.035.103,80{ 1.040,435,4%{ 1.067.446,41 725.032,83
Impueste de Sociedades 0,00 -70.167 58 -70.167,58 -70.167,58 -17.744,76 105.840,94 183.050,56 200.764,80f 201.852.02 222851 20] 222016 54] 231.847 99} 233.094.47 242859 35] 258.066.74| 257.48078| 258.775,95] 260.108.87 266.861,60 161,358 21
Creédito fiscal pérdidas ejercicios anteriores

RESULTADGC NETO (BN} 0,00 -210.502,75] -210.502,75] -210.502,75 -53.234,28 317.522,82 549.151,67{ 602.294,38] 605.556,07] 667.953,61 666.049,61 695.543,96] 689.283,41 728.878,05] 774.200,23] 772.382,35] 776.327,85] 780.326,62 800.584,81 543.774,62
Pericdificacion cesign lecales-Promoga -168.616.62] -584.633,64] -564.833.64] -564.633,64] -564.633,64] -564.63384| -564.63364] -564.633,64] -564.633.84| -564.833,64| -56463364| -564.633,64] -564633.64] -564633.64] -564633.64| -398.017,02
Pericd. canones {Periodo concesional prorregado) 6.744 66 22.585 35 2258535 22.585.35 2258535 22.585.35 22.58535 22.585 35 2258535 2258535 22.585.35 22,585,235 22.585.35 22.585.35 22.585.35 15.840,68
Pericdific. IAE (Periodo concesional prorrogadg) 1.347.71 451297 4.512.97 4.512.97 451297 451297 4.512.97 4.512.97 4512.97 451297 4,512 97 451287 451297 451297 4.512.97 3.165,28
Amertizagien contable inversion comprometida 280.670.33 280.670,33] 280670,33 280.670,33] 280.670.33 280.670.33] 280.670.33 280.670.33] 280.67033] 280.670.33 280670,33] 280.670.33] 280.870,33] 280.67033| 280.670.33] 280.670,33] 280.670.33 280.670,33 196.469,23
Cobro cesién locales nuevo perigdo gengesional 70539816}  705398.16] 705398 18F 5964.46518] 368.9844.93

Inversion prorroga ~2.824.267 58] -2.624.267 58

Pago canenes (Periodo concesional prerrogada) 0,00 -28.21583 -28.21593 -28.215,93] -239.378.61 -14.753.80 4,00 0.00 .00 0,00 0,00 .00 0,00 00 0,00 00 0.00: 0,00 0,00
Ajuste por créditos fiscates de Impuesto de Sociedades 70.167.58 70.167 58 70.167.58 17.744 78] -105.840.94] -122.40657

Pago IAE {Periode concesionat prorrogado) -57.694.53

FLUJO CAJA LIBRE {FCL} -2.824.267,58] -1.778.534,25 817.517,40f 817.517 40} 6.040.905,82 16.588,68 155.126,30 345.429,39 348.691,07] 411.088,62] 409.184,61 438.678,97] 44241841 472.013,06] 517.33524] 515.517,35] 519.462,85] 523.461,62f 543.719,81 363.232,78
TASA DE DESCUENTO [ WACC) 8,72%

VNA PRORROGADA 3.498.246,41

TASA INTERNA DE RETORNG 24%

INVERSION VALOR 31/12/2019 5.248.535,16

INVERSION COMPROMETIDA PROYECTC 2019 2020

ANQ 2019 2624267 58 2.624.267.58

ANO 2020 2.524.267.58 2,624 267 58

AMORTIZACION LINEAL NUMERO DE ANOS 18,70

AMORTIZACICN ANUAL LINEAL 140.335.16

INICIO AMORTIZACICN ANO 2020

CANONES 280.081.37 280.642 .80 281.201.68] 281 766.10 302.283.23] 35777790 359.281.21 380.804.81 362.348.98 363.91399| 372.89278| 374.500,35] 376.128.61 37778086 379.454.41 388.764,98] 380.484.02] 39222626} 393.992.03 278.395.23
Ocupagion terrenos 245.320.47 245.320.47 245.320.47 245.32047 245,320,47 252.680,09 252.680,00] 25268008 252.680,00] 252 630.09] 250.260 491 260.26049] 260.26049| 26026049 260.26049| 26806830 268.06830] 268.06830| 26806830 188.720,03
Actividad Cesidn Lecales Apare. 0.00 0.00 0,00 0,00 18.480,22 62.718,74 63.565.44 64,423 .57 6529329 66.174,75 87.068,11 67.873 53 68.891,17 £2.821.20 70.763,79 71.719,10 72,687 31 73.668,59 74.863.11 53.052.94
Mnto. Centro comergial

Actividad terrazas 0,00 0,00 0.00 0.0¢ 1.460,84 4.957 .84 502477 5.092 81 5.181,36 523104 5.301,66 5.373.23 5.445 77 551929 5.59380 5.669.31 574585 582342 5.90203 4.195.57
Tarifas Residuos stlidos urbanos 40.846.83 41.398.27 41.957.14 42.523.56 43.097.63 43.679.45 44.269.12 44 866,76 45.472.46 45.086,34 46.708.50 47.339.07 47.978,14 48 625 BS 49.282 30 49.947.61 50.621.80 51.308,30 51.897.92 37.100.72
Qcup.Imputacion garajes y rasteres propios -927.00 -927.00 -827.00 -927.00 -827.00 -954 81 -954.81 -954.81 -954.81 -954 81 -983,46 -883.46 -983.46 -383.46 -983.46 -1.012.96 -1.012.86 -1.012,36 -1.012.98 -713.12
Qcup Imputacion jocales propios Fase || -5.148.94 -5.148.94 -5.148,94 -5.148.94 -5.148,94 -5.303.40 -5.303.40 -5.303.40 -5.303,40 -5.303 40 -5.462 51 -5.462 51 -5.462.51 -5462 51 5462 51 -5.626,38 -5.628.38 -5.626.38 -5.82638 -3.980 97
IPCs - Recomendaciones Puertos del Estado 1,35% 1.35% 1.35% 1,35% 1.35% 1.35% 1.35% 1.35% 1,35% 1.35% 1.35% 135% 1.35% 135% 1,35% 1,35% 1.35% 1,35% 135% 1,35%




Proyecto Técnico

{Tomeos adjuntos)



